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1. RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE, SOVELTAMISALA JA TOIMIVALTUUDET

1.1. Rakennusjarjestyksen tavoite ja soveltamisala

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita, joilla
ohjataan maankayttoa ja rakentamista Kalajoen kaupungissa. Rakennusjarjestyksen
maarayksilla pyritaan suunnitelmalliseen ja sopivaan rakentamiseen, alueellisten arvojen
huomioon ottamiseen ja hyvan elinympariston toteuttamiseen. Tavoitteena on myds, etta
kaupunkikeskuksen rakennuskanta muodostaa vetovoimaisen kaupunkikuvan.
Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan rakennetun ympariston kuvaa merellisyyden,

jokivarsien ja kylarakentamisen osalta.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) ja -asetuksen (MRA) seka muiden maankayttoa ja
rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten lisdksi Kalajoen kaupungissa on noudatettava
taman rakennusjarjestyksen maarayksia, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole toisin maaratty (MRL 14 § 4

mom).

1.2. Rakennusvalvonnan organisaatio

Kalajoen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparistdlautakunta, jonka alaisena

rakennustarkastajat toimivat.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maarataan Kalajoen kaupungin

valtuuston 5.2.2018 hyvaksymassa taksassa (MRL 145 §).

2. RAKENNUSTAPAOHIJEET, HYVA RAKENTAMISTAPA JA YMPARISTON HOITO
2.1. Yleistoimivaltuus rakentamistapaohjeiden antamiseen

Asemakaavan yhteydessa laadittuja ja kaavamaarayksiksi hyvaksyttyja rakentamistapaohjeita ja
korttelisuunnitelmia tulee noudattaa yhtendisen, alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin

erityisolosuhteisiin sopivan seka kestavan rakentamisen saavuttamiseksi.
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2.2. Hyva rakennustapa ja rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka on
oltava kayttotarkoitus huomioon ottaen riittdvan pitka. Rakentamisessa tulee kayttaa
materiaaleja, joiden kestavyydesta, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta
poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa. Rakennusmateriaalien ja -osien valinnassa

on pyrittdva huomioimaan niiden kierratettavyys ja uudelleenkdyton mahdollisuus.

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita saa padstaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet. Korjaaminen ei myoskdan saa johtaa tyylillisesti ymparistdstd poikkeavaan

lopputulokseen.

2.3. Rakennetun ymparistdn hoito ja valvonta

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkot
laitokset, jotka vaikuttavat ymparistékuvaan, on pidettdava asianmukaisessa kunnossa ja niin,
etteivat ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistoa.

Asemakaava-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden kannalta
olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti pyrkia sailyttdmaan. Puiden elinolosuhteita ei

saa tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairioita tulee valttaa.

Pihajarjestelyilla tulee huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti tilaa.

Lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille aluille.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai vastaavien sailytys tontilla on toteutettava

niin, ettei sdilytyksesta ole haittaa naapureille ja ettei sailytys rumenna julkista nakymaa.

Rakennuspaikan pelastustiet on pidettava vapaana.

3. RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA, JOTKA VOIVAT KOSKEA KOKO KUNNAN ALUETTA
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3.1. Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistédn ja maisemaan

Rakennuspaikalla tulee rakennusten muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
Uudis- ja korjausrakentaminen tulee soveltua ymparistdssa noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan. Talloin on otettava huomioon rakennusten sijoitus, koko,
muoto, ulkomateriaalit, varitys ja julkisivujasentely osana ymparoivan alueen yleisesti

noudatettua rakennustapaa ja maisemarakennetta.

Rakennuksen vaikutuksesta maisemaan ja olevaan rakennuskantaan tulee selvittda seka
kiinnittdd huomiota ymparistdon ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja tukemiseen. Rakennuksen
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus

mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Erityisen arvokkaat valtakunnalliset ja maakunnalliset kulttuuriymparistot on kirjattu julkaisuun

RTY 2009, http://www.rky.fi ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaan.

Avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityistda huomiota kiinnittaa rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Maisemallisesti merkittavilla
peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden

tuntumaan.

Rakennuspaikan luonnonmukaisuus on pyrittava sailyttamaan sdastamalla arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeitd. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittaa istutuksin

ympadaroivadn maisemaan. Rannan laheisyydessa tulee rakentaa rantapuuston suojaan.

Teollisuus-, varasto ja tuotantorakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta kiinteiston
piha-alueen kaytto ei tarpeettomasti rumenna tie- tai katunakymaa tai maisemakuvaa.
Rakennuksen sijoituksella ja jarjestelyilld ohjataan tarvittavat varastointialueet sijoittuvaksi

kiinteiston takapihalle.
Kulttuuriympariston lisdksi on huomioitava arkeologinen kulttuuriperinto, eli rakennuspaikalla

tai sen ldheisyydessa mahdollisesti sijaitsevat muinaismuistolain nojalla rauhoitetut kiinteat

muinaisjadannokset, seka muut arkeologiset kohteet. Rakennushankkeissa tulee selvittaa,
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tunnetaanko hankealueelta muinaisjaanndksia. Muinaisjaannosta, muinaisjaannosaluetta tai
niiden valitonta lahiymparistdoa koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen

lausunto. (Muinaismuistolaki 295/1963).

Ajantasainen tieto muinaisjaannoksista l0ytyy Museoviraston yllapitdmasta rekisterista

www.kyppi.fi > arkeologiset kohteet.

3.2. Rakennusten ja rakennelmien etdisyydet

Rakennusten etadisyys naapurin rajasta on oltava asemakaava-alueen ulkopuolella vdhintdan 5
metrid. Etdisyydesta on sdddetty tarkemmin MRA 57 §:ssd. Lisdksi on noudatettava seuraavia

maarayksia:

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden tontin rajasta
tulee olla vahintaan puolet sen rajan puoleisesta korkeudesta ja vahintaan 4 metria.
Lupaviranomainen voi sallia rakennuksen rakennettavaksi lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, jos

naapuri on antanut rakentamiseen suostumuksen.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus. Pihasaunojen
etdisyys saman rakennuspaikan rakennuksista tulee olla vahintaan 4 metria ilman palo-

osastointia.

Rakennusten etdisyyden yleisessa kaytossad olevan maantien [ahimman ajoradan keskiviivasta on
oltava vahintaan 20 metri, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Maantiella tarkoitetaan
sellaista tietd, joka on luovutettu yleiseen liikenteeseen ja jonka yllapitamisesta valtio huolehtii.
Téllaisia teitd ovat valtatiet, kantatiet, seututiet ja yhdystiet. (Laki liikennejarjestelmasta ja

maanteista 503/2005).
Rakennusten etaisyyden yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintaan 12 metria, ellei

tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien suoja-alueille ei saa rakentaa ilman tienpitajan

lupaa (yksityistielaki 560/2018).
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3.3. Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistdoon. Suunnittelussa on
otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet.
Rakennuslupasuunnitelmista tulee riittavalla tarkkuudella ilmeta rakennuspaikan ja ympardivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja

katukorkeudet).

Tulvaherkille aluille tulee maarittaa alin rakentamiskorkeus, jonka ylapuolelle sijoitetaan
rakennuksen kastuvat rakenteet. Alin rakentamiskorkeus on yleensa mainittu voimassa olevassa
asema- tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on kuitenkin
tarkistettava, onko kaavaan voimaan tulon jalkeen tapahtunut sellaisia muutoksia
tulvatiedoissa, joka vaikuttaisi alimpaan rakentamiskorkeuteen. Kaavoittamattomilla alueilla

alimman rakentamiskorkeuden maarittelee ELY-keskus lausunnoillaan.
Liitteessa 1 on kuvattu alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisen periaatteet.
Rakennuspaikalle kohdistuvat tulvariskialueet tulee tarkistaa. Tulvariskialueelle voidaan

rakentaa vain, jos tulvariski on rakenteellisesti poistettu.

Lisatietoa tulvariskialueista: https://www.ymparisto.fi/tulvakartat

3.4. Aitaaminen

Aidasta tulee esittda suunnitelma ilmoitusta tehtdessa. Suunnitelmasta tulee ilmetd materiaali,

varitys, rakenne ja mittasuhteet. Aidan rakentamisesta on tarvittaessa kuultava naapureita.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparist6on.
Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle. Katua
vastassa olevat istutukset on toteutettava kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Katujen
liittyman ndakemaalueella aidan tai istutusten tulee olla riittavan matalia. Tontille tai
rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, ettd se on

piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.
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Rakennuspaikkojen vilisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi, jollei
velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa
rakennusvalvontaviranomainen. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla

tekee ja pitdd kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

3.5. Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,

liilkkumisesteeton ja viihtyis3, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, tien, kadun ja muiden ymparoivien

alueiden korkeusasemaan.

Asuinkerrostalon pihamaan kulkuvaylat tulee suunnitella esteettomiksi seka ensisijaisesti

koneellisesti hoidettaviksi.

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten,
etta ne lisddvat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen

asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Suureksi kasvava puu tai pensasaita tulee istuttaa siten, ettei se taysikasvuisenakaan hairitse

kohtuuttomasti naapuria.

3.6. Maalampokaivot ja -keruuputkistot

Maaldmmon kayttaminen (lampokaivo, maapiiri) lammitysjarjestelmana vaatii toimenpideluvan
seka uudisrakentamisessa ettd lammitysjarjestelman vaihdoksessa. Pohjavesialueella,

vedenottamon suoja-alueilla tai vesistoon sijoittamisessa tulee huomioida myds vesilain

Kalajoen kaupunki | Kalajoentie 5, 85100 Kalajoki | kirjaamo@kalajoki.fi | +358 8 46 911 | www.kalajoki.fi | Y-tunnus 0185924-7



Kalajoen kaupunki
Rakennusvalvonta Liite kaupunginvaltuusto 23.3.2021 § 15
3/10.03.00.00/2021

mukaisen lupatarpeen selvittaminen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Vesilain mukaisen

luvantarpeen arvioi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.
Maalampokaivot tulee sijoittaa vahintdaan 7,5 metrin padahan naapurin rajasta ja 15 metrin
paahan rajanaapurin lampodkaivosta. Limpokaivon sijoittaminen ldhemmas naapurin rajaa tai

lampokaivoa edellyttaa naapurin kirjallisen suostumuksen.

Lisaksi tulee huomioida Kalajoen kaupungin ymparistosuojelumaaradykset kaytettavista

[ammonsiirtoaineista ja poraustydn hallinnasta.

Lampokaivon suositeltavat minimietaisyydet

- Kallioporakaivo 40 metria
- Rengaskaivo 20 metria
- Rakennus 3 metrid
- Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, kaikki jatevedet 30 metria
- Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, harmaat vedet 20 metria
- Viemdrit ja vesijohdot 3 -5 metrid
- Tunnelit ja luolat 25 metria

3.7. llmalampopumput

IlImanvaihtokonehuoneet/ilmalampopumput ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi.

IImalampopumppujen ulkoyksikko on sijoitettava niin, ettei se aiheuta haittaa rajanaapureille.

3.8. Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja paikoitus

Rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunniteltava niin, ettd ne eivat aiheuta vaaraa tai haittaa
asukkaille tai ymparistélle. Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta.

Ensihoitoyksikdn tulee paasta sisaankadyntien laheisyyteen.

Kolmikerroksisen ja sitd korkeamman asuinrakennuksen seka majoitus-, hoito-, liike-,
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tyopaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennuksen viereen edellytetdan
rakennettavaksi pelastustie siten, etta raskailla pelastusajoneuvoilla suoritettavat
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustie on merkittava. Pelastustiemitoitus on

selvitettdva paikallisen pelastusviranomaisen kanssa.

Pelastustiet halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on sailytettava

ajokelpoisina.

3.9. Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen seka lumien varastointi

Hulevesia (sade-, pinta- ja salaojavedet) ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.
Hulevedet on ensisijaisesti pyrittdva imeyttdmaan omalla tontilla. Mikali hulevesia ei ole
mahdollista imeyttda on ne johdettava avo-ojaan tai yleiseen sadevesiviemariin. Avo-ojia ei saa
tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hulevesien
johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista. Hulevesien johtaminen on hoidettava niin, ettei

siitd ole haittaa naapureille tai kadun kayttajille.

Lumen varastointi on suoritettava omalla pihamaalla siten, ettei siita ja syntyvista sulamisvesista
aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttajille. Kertyneet lumivallit on tarvittaessa

poistettava.

Jakeluasemilla ja pohjavesialueilla tai vesistojen ldheisyydessa sijaitsevilla tuotanto- ja
varastorakennuksilla, joissa varastoidaan tai kasitellddn polttoaineita tai suurehkoja méaaria
ympdristolle vaarallisia kemikaaleja, on sammutusvedelle oltava talteenottojarjestelma, jolla
estetdan terveydelle ja ymparistolle vaarallisten aineiden levidaminen maastoon tai vesistoon

sammutusveden mukana.

3.10. Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemadriin vesihuoltolain mukaisesti. Toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet on
kasiteltdava ymparistonsuojelulain ja sen nojalla sddadetyn asetuksen seka Kalajoen kaupungin

ympadristonsuojelumaardysten mukaisesti.
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3.11. Jatehuolto

Kiinteiston jatehuollon edellyttamat tilat ja rakennelmat tulee esittda rakennuslupakuvissa (MRL
157 §, MRA 56 §). Jatteiden kerdysvilineet ja kompostit on sijoitettava niin, etteivat ne aiheuta
haittaa kiinteiston asukkaille eika naapureille. Jatehuollon jarjestamisessa tulee noudattaa
jatehuoltomaarayksia. Tilojen varauksessa on huomioitava jatteiden lajittelun ja kuljetuksen

edellyttamat vaatimukset.

Asemakaava-alueella jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai aidata, kun kerayspaikkaa kayttaa

vahintaan viisi asuinhuoneistoa.

Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaaradysten 17 §:n mukaisesti kompostori on
sijoitettava vahintaan viiden metrin padahan naapurin rajasta, ellei naapurin kanssa sovita

pienemmasta etdisyydesta.

Jatehuollon edellyttamien tilojen ja rakennelmien sijoituksessa on huomioitava paloturvallisuus.
Jatteiden kerdilyvalineet on sijoitettava vahintdaan 4 metrin etdisyydelle asuinrakennuksista tai

tyopaikkahuoneistoista, jollei jatesailytystilaa palo-osastoida.

Jatehuollosta on méaaratty tarkemmin Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaarayksissa.

3.12. Mainos- tai muut vastaavat laitteet

Ikkunan peittaminen ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistoa eika olla huomattavasti
hairitseva. Mainoslaite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata julkisen tilan kayttoa eika
olla huomattavasti hairitseva, laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava
rakennukseen ja ympadristoon. Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkindiset on valittomasti joko

korjattava tai poistettava.
Valo- ja videonaytot eivat saa aiheuttaa hairiota asukkaille tai liikenteelle. Mikali hairiota voi

syntya tulee rajoittaa nayttojen kirkkautta, kdyttoaikaa, lilkkkuvan kuvan esittamistd, kuvan

nayttoaikaa ja vaihtumistapaa.
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Rakennukseen kiinnitettava myynti-, tiedotus- tai mainoslaite saa ulottua yhden metrin

katualueelle tai muulle yleiselle alueelle.

3.13. Osoitemerkinta

Rakennuksen osoitenumeroinnin on oltava asennettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottokatselmuksessa. Rakennuksessa olevan osoitenumeron on oltava helposti

nahtdvissa ja heijastava tai valaistu.

Osoitenumeroinnin tulee olla riittavan selkea.

Mikali rakennuksen osoitenumero ei ndy kadulle, liikkennevaylalle tai tielle, osoitenumero tulee

sijoittaa myos kiinteistolle johtavan ajovaylan risteykseen.

3.14. Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista jatehuolto- ja kdymaldjarjestelyista seka

hédiritsevana melun ennalta ehkaisysta.

Tapahtumateltoissa on oltava yleisdmaardaan nahden riittavasti opastettuja poistumisreitteja ja
alkusammutuskalustoa. Teltat on kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtumien jalkeen kaikki

rakennukset ja rakennelmat on poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava.

Tapahtumien jarjestamisen ymparisto- ja jatehuoltoasioista maarataan tarkemmin Kalajoen

kaupungin ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaarayksissa.

4. SUUNNITTELUTARVEALUEET

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kdyttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten

merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
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Suunnittelutarvealueilla luvan arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa
saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisdksi, mita luvan edellytyksista muutoin saadetaan.
Rakennettaessa suunnittelutarvealueelle, on rakennushankkeesta hankittava

kaavoitusviranomaisen paatos.

Suunnittelutarveratkaisua ei tarvita seuraaviin toimenpiteisiin:

olevaan asuntoon kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

- olevaan maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

- olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen

- rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahdiseen laajentamiseen

Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu

liitteella 2.

Rakennusjarjestyksessa esitetyt suunnittelutarvealueet ovat voimassa enintaan 10 vuotta.

5. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA, MUUT KUIN RANTA-ALUEET

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintddn 2000 m? (MRL

116 §).
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintdan kaksiasuntoisen ja enintdan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia

talousrakennuksia.

Maatilalle saa edellda mainitun estamatta rakentaa ymparistéon sopivia ja tarpeellisia asuin- ja

tuotantorakennuksia sekd maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Maatilan tuotantorakennuksen ja turkistarhan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ko.

tuotantolaitoksen suojaetaisyydet ja laajentamis- ja muutostarpeet. Maatilan
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tuotantorakennusten osalta on huomioitava valtioneuvoston asetus ilmoituksenvaraisista

eldinsuojista 138/2019.

Sen estamattd mita rakennusjarjestyksessa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan
maatilan talousrakennuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia. Lisaksi rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
maatalouskaytdssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia

maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien

mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, joilla on voimassa rakennuskielto asemakaavan

laatimista varten.

6. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

6.1. Rakennuspaikka

Ranta-alueelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa (MRL 72 §).
Silloin kun kaavaa ei ole tarvitaan rakentamiseen poikkeamispaatos. Rakennuspaikan
rajoittuessa rantaan tai vesijattéon tulee rantaviivan tai vesijaton vastaisen rajan olla vahintaan

40 metria.

6.2. Rakentamisen sijoittuminen ja maiseman suojelu

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan,

muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla himmeapintaisia.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus ja maisema mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Rakennuspaikan rantavydhykkeen puusto tulee pdaosin sdilyttaa ja vain sen harventaminen on

sallittua.
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Asuinrakennuksen etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintdaan 30 metria ja saunarakennuksen

vahintaan 20 metria.

Alin rakentamiskorkeus maaritetaan viranomaisten toimesta.

Vene- ja verkkolatojen rakentaminen on mahdollista olevia latoryhmia tdydentden ja entista

tyylid noudattaen.

6.3. Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen voi muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan

rakennusluvalla niilld alueilla, joilla asia on ratkaistu asemakaavassa

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoitus voidaan muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan

rakennusluvalla myos liitteen 3 mukaisilla alueilla, mikali seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pitda olla vahintaan 2000 m2

- kiinteistolle johtaa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- puhdasta talousvettd on saatavilla ja jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa
ympdristénsuojelulain ehdot

- rakennuksen tulee tayttdda maankdytto- ja rakennuslain seka sen nojalla laadittujen

maardyksien mukaiset vaatimukset asuinrakennukselle.

7. RAKENTAMISEN OHJAAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

7.1. Asuinrakennusten maara ja talousrakennukset seka rakennelmat

Asemakaava-alueen AO-korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, mikali

asemakaava ei muuta maaraa.
Talousrakennuksen tulee olla yksikerroksinen ja harjakorkeudeltaan pienempi kuin

asuinrakennuksen seka asuinrakennukselle alisteinen. Talousrakennuksen kate- ja

seindmateriaalien tulee sopeutua paarakennuksen materiaaleihin.
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Talousrakennukset ja vastaavat rakennelmat tulee sijoittaa asemakaavan osoittamalle

rakennusalalle.

Pysyvia pressusuojia ei saa rakentaa. Tilapdinen pressusuojaus voidaan tehda naapurien
suostumuksella. Katunakymassa olevia ja naapureita héiritsevia suojia ei saa rakentaa.
Merikontteja voidaan kdyttaa tilapaisesti esim. rakennuksen korjaustdiden aikana. Merikonttien

pysyva sijoittaminen on sallittua vain asemakaavassa teollisuusalueeksi merkityilla alueilla.

Kiinteat rakennelmat ja laitteet on sijoitettava ensisijaisesti asemakaavan osoittamalle

rakennusalalle.

7.2. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat saa sijoittaa asemakaavassa

maaritetyille liikenne-, katu-, tori-, puisto- ja virkistysalueille.

7.3. Puiden kaataminen

Asemakaava-alueella puiden kaatamista ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL 128 §).

Puiden kaatamiseen ei tarvita lupaa myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten

toiden suorittamiseen eika vaikutukseltaan vahaisiin toimenpiteisiin. (MRL 128 §).

Ennen puiden kaatamista tulee pyytaa katselmus, jossa harkitaan, tarvitaanko puiden

kaatamiseen maisematyolupa vai voidaanko toimenpidetta pitdaa vahaisena.

8. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

8.1. Pilaantuneet maat rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niistd toimenpiteistd, joihin on tarpeen

ryhtya pilaantuneisuuden johdosta, tulee liittdd rakennuslupa-asiakirjoihin.
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Pilaantuneista maista tulee tehda viipymatta ilmoitus Kalajoen kaupungin

ympadristénsuojeluviranomaiselle ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

8.2. Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennettaessa pohjavesialueille on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun.
Rakentamisesta ei saa aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa, eika haitallisia vaikutuksia
pohjavesialueen antoisuuteen tai kdytettavyyteen talousvetena. Pohjavesialueilla tulee
tarvittaessa huomioida myos vesilain mukaisen lupatarpeen selvittdminen ennen rakentamiseen

ryhtymista. Lupatarpeen arvio Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Oljy- ja polttoainesiilididen seka jatevesien kasittelystd ja johtamisen vaatimuksista maarataan

tarkemmin Kalajoen kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa.

9. LUPAJARJESTELMAT

9.1. Toimenpiteiden luvanvaraisuus

Toimenpiteille tarvitaan joko rakennuslupa, toimenpidelupa tai -ilmoitus. Merkitykseltaan ja
vaikutukseltaan vahadiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan soveltaa

ilmoitusmenettelya rakennus- ja toimenpideluvan asemasta (MRL 129 §).

9.2. Rakennuslupa

Rakennuslupa tarvitaan seuraaviin toimenpiteisiin (MRL 125 §)

Rakennuksen rakentaminen

- Korjaus- ja muutosty0, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

- Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaaminen

- Rakennuksen korjaus- ja muutostyo, jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen
kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin

- Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuva korjaus- ja muutostyo, jolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen

- Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muuttaminen

o kantavan rakenteen tai paloteknisen osastoinnin muuttaminen
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o tulisijan tai hormin rakentaminen
o WC:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen ja laajentaminen
o autotallin tai varaston muuttaminen asuintilaksi
o autokatoksen muuttaminen autotalliksi
- Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen
- Maaraajan paikallaan pysytettavaa rakennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa
madraaika

- Liikuteltava lavetti- ja saunalautta, joka on sijoitettu pitkaaikaisesti

9.3. Toimenpidelupa ja -ilmoitus

Toimenpidelupa:
Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja
laitosten pystyttamiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellyta

rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta.

Toimenpidelupa tarvitaan lisdksi sellaisen rakennelman tai laitoksen pystyttamiseen ja
sijoittamiseen, jota ei pideta rakennuksena, jos toimenpiteelld on vaikutusta luonnonoloihin,
ympardivan alueen maankayttoon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan. Toimenpidelupa
tarvitaan my6s muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen ulkoasua muuttavaan

toimenpiteeseen seka asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin.

Toimenpidelupa tarvitaan myo6s rakennuksen julkisivun muuttamiseen seka rakennusosan tai
teknisen jarjestelman vaihtamiseen silloin, kun silld voidaan vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen energiatehokkuuteen. Jos kyseessa on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei
tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei kuitenkaan tarvita. (MRL

126 §).

Toimenpideilmoitus:
Merkitykseltdan ja vaikutukseltaan vahdiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa sen jdlkeen, kun asianomainen on tehnyt

tata koskevan ilmoituksen rakennusvalvontaviranomaiselle.
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Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeen. Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole

edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen. (MRL 129 §).

Toimenpideluvan tai toimenpideilmoitusmenettelyn soveltaminen on kuvattu liitteen 4

taulukossa/ohjeessa.

9.4. Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen purkamiseen on haettava joko lupa rakennusvalvontaviranomaiselta tai
purkamiseen ryhtymisesta on ilmoitettava 30 pdivaa ennen purkamiseen ryhtymista.
Purkamislupa tarvitaan aina asemakaava-alueella ja lisdksi rakennuskieltoalueilla tai jos
yleiskaavassa on niin maaratty. Rakennusvalvontaviranomainen voi purkamisilmoituksen

saatuaan perustelluista syista vaatia purkamisluvan hakemista. (MRL 127 §)

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistyosta aiheutuvien melu- ja

polyhaittojen rajoittamiseen.

Rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei turmella historiallisesti,

rakennushistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta kaupunkikuvaa tai rakennusta.

Jos rakennuksella tai sen osalla on historiallista tai rakennustaiteellista arvoa, purkamisluvasta

on pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Kayttokelpoiset rakennusosat on pyrittava ohjaamaan uusiokdytté6n. Rakennusjatteet tulee

kasitella Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaarayksien mukaisesti.

Purkutdiden melu- ja pélyhaittojen hallinnasta maarataan tarkemmin Kalajoen kaupungin

ympadristonsuojelumaarayksissa.

Kalajoen kaupunki | Kalajoentie 5, 85100 Kalajoki | kirjaamo@kalajoki.fi | +358 8 46 911 | www.kalajoki.fi | Y-tunnus 0185924-7



Kalajoen kaupunki
Rakennusvalvonta Liite kaupunginvaltuusto 23.3.2021 § 15
3/10.03.00.00/2021

9.5. Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus)

asemakaava-alueella

- ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan

- yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella

- alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai

jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn
rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin

toimenpiteisiin.

10. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Ty6maa on erotettava ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyémaa

on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Rakennusmateriaalit on sailytettdva suojattuina. Rakentamiseen ei saa kdyttaa vaurioituneita

materiaaleja tai rakennusosia.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-

aikana huolellisesti.
Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaarakenteet on
poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Vaurioitunut katu- tai muu yleinen alue on

pantava viivytyksetta kuntoon.

Rakennustdiden melu- ja pélyhaittojen hallinnasta maarataan tarkemmin Kalajoen kaupungin

ympadristénsuojelumaarayksissa.
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11. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

11.1. Maarayksien valvonta ja niista poikkeaminen

Rakennusjarjestyksen madrdyksia valvoo tavanomaisissa rakentamistilanteissa Kalajoen

kaupungin ymparistolautakunta. Ymparistolautakunta tai lautakunnan alainen viranomainen voi

poiketa tdman rakennusjarjestyksen maardyksesta jollei se merkitse maardyksen tavoitteen

olennaista syrjayttamista.

11.2. Rakennusjarjestyksen liitteet

Liite 1
Liite2 a
Liite2 b
Liite2 c
Liite 3
Liite 4

11.3. Voimaantulo

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdminen eri perustustavoilla
Suunnittelutarvealueet Kalajoki

Suunnittelutarvealueet Himanka

Suunnittelutarvealueet Rautio

Kaavoittamaton ranta-alue, jolla sallitaan pysyva asuminen

Toimenpideluvan tai -ilmoituksen tarve

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kalajoen valtuuston 30.1.2003 § 9 hyvaksyma

rakennusjarjestys.

Taman rakennusjarjestyksen voimaantulo edellyttaa Kalajoen valtuuston hyvaksynnan.
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