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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 
 

1  P E R U S -  JA  T U N N I ST E T I E D OT   

1.1 Tunnistetiedot 
 

Kunta: Kalajoki   
Kunnanosa: Kirkonseutu  
Kaavan nimi: Asemakaavan muutos korttelissa 4001 
Kaava-alueen koko: 5,5 ha 
Kaavanlaatija: Kalajoen kaupunki, Maankäyttöpalvelut / kaavoitus 

Nähtävilläolot:    
- OAS  21.4.-20.5.2022 
- Valmisteluaineisto 13.10. - 11.11.2022 
- Kaavaehdotus  31.8. - 2.10.2023 

Hyväksymispäivämäärät:  
- Kaupunginhallitus 8.1.2024 
- Kaupunginvaltuusto 30.1.2024 

1.2 Kaava-alueen sijainti 
Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen Vuorenkallion alueelle, Kalajoen eteläpuolelle. Asemakaavan 
muutosalue rajoittuu valtatiehen 8 (Kokkolantie), Holmantiehen ja Kulmatiehen. Kaavamuutos-
alueen rajaus on esitetty kuvassa 1. 

1.3 Asemakaavan tarkoitus 
Asemakaavan tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittäminen.  
 

1.4 Luettelo kaava-aluetta koskevista asiakirjoista ja lähdemateriaalista 
 
Kaavamuutoksessa hyödynnetään Keskustan osayleiskaavan 2035 yhteydessä laadittuja selvityk-
siä. 

1. Luontoselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Ala-Risku Terhi, 4.2.2014 
2. Maisemaselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Serum Arkkitehdit Oy, 

7.1.2014 
3. Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Sta-

dionark, 30.12.2013 
4. Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympäristö 2015, Kalajoki 
5. Meluselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Ramboll, 4.2.2016 
6. Analyysiaineisto, Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035, Serum Arkkitehdit Oy 

Rakennuslupakuvat Kalajoen rakennusvalvonnasta 
Kunnallistekniikka Kalajoen maankäyttöpalvelut 
Liikennelaskenta, Kalajoen kuntatekniikka 
Kalajokisuun maisema-hanke 2009-2011 
Livekuvaukset Heikki Saari 
Kalajoen kampuksen tilaohjelma 
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
2. Asemakaavan seurantalomake 
3. Vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteisiin 
4. Vastineet valmisteluvaiheen palautteeseen 
5. Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen 
 
Asemakaavamuutoksen pohjaksi on laadittu seuraavat selvitykset 
6. Kalajoen Kampus, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto ALA Oy, 

30.9.2022 
7. Kalajoen Kampus, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma 2., Arkkitehtitoimisto ALA Oy, 

5.6.2023 
8. Korttelin 4001 käyttösuunnitelma, Arkkitehtitoimisto ALA Oy, 5.6.2023 
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2  T I I V I ST E L M Ä  

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
Asemakaavan muutoksen alueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava. Kaava-alue on pääosin 
rakentunut.  

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittämisen mahdollistaminen. 
Kirkonseudun korttelin 4001 asemakaavan muutos on tullut ajankohtaiseksi, kun Kampuksen uu-
disrakennuksen suunnittelu korttelissa 4001 on aloitettu tilaohjelman laatimisella. Suunnittelun 
yhteydessä on todettu tarve asemakaavan muutokseen Kalajoen Kampusalueen suunnittelua var-
ten.  

Kaava laaditaan kaupungin omana työnä. Alueelle ei laadita erillisiä selvityksiä, vaan kaavahank-
keessa hyödynnetään Keskustan osayleiskaavan 2035 yhteydessä laadittuja selvityksiä. 

Kaavan laatimisesta päätettiin kaupunginhallituksen kokouksessa 7.6.2021. Kaavamuutoksen laa-
timinen saatettiin vireille kaupunginhallituksen kokouksen 11.4.2022 päätöksellä asettamalla 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti nähtäville 21.4.-20.5.2022 (MRL 63 §). Osallistumis- 
ja arviointisuunnitelmaa esiteltiin kaavoituskeskiviikkona 27.4.2022 Kalajoen pääkirjastolla. Ase-
makaavan muutos on sisältynyt vuosien 2022-2023 kaavoitusohjelmaan ja kaavoituskatsaukseen. 

Kaavoitus- ja elinvoimalautakunta päätti asemakaavaluonnoksen asettamisesta nähtäville ko-
kouksessaan 4.10.2022. Kaavaluonnos oli lausuntojen ja mielipiteiden esittämistä varten nähtä-
villä 13.10. - 11.11.2022 välisen ajan (MRL 62 § ja MRA 30 §). Kaavaluonnoksen laatimista varten 
konsulttitoimisto laati korttelista 4001 viitesuunnitelman. Kaavaluonnosta esiteltiin kaavoituskes-
kiviikkona 26.10.2022 Kalajoen pääkirjastolla. 

Kaavaehdotusta varten on laadittu viitesuunnitelma 2. sekä koko korttelia koskeva käyttösuunni-
telma. 

Kaavoitus- ja elinvoimalautakunta päätti asemakaavaehdotuksen asettamisesta nähtäville ko-
kouksessaan 17.8.2023. Kaavaehdotus oli lausuntojen ja muistutusten esittämistä varten nähtä-
villä 31.8.-2.10.2023 välisen ajan (MRL 65 § ja MRA 27 §). Kaavaehdotusta esiteltiin kaavoituskes-
kiviikkona 30.8.2023 Kalajoen pääkirjastolla. 

Kaavamuutoksella tarkastellaan pääasiallisesti Kampusalueen rakennusoikeutta ja kerroslukuja 
sekä korttelin ja tonttien rajausta, kokoa, liikenne- ja puistoaluetta sekä Holmantien ja valtatien 8 
kulmauksessa olevan rakentumattoman tontin käyttötarkoitusta. Asemakaavan muutoksen yh-
teydessä tarkastellaan myös muita kaavamerkintöjä ja -määräyksiä. 

2.2 Asemakaavan toteuttaminen 
Asemakaava-alueen lähiympäristö pääosin rakentunutta ympäristöä, jossa on myös vanhempaa 
rakennuskantaa. Suunnittelualue on rakentunutta opetustoiminnan aluetta, lukuun ottamatta 
valtatien 8 ja Holmantien kulmauksessa olevaa rakentumatonta tonttia.  Jokiranta on puisto- ja 
virkistysaluetta. Voimassa olevan kaavan mukainen kunnallistekniikka on pääosin rakennettu.  

Kaavan toteuttaminen ja uuden Kampusrakennuksen rakentaminen käynnistyy vaiheittain kaavan 
saatua lainvoiman ja uudisrakennussuunnitelmien valmistuttua. 
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Kalajoen uutta kampusrakennusta varten on laadittu tilaohjelma. Uudisrakennukseen on tavoit-
teena rakentaa opetustilat lukiolle, Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä JEDU:lle sekä elinkeino- ja 
yrityspalveluille yhteistiloineen. Kampusrakennus tulisi olemaan pinta-alaltaan yhteensä noin 
4000 k-m2 ja uudisrakennus palvelisi noin 472 henkilöä, joista opiskelijoita olisi 420 ja henkilökun-
taa 52. 

3  L Ä H TÖ KO H D AT  

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan läheisyyteen, Vuorenkallion alueelle, Ka-
lajoen eteläpuolelle, Kalajoen Kampukselle. Asemakaavan muutosalue sijoittuu valtatien 8 risteys-
alueen tuntumaan, rajautuu valtatiehen 8 sekä Holmantien ja Kulmatien rajaamalle alueelle.  

Suunnittelualueeseen rajautuvalle alueelle, Kulmatien varrelle sijoittuu omakotitaloasutusta, Hol-
mantien varrelle olemassa olevaa liike- ja asuinrakentamista. Suunnittelualueen ulkopuolelle, ris-
teysalueen tuntumaan, sijoittuu kaksi huoltoasemaa. Alueen maamerkkinä toimii Kalajoen pappi-
lan lisäksi Kalajoen kirkko.   

Alueen tärkeimpiä viheralueita ovat kirkon seutu hautausmaineen sekä jokirannassa sijaitseva 
Varpusaaren puisto polkuineen, siltoineen sekä frisbeegolfiin liittyvine rakenteineen. Vastaran-
nalle sijoittuu Kalajoen pappila-alue rakennuksineen ja puistoalueineen. Suunnittelualueen vie-
ritse kulkee myös joen ylittävä valtatien 8 silta.  

Kaava-alue on pääosin rakentunut. Kaavamuutosalueella sijaitsee Jokilaaksojen koulutuskuntayh-
tymän JEDU:n oppilaitoksen rakennuksia paikoitusalueineen. Valtatien 8 ja Holmantien risteysalu-
een tuntumaan sijoittuva maa-alue, voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten kortteli-
alue (K), jossa sijainnut kaupparakennus on purettu ja on tällä hetkellä rakentumaton. Rakentu-
mattomalla tontilla sijaitsee asfaltoitu paikoitusalue. Kampusalueen ja rakentamattoman tontin 
sekä valtatien 8 väliin sijoittuu avo-oja.   
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Kuva 1. Korttelin 4001 asemakaavan muutosalueen sijainti asemakaavojen yhdistelmäkartalla. 

3.1.1 Luonnonympäristö ja virkistysalueet 

Kaavamuutosalue on pääosin rakennettua ympäristöä. Alueella on laadittu Kalajoen keskustan 
osayleiskaavan yhteydessä luontoselvitys, jossa on tutkittu alueen luonnonpiirteitä. 

Suunnittelualue sijoittuu Kalajoen jokiranta-alueelle.  Suunnittelualueen kallioperä koostuu pää-
asiassa pintakivilajeista. Kallioperä suunnittelualueella on maasälpäpitoista kiillegneissiä. Pinta-
maat ovat pääosin hienoainesmoreenia. (Geologian tutkimuskeskus GTK).  

Puistoalue sijoittuu loivalle jokipenkalle. Jokiranta on loivaa Holman tulvaniittyaluetta.  Raken-
nettu Kampusalue on loivaa ja tasaista. Maanpinta rakennetulla Kampusalueella on noin 5,5 m 
merenpinnan yläpuolella ja ranta-alueella maanpinta laskee 5 metristä noin 2,5 metriin meren-
pinnan yläpuolella.  

Kaava-alue rajautuu paikallisesti arvokkaaseen perinnebiotooppikohteeseen ”Sillankorva”. Koh-
teen hoidon päätavoitteena on maisemallisesti kauniin avoimen rantaniityn muotoutuminen, kas-
villisuuden mataloituminen ja niittyalueen edustavuuden parantaminen. Lisäksi niittylajiston mo-
nipuolistuminen ja haittalajien hävittäminen kuuluvat hoidon päätavoitteisiin ( ELY-keskus, 2022). 
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Kuva 2. Suunnittelualueen maaperä (Kalajoen kes-
kustan osayleiskaava 2035, Maisemaselvitys/Se-
rum arkkitehdit Oy 2014, Maaperä 1:20 000 digi-
taalinen kartoitusaineisto, Geologian tutkimuskes-
kus, GTK) 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Kuva 3. Maisemaselvitys, kasvillisuus ja luonto-
arvot (Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035, 
luontoselvitys, Pohjanmaan luontotieto/ Ala-
Risku Terhi 2013) 
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Kuva 4. Maisemaselvitys, vesi ja vedenjakajat (Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035, maisemaselvitys/Se-
rum arkkitehdit Oy 2014) 

Rakennettu Kampusalue paikoitusalueineen on pääosin asfaltoitua aluetta.  

 
Kuva 5. Luontoselvitys (Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035, Luontoselvitys/ Pohjanmaan luontotieto/ 
Ala-Risku Terhi, 4.2.20214) 

Luontoselvityksessä on löydetty Holman tulvaniityn alueelta pesimälinnuston huomionarvoisena 
lajina ruisrääkkä. Lampaat laiduntavat kesäisin rantaniittyalueella. 

Jokiranta on rakennettua Varpusaaren puistoaluetta polkuineen. Rantakasvillisuus on vähäistä. 
Rantaniityllä kasvaa nurmikkoa, heinää ja koivuja.   
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Kuva 6. Varpusaaren/Aron puisto-frisbeegolf, Kalajokisuun maisema-hanke 2009-2022. 

Kampus-alueen ja Kalajoen välissä sijaitsee Varpusaaren eli Aron puisto. Aron puistossa sijaitsee 
Kalajokisuun maisemahankkeessa 2009-2011 toteutettu 9-väyläinen Frisbeegolf-rata. Rata on 
kaikkien käytettävissä puiston muu käyttö huomioiden. 

Happamat sulfaattimaat 

Pohjanmaalle ominaiset happamat sulfaattimaat eli niin sanotut alunamaat aiheuttavat paljastu-
essaan happamuusriskin vesistöissä ja aiheuttavat ympäristöongelmia. Hapen kanssa tekemisiin 
joutuvan sulfidisaven sisältämät rikkipitoiset mineraalit hajoavat ja muodostavat rikkihappoa, 
joka liuottaa maaperästä sen luontaisesti sisältämiä metalleja. Sulfidimailta tulevien valumavesien 
PH voi olla hyvin alhainen. PH:n lasku ja maaperästä liukeneva alumiini aiheuttaa mm. kalakuole-
mia. Valuma-alueen hapan sulfaattimaa saattaa pilata pintavettä. 

Kalajoessakin on ilmeisesti ollut kaloille ja muille vesieliöille haitallisia lyhyitä happamuusjaksoja 
useita kertoja vuosikymmenissä. Runsaasti raskasmetalleja sisältävät happamat vedet ovat uhka 
myös meren rannikkovesille (Meidän Kalajoki -verkkosivusto 2020>Happamat sulfaattimaat). Ym-
päristöhaittojen lisäksi happamat sulfaattimaat lisäävät teräs- ja betonirakenteiden korroosioris-
kiä. Sulfidisavea käsiteltäessä on tärkeää estää hapettuminen ja hapan metallipitoinen valunta 
ympäröiviin vesistöihin. Paras keino haittojen ehkäisemiseksi on selvittää, voidaanko sulfaatti-
maat jättää paikoilleen tai ainakin minimoida kaivettavien massojen määrä. Muita käsittelyvaih-
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toehtoja ovat ainakin stabilointi, neutralointi, hulevesien käsittely sekä säätösalaojitus. (Suikka-
nen et. al. 2018). 

Geologian tutkimuskeskus (GTK) on kartoittanut Kalajokilaakson happamuusriskialueet. Ns. MA-
HAKALA-hankkeen kartoitukset ja tutkimukset valmistuivat vuoden 2014 lopussa. Kartoitustieto 
on koottu GTK:n Happamat sulfaattimaat-karttapalveluun (http://www.gtk.fi/tietopalvelut/pal-
velukuvaukset/happamat_sulfaattimaat.html).  

 

Kuva 7. Happamat sulfaattimaat Kalajoen vesistöalueella. Punainen väri kuvaa aluetta, joilla happamien 
sulfaattimaiden esiintymisen todennäköisyys on suuri. Punaiset pisteet ovat kartoituspisteitä, joissa todet-
tiin sulfidikerros (Geologian tutkimuskeskuksen Happamat sulfaattimaat-karttapalvelu). 

Pienilmasto 
Kalajoki kuuluu Perämeren ilmastoalueeseen, jota luonnehtii merellisyys. Päätuulensuunta ranni-
kolla on lounas–koillinen. Suunnittelualue on pääosin rakennettua oppilaitosaluetta, jossa raken-
nukset osittain pysäyttävät tuulta. Avoimella alueella tuuli voi olla voimakastakin.  

 

 
 

 

http://www.gtk.fi/tietopalvelut/palvelukuvaukset/happamat_sulfaattimaat.html
http://www.gtk.fi/tietopalvelut/palvelukuvaukset/happamat_sulfaattimaat.html
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Kuva 7. Maisemaselvitys, ilmasto (Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035, maisemaselvitys, Serum arkki-
tehdit Oy 2014) 

Maisema 
Kaavamuutosalue on pääosin rakennettua aluetta, lukuun ottamatta jokirantaa sekä valtatien 8 
ja Holmantien kulmauksessa sijaitsevaa maa-aluetta.  

Maisema muutosalueella ja sen läheisyydessä koostuu jokirannasta, valtatiestä 8 siltoineen sekä 
olemassa olevasta rakennuskannasta. Kampusaluetta leimaavat oppilaitoksen rakennukset asfal-
toituine paikoitusalueineen. Ranta-alue on luonnontilaista ja osittain rakennettua tulvaniitty- ja 
puistoaluetta. Puistoalueelta avautuvat näkymät joelle ja joen vastarannalle sijaitsevaan valtakun-
nallisesti arvokkaaseen vuonna 1802 valmistuneeseen Kalajoen kirkkoherranpappilaan ns. Joke-
lan pappilaan puistoalueineen. Valtatien 8 risteysalueen maamerkkinä hallitsee aluetta Kalajoen 
kirkko.

 

Kuva 8. Valtatien 8 risteysaluetta hallitsee maamerkkinä Kalajoen kirkko ja tapuli hautausmaineen. Kala-
joen kirkon hahmo määrittää maisemia pitkälle jokilaaksoon (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriym-
päristö 2015, Kalajoki). Kuva Livekuvaukset/Heikki Saari. 



Kalajoen kaupunki | Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001 
_______________________________________________________________________________________ 
 

 

12 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 9. Maisemaselvitys, maisemarakenne (Ka-
lajoen keskustan osayleiskaava 2035, maisema-
selvitys, Serum arkkitehdit Oy 2014) 

 

 

  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kuva 10. Maisemaselvitys, kulttuuriympäristö (Ka-
lajoen keskustan osayleiskaava 2035, maisemasel-
vitys, Serum arkkitehdit Oy 2014) 
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Kuva 11. Suunnittelualueen ulkopuolella, joen vastarannalla, sijaitsee Kalajoen pappilan rakennetun kult-
tuuriympäristön aluekokonaisuus (rky 2). Kalajoen pappila toimii Kalajoen kirkon lisäksi alueen maamerk-
kinä.  

 

Arkeologinen kulttuuriperintö 

Suunnittelualueelle on laadittu keskustan osayleiskaavan yhteydessä arkeologinen inventointi 
vuonna 2015 (Kalajoki, Keskustan osayleiskaavan muinaisjäännösinventointi 2015/Mikroliitti Oy). 
Kaavamuutosalueella ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteistä muinais-
jäännöksiä tai muita arkeologisen perinnön kohteita. Tieto on tarkistettu Museoviraston ylläpitä-
mästä muinaisjäännösreksiteristä 28.9.2022. 

3.1.2 Rakennettu ympäristö 
Kaavamuutosalue sijaitsee keskellä muuta yhdyskuntarakennetta siten, että se rajautuu pääosin 
rakennettuun ympäristöön joka suunnalta.  

Suunnittelualueen läheisyyteen sijoittuva rakennuskanta on pääosin pien- ja omakotitaloraken-
nuksia, ulkomuodoltaan yksikerroksisia omakotitaloja, jotka on rakennettu pääosin 1970 ja 1980-
luvuilla. Rakennukset ovat pääosin kaksi kerroksisia, harjakattoisia ja julkisivujen värisävyt vaihte-
levia.  
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Kuva 12. Suunnittelualueen rakennettu ympäristö koostuu pääosin pien- ja omakotitaloista sekä liikeraken-
nuksesta.  

 
Kuva 13. Valtatien risteysalueen tuntumaan, sijoittuu kaksi huoltoasemaa.  
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Kuva 14. Alueen maamerkkinä toimii jokirannassa sijaitsevan Kalajoen pappilan lisäksi Kalajoen kirkko.   

Kampus-alueen historiaa 

 
Kuva 15.Vuoden 1947 ilmakuva alueelta. Jokiranta oli viljeltyä peltoaluetta, jonka maisemaa hallitsi kirkko. 
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Kuva 16. Ilmakuva vuodelta 1997. Suunnittelualueella sijaitsi Kampus-rakennusten lisäksi kauppa, Holman-
tien ja valtatien 8 kulmauksessa. 

Kampuksen korttelialue koostuu rakennuskannasta, jotka on rakennettu eri vuosikymmeninä. 
Kampuksen korttelialue on rakentunut vuosien 1969 ja 2015 aikana. Alueen asemakaava on vuo-
delta 1986. 

Oppilaitosalueelle on myönnetty ensimmäinen rakennuslupa 14.10.1969 Keski-Pohjanmaan Ka-
lajoen Mieskotiteollisuuskoulun rakentamiseen. 
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Kuva 17. 5.9.1969 päivätyn asemapiirroksen mukaan alue suunniteltiin rakennettavaksi vaiheittain. Ensimmäisessä vai-
heessa 14.10.1969 rakennusluvitettiin 780 m2 suuruisen koulurakennuksen rakentaminen. Toisessa vaiheessa oli tavoit-
teena rakentaa 2-kerroksinen oppilasasuntola (2400 m2) ja kolmannessa vaiheessa 1-kerroksinen metalli ja konekor-
jaamo sekä puutyöosasto (3500 m2 + 8700 m2).  

Koulurakennus 

Koulurakennuksen rakentaminen luvitettiin 14.10.1969 ja sitä on myöhemmin laajennettu. 
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Kuva 18.Pohjapiirros koulurakennuksesta 14.10.1969. Koulusiivessä sijaitsi mm. ruokala, keittiö sekä luokkahuoneita. 
Kalajoen mieskotiteollisuuskoulun suunnittelija oli Sulo Kalliokosken arkkitehtitoimisto, Vaasa. 

 

Kuva 19.Koulusiiven julkisivu koilliseen 14.10.1969. Tiilimuurattu huopakatteinen rakennus seisoi betonijalustalla.  

 

Kuva 20. Koulusiiven julkisivu lounaaseen 14.10.1969. 

              

Kuva 21.Koulusiiven pääty kaakkoon 14.10.1969 Kuva 22. Koulusiiven pääty luoteeseen 14.10.1969. 

 

Ompelu- ja kutomaosasto 

Vuonna 1974 koulun nimi oli Kalajoen Kotiteollisuuskoulu. Vuonna 1969 rakennettua koulurakennusta laa-
jennettiin kerrosalaltaan 1423 m2 suuruisella ompelu- ja kutomaosastolla (rakennuslupa 21.10.1974). 
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Kuva 23. Asemapiirros 21.10.1974. Kalajoen kotiteollisuuskoulun suunnittelija oli Ylivieskan rakennus- ja insinöörityö Oy 
(YRIT). 

 
Kuva 24. Koulurakennuksen julkisivu kaakkoon 21.10.1974, valtatielle nro 8. Rakennuksen pääasiallinen julkisivumate-
riaali oli poltettu savitiili, ikkunoiden yläpuolinen osa julkisivussa profiloitua peltiä ja ikkunoiden väliosat minerit-levyä, 
betonisokkeli ja katteena kaksinkertainen bitumikate. 

 

Kuva 25. Koulurakennuksen julkisivu luoteeseen 21.10.1974. 

 

Kuva 26. Koulurakennuksen julkisivu koilliseen 21.10.1974. 

 

Kuva 27. Koulurakennuksen julkisivu lounaaseen 21.10.1974. 

Päärakennuksen laajennus vuonna 2011 

Rakennusluvan 16.8.2011 perusteella toimistotilan, taukotilan ja opetustilan väliseiniä puretaan ja rakenne-
taan uusia. Toiseen kerrokseen tehdään taukotilaan luokkahuone ja avotoimisto. Oppilaitoksen nimi on Ka-
lajokilaakson koulutuskuntayhtymä Kalajoen ammattiopisto Artema. 

 

 

Kuva 28. Päärakennuksen laajennus, julkisivu lounaaseen 16.8.2011. Arteman suunnittelija oli Arkkitehtisuunnittelu Nis-
kanen Oy. 
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Kuva 29. Päärakennuksen laajennus, julkisivu valtatielle 16.8.2011 

 

Kuva 30. Päärakennuksen laajennus, julkisivu luoteeseen 16.8.2011 

Työpajat 

Työpajarakennus sisälsi metalli-, konekorjaamo- sekä puutyöosaston. Työpajojen (870 m2) rakentaminen lu-
vitettiin 15.9.1971. 

 
Kuva 31. Työpajojen pohjapiirustus 15.9.1971. Rakennus sisälsi rakennusosaston työtilat, pajan ja hitsaamon, sorvihuo-
neen, puutyöosaston, maalaamon, kuivaushuoneen, pukuhuoneet, luokan, opettajanhuoneet ja varastoja. Kalajoen 
miesteollisuuskoulun suunnittelija oli Sulo Kalliokoski Arkkitehtitoimisto. 

 
Kuva 32. Metalli-, konekorjaus- ja puutyöosasto, julkisivu koilliseen 15.9.1971. Rakennuksen julkisivu oli puhtaaksi muu-
rattua tiiltä, kate huopakate, sokkeli maalattua betonia ja ovet maalattuja puupaneeliovia. 
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Kuva 33. Metalli-, konekorjaus- ja puutyöosasto, julkisivu lounaaseen 15.9.1971.  

 
Kuva 34. Metalli-, konekorjaus- ja puutyöosasto, leikkaus 15.9.1971 

Vuonna 1971 rakennettua puutyö-, metalli- ja rakennusosastoa laajennettiin 29.11.1977 päivätyn raken-
nusluvan mukaisesti 5. rakennusvaiheella (1266 m2), kuivaamolla (57 m2) ja ulkovarastolla (271 m2). 

Rakennusselostuksen mukaan rakennusalueen pintavedet ohjattiin avo-ojien kautta läheiseen Kalajokeen. 

 
Kuva 35. Karttaote alueesta vuodelta 1977. 

 
Kuva 36. Asemapiirros Kampusalueelta 29.11.1977. 



Kalajoen kaupunki | Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001 
_______________________________________________________________________________________ 
 

 

22 

 

 

Kuva 37. Puutyö-, metalli- ja rakennusosaton julkisivu kaakkoon 29.11.1977. Kalajoen kotiteollisuuskoulun suunnittelija 
oli Ylivieskan rakennus- ja insinöörityö Oy (YRIT). Julkisivu pääosin kalkkihiekkakiveä, ikkunoiden yläpuoliset osat ja ik-
kunoiden välit puurunkoa, joka pinnoitettu profiloidulla pellillä, kattona kaksinkertainen bitumikermihuopa ja maalattu 
betonisokkeli. Rakennusselostuksen mukaan rakennuksessa on maanvarainen alapohja. 

 

Kuva 38. Julkisivu luoteeseen. 

 

Puu-, metalli- ja rakennusosastojen opetustilojen kattorakenteet muutettiin vuonna 1999 harjakatoksi (1:8) 
ja katemateriaali muutettiin samalla konesaumatuksi peltikatteeksi. Oppilaitoksen nimi oli Kalajoen käsi- ja 
taideteollisuusoppilaitos. 

 
Kuva 39. Puu-, metalli- ja rakennusosaston julkisivu kaakkoon 10.3.1999. Suunnittelija Pohjanmaan rakenneinsinöörit 
Oy, Nivala. Julkisivupelti uusittiin, katolle vaihdettiin uusi konesaumattu pelti, ikkunapellit, räystäskourut, syöksytorvet 
ja nosto-ovet uusittiin. 

 

 
Kuva 40.Puu-, metalli- ja rakennusosaston julkisivu luoteeseen 10.3.1999. 

 
Kuva 41. Puu-, metalli- ja rakennusosaston julkisivu lounaaseen 10.3.1999. 
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Kuva 42. Puu-, metalli- ja rakennusosaston julkisivu koilliseen 10.3.1999. 

17.12.1998 lähtien kiinteistön 36:47 nimeltään Rakentaja omistaa Kalajokilaakson koulutuskuntayhtymä. 

 
Kuva 43. Ote Kalajoen Kirkonseudun rakennuskaavasta, 31.5.1999. 

Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tiloja laajennettiin edelleen vuonna 2003.  
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Kuva 44. Pohjapiirros 28.4.2003. 

 
Kuva 45. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat laajennuksen jälkeen, julkisivu luoteeseen laajennuksen jälkeen, 
28.4.2003. Kalajoki Instituutti Arteman suunnittelija oli Arkkitehtuuritoimisto Ylipahkala Oy, Oulu. Rakennuksen entinen 
tiilijulkisivu ohutrapattiin, pystypanelointi uusittiin, entinen betonisokkeli maalattiin, entinen konesaumattu peltikate 
säilytettiin ja ulko-ovet uusittiin. 

 
Kuva 46. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat laajennuksen jälkeen, julkisivu kaakkoon 28.4.2003. 

 
Kuva 47. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat laajennuksen jälkeen, julkisivu koilliseen, 28.4.2003. 
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Kuva 48. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat laajennuksen jälkeen, julkisivu lounaaseen 28.4.2003. 

Puu-, metallityön sekä kuvallisten aineiden tiloja saneerattiin ja laajennettiin edelleen vuonna 2004. 

 
Kuva 49. Ote Kalajoen kirkonseudun rakennuskaavasta, 11.3.2004, rakennusoikeus 7000 k-m2. 

Vuonna 2004 tontilla sijaitsee päärakennuksen lisäksi rakennus-, puu- ja metallityön opetusti-
lat käsittävä työsalirakennus, liikuntasali, oppilasasuntola sekä rakennusosaston uudisraken-
nus. 

Rakennusluvalla 11.3.2004 peruskorjataan ja laajennetaan metalli-, puu- ja kuvallisten opetus-
tiloja (228 m2). Samalla laajennetaan ja järjestellään matkailu- ja käsityömatkailuosaston ope-
tustiloja päärakennuksessa (220 m2) sekä rakennetaan 72,5 m2:n suuruinen väestönsuoja op-
pilaitoksen alueelle. 

Laajennuksien jälkeen rakennusoikeutta on käytetty 8061 k-m2. Oppilaitoksen nimi on Kala-
joen käsi- ja taideteollinen oppilaitos, Artema. 
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Kuva 50. Asemapiirros 11.3.2004. 

 
Kuva 51. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat, pohjapiirustus 11.3.2004. Kalajoen Instituutti Arteman suunnittelija oli 
Arkkitehtuuritoimisto Ylipahkala Oy, Oulu. 

 

Kuva 52. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat, julkisivu kaakkoon 11.3.2004. 
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Kuva 53. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat, julkisivu luoteeseen 11.3.2004. 

 
Kuva 54. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat, julkisivu koilliseen 11.3.2004. 

 

Kuva 55. Puu-, metalli- ja kuvaamataidon tilat, julkisivu lounaaseen 11.3.2004. 

Rakennusluvalla 4.4.2013 koulun puu- ja metallityötiloja laajennetaan edelleen (972 m2). Oppilaitoksen nimi 
on Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä, Kalajoen ammattiopisto. 

 
Kuva 56. Asemapiirros 4.4.2013. 

 
Kuva 57. Puu- ja metallityötilat vuoden 2013 laajennuksen jälkeen, julkisivu kaakkoon 4.4.2013. JEDU Kalajoen ammat-
tiopiston suunnittelija oli Arkkitehtuuritoimisto Ylipahkala, Oulu. 
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Kuva 58. Puu- ja metallityötilat vuoden 2013 laajennuksen jälkeen, julkisivu luoteeseen 4.4.2013. 

 

 
Kuva 59. Puu- ja metallityötilat vuoden 2013 laajennuksen jälkeen, julkisivu lounaaseen 4.4.2013. 

 
Kuva 60. Puu- ja metallityötilat vuoden 2013 laajennuksen jälkeen, julkisivu koilliseen 4.4.201.3 

 
Kuva 61. Leikkaus, metalliosaston laajennus 4.4.2013. 

 

Ulkovarasto 

260 m2:n suuruinen ulkovarasto on rakennettu vuonna 1977 ja sitä on laajennettu 100 m2:llä 
vuonna 1988. Vuonna 1988 oppilaitoksen nimi muuttui Kalajoen käsi- ja taideteollisuusoppilai-
tokseksi. Ulkovarastoa laajennettiin edelleen rakennusluvalla 31.12.2009 
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Kuva 62. Pohjapiirros. Vanha ulkovarasto vuodelta 1977, jota on laajennettu vuonna 1988. 

 
Kuva 63. Käsi- ja taideteollisuusoppilaitoksen ulkovaraston julkisivu lounaaseen 22.9.1988. Julkisivu profiloitua peltiä, 
katto galvanoitua peltiä ja betonisokkeli. 

 
Kuva 64. Ulkovaraston julkisivu koilliseen vuonna 1988. 

 
Kuva 65. Asemapiirros 31.12.2009 

 
Kuva 66. Ulkovaraston julkisivu kaakkoon 31.12.2009. Julkisivuista poistettiin vanha profiilipeltiverhous ja tilalle asen-
nettiin vaakapaneeli. 
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Kuva 67. Ulkovaraston julkisivu luoteeseen 31.12.2009.  

 

Kuva 68. Kalajoen ammattiopisto Arteman ulkovaraston pohjapiirros 31.12.2009. Suunnittelija Insinööritoimisto Vesa 
Östberg Oy. 

Oppilasasuntola 

Kaksikerroksinen 852 m2:n suuruinen oppilasasuntola luvitettiin 7.10.1971.  

 
Kuva 69. Kalajoen Miesteollisuuskoulun oppilasasuntolan pohjapiirros 7.10.1971, 1. kerros, jossa oli 8 majoitushuonetta, 
seurusteluhuone, urheiluvälinevarasto, wc-tilat, siivouskomero sekä 72,5 m2 suuruinen asuinhuoneisto. Suunnittelijana 
oli Sulo Kalliokoski Arkkitehtitoimisto. 
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Kuva 70. Oppilasasuntolan pohjapiirros 7.10.1971, 2. kerros, jossa oli 12 majoitushuonetta, seurusteluhuone sekä 
suihku- ja wc-tilat. 

 

Kuva 71. Oppilasasuntola, julkisivu koilliseen 7.10.1971. Julkisivultaan puhtaaksimuurattu huopakattoinen tiilirakennus 
seisoo maalatulla betonijalustalla. 

 

Kuva 72. Oppilasasuntola, julkisivu lounaaseen 7.10.1971. 

 

Kuva 73. Oppilasasuntola leikkaus 7.10.1971. 

Oppilasasuntolaa saneerattiin vuonna 1994 ja saneeraus valmistui syyskuussa 1995. 
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Kuva 74. Kampusalueen asemapiirros, 11.5.1994. 

 

Kuva 75. Kalajoen käsi- ja taideteollisuusoppilaitoksen oppilasasuntolan pohjapiirros 1. kerros, 11.5.1994. Suunnitteli-
jana oli Arkkitehtuuritoimisto O. Isopahkala Oy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 76. Oppilasasuntolan pohjapiirros 2. kerros, 11.5.1994. 
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Kuva 77. Oppilasasuntolan huonejakautuma- ja pinta-alatiedot 11.5.1994. 

 

Kuva 78. Oppilasasuntolan julkisivu lounaaseen 11.5.1994. Julkisivumateriaalina on entinen keltainen savitiili, kate muo-
vipinnoitettua peltiä, betonisokkeli, parvekekaiteet pystylautaa ja pilarit terästä. 

 

Kuva 79. Oppilasasuntolan julkisivu koilliseen 11.5.1994. 

 

Kuva 80. Oppilasasuntolan leikkaus 11.5.1994. 
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Liikunta- ja kuntosali 

15.12.1984 rakennusluvitettiin alueelle Kotiteollisuuskoulun 6. lisärakennus, liikunta- ja kuntosali (850 m2) 
sekä kaksi teorialuokkaa. 

 
Kuva 81. Alueen karttaote 15.12.1984. Hankealue sijoittuu kiinteistölle 36:22 nimeltään Rakentaja. Kiinteistön omisti 
Kalajoen kunta. 

 

Kuva 82. Asemapiirros 15.12.1984. 
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Kuva 83. Pohjapiirros, liikuntasali ja juhlasali, kuntosali ja taideluokat, 15.12.1984. 

 

Kuva 84. Kalajoen kotiteollisuuskoulun liikunta- ja kuntosali sekä taideluokat, julkisivu koilliseen 15.12.1984. Suunnitte-
lija Ylivieskan rakennus- ja insinöörityö Oy. 

 

Kuva 85. Liikunta- ja kuntosali sekä taideluokat, julkisivu lounaaseen 15.12.1984. 
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Kuva 86. Liikunta- ja kuntosali sekä taideluokat, julkisivu luoteeseen 15.12.1984. 

 

Kuva 87. Liikunta- ja kuntosali sekä taideluokat, julkisivu kaakkoon 15.12.1984. 

 

Kuva 88. Liikunta- ja kuntosali sekä taideluokat, leikkaus 15.12.1984. 

 

Rakennusosaston opetustilat 

Vuoden 2003 rakennushanke, joka luvitettiin 28.4.2003, toteutettiin kahdessa vaiheessa. Ensim-
mäinen vaihe käsitti rakennusosaston tilojen toteuttamisen uudisrakentamisena (870 m2) piha-
töineen sekä pihalla sijaitsevan olemassa olevan varaston katoksen rakentamisen perustuksineen.  

Toinen vaihe sisälsi puu-, metalli-, kuvallisaineiden osaston ja terveydenhoitajatilojen peruskor-
jauksen, väestönsuojan rakentamisen laajennuksena sekä uusien sisääntulotilojen rakentamista. 

Tontilla sijaitsi jo ennestään oppilaitoksen päärakennus, oppilasasuntola ja liikuntatilat, joita vuo-
den 2003 rakennushanke ei koskenut.   

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus oli 7000 k-m2, josta oli käytetty 6849 k-m2. Hankkeen 
toteuttamisen jälkeen rakennusoikeus oli 7719 m2, johon rakennusoikeuden ylitykseen anottiin 
ja saatiin poikkeamislupa 10.4.2003. Rakennusosaston uudisrakennus valmistui 26.11.2003. 

Oppilaitoksen nimi oli muuttunut Kalajoki-instituutti Artemaksi. 
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Kuva 89. Asemapiirros 28.4.2003. 

 

Kuva 90. Kalajoki Instituutti Arteman Rakennusosaston uudisrakennuksen pohjapiirros 1. kerros, 28.4.2003. 
Suunnittelija Arkkitehtuuritoimisto Ylipahkala Oy. 

 

Kuva 91. Rakennusosaston uudisrakennuksen pohjapiirros 2. kerros, 28.4.2003. 



Kalajoen kaupunki | Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001 
_______________________________________________________________________________________ 
 

 

38 

 

 

Kuva 92. Rakennusosaston julkisivu luoteeseen, 28.4.2003. 

 

Kuva 93. Rakennusosaston julkisivu kaakkoon, 28.4.2003. 

Väestönsuoja 

Rakennusluvalla 11.3.2004 alueelle rakennetaan väestönsuoja. 

 
Kuva 94. Väestönsuoja, leikkaus, 11.3.2004. Suunnittelija Kari Narkaus OY insinööritoimisto, Oulu. 

 

Sähköpääkeskus ja puistomuuntamo 

Rakennusluvalla 2.8.2012 koulurakennusta laajennetaan sähköpääkeskuksella (16 k-m2) sekä 
puistomuuntamolla. Oppilaitoksen nimi on Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä, Kalajoen ammat-
tiopisto. 
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Kuva 95. Ote asemakaavasta 21.8.2012. 

 

Kuva 96. Asemapiirros 2.8.2012. 
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Uusi varastokatos 

Rakennusluvalla 20.11.2014 alueelle rakennetaan rakennus-, metalli- ja matkailuosaston kalusto-
varasto, uusi varastokatos (300 m2), jota käytetään myös koulun autojen paikoitus- ja suojakatok-
sena. Varastokatos valmistui 11.2.2015. 

Alueella on voimassa Kirkonseudun Vuorenkallion asemakaava. Oppilaitos sijoittuu korttelin 4001 
tontille 1. Kiinteistön nro on 36:47 ja pinta-ala 32 570 m2. Asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus on 7000 m2 ja rakennettu kerrosala on 9679 m2. 

 

 
Kuva 97. Asemapiirros 20.11.2014. 

 

Kuva 98. Pohjapiirros 20.11.2014. 

 

 

Kuva 99. Julkisivut 20.11.2014. 
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Kuva 100. Leikkaus 20.11.2014. Seinärakenteena oleva vaakakoolattu kantava runko on verhottu poimulevyverhouk-
sella. Katteena on kantava poimulevy. 

 

Nykytilanne 

Suunnittelualueella toimii nykyisin Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymän (Koulutuskeskus JEDU) 
oppilaitos. Kampusalue muodostaa tiiviisti rakennetun oppilaitosrakennusten ryhmän paikoitus-
alueineen kortteliin 4001. Kampusalue on rakentunut vuosien 1969 – 2015 välisenä aikana. 

 

 
Kuva 101. Kampusalueen sisääntulo paikoitusalueineen, oikealla päärakennus. 

Kampusalueelle sijoittuu JEDU:n päärakennus ruokaloineen, matkailun, tekstiilin ja muotoilun ym. 
opetustiloineen sekä rakennusosaston, metalliosaston ja puuosaston tilat, sisustusrakentamisen 
sekä sisustusosaston opetustilat, varasto- ja katostilat, monikäyttöluokka, toimisto- ja sosiaalitilat 
sekä liikuntahalli ja opiskelija-asuntola. 

Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten laaditussa Rakennetun kulttuuriympäristön selvityksessä 
(2013) suunnittelualueella ei ole todettu olevan arvokkaiksi arvioituja rakennuksia. Hankealueella 
ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muita ar-
keologisen kulttuuriperinnön kohteita. Tieto on tarkistettu Museoviraston ylläpitämästä muinais-
jäännösrekisteristä 3.8.2023. 
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Kuva 102. Olemassa olevat kampusalueen rakennukset. 

 

Kuva 103. Olemassa olevat Kampusalueen rakennukset ja tavoitteet rakennuskannan uudistamisesta. 
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Kuva 104. Kampuksen nykyinen rakennuskanta, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

Päärakennus 

 
Kuva 105. Tietoja päärakennuksesta. 
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Kuva 106. Päärakennuksen sisäänkäynti. 

Opiskelija-asuntola 

 
Kuva 107. Tietoja nykyisestä opiskelija-asuntolasta. 
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Kuva 108. Nykyinen opiskelija-asuntola. 

Liikuntahalli 

 
Kuva 109. Tietoja liikuntahallista ja sen vieressä sijaitsevasta sisustusosaston opetustiloista. 
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Kuva 110. Taustalla liikuntahalli ja etualalla sisustusosaston opetustilat. 

 

Varastotilat 

 
Kuva 111. Tietoja varastotiloista. 
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Rakennusosasto 

 
Kuva 112. Tietoja rakennusosastosta. 

 

Metalli- ja rakennusosaston varastokatos 

 
Kuva 113. Tietoja metalli- ja rakennusosaston varastokatoksesta. 
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Metalliosasto 

 
Kuva 114. Tietoja metalliosastosta. 

 
Kuva 115. Metalliosasto. 
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Puu- ja sisustusosaston tilat 

 
Kuva 116. Tietoja puu- ja sisustusosaston tiloista. 

Puuosasto 

 
Kuva 117. Tietoja puuosastosta. 
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Toimistotilat 

 
Kuva 118. Tietoja toimistotiloista. 

 
Kuva 119. Toimistotilat. 
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Muuta toimintaa Kampus-alueella 

 
Kuva 120. Tietoja muusta toiminnasta Kampusalueella. 

 
Kuva 121. Kampus-alueen sisäpihaa. Oikealla päärakennuksen ruokalasiipi, taustalla oppilasasuntola, va-
semmalla etualalla osa toimistosiipeä ja puuosastoa. 
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Pysäköintialueet  

Kampusalueella on nykyisin yhteensä 95 autopaikkaa. Pysäköintialueet kampusalueella ovat as-
falttipintaisia ja pääosin hajasijoitettu rakennusten yhteyteen koko piha-alueella. Valtatien 8 ja 
Holmantien risteysalueen tuntumassa, rakentamattomalla tontilla on laajempi asfaltoitu pysä-
köintialue. Pysäköintialueita kampusalueen rakennusten yhteydessä hajasijoitettuna on yhteensä 
50 kpl, kampusalueen sisäänkäyntiväylän yhteydessä noin 40 autopaikkaa ja lisäksi Holmantien 
varrella sijaitsevalla rakentamattomalla tontilla asfaltoitu jäsentymätön paikoituskenttä. 

 

Kuva 122. Kampusalueen nykyiset autopaikat. 

Kunnallistekniikka on toteutettu kaavamuutosalueelle jo aiemmin voimassa olevan asemakaavan 
mukaisena. Alueelle johtava Holmantie, Kulmatie ja kampuksen tontille johtava Opintie on pääl-
lystetty.  

Teiden lisäksi alueella on jätevesi-, sadevesi-, kaukolämpö-, vesijohtolinjat sekä sähkökaapeli ja 
valokuitu. Suunnittelualueen luoteiskulmaan sijoittuu puistomuuntamo. Kaava-alue sijoittuu kun-
nallisen viemäri- ja vesijohtoverkoston varrelle. Vesihuollon rakentamisesta, ylläpidosta ja hoi-
dosta vastaa Osuuskunta Valkeavesi. Alueen kaukolämpöverkosta vastaa Kalajoen Lämpö Oy. Säh-
kön toimittaa alueelle Elenia Oyj. 

Suunnittelualueen itäosassa sijaitsee avo-oja, joka johtaa hulevesiä huoltoasemalta ja Kampus-
alueelta Kalajokeen. 
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Kuva 123. Kampusalueen kunnallistekniikka 29.8.2022, valokuitu tilanne 8/2022 ja sähkölinjat tilanne 
4/2020. 
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3.1.3 Liikenne 

Suunnittelualue rajautuu valtatiehen 8, Holmantiehen ja Kulmatiehen. Asemakaavan muutosalu-
eeseen rajautuvan valtatien 8 liikenne on runsasta, koska se on Kokkola-Oulu maantie ja pääväylä 
rannikon etelä- ja pohjoissuuntaiselle liikenteelle. Valtatie 8 on Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen hallinnoima tie. Valtatie 8 keskimääräinen vuorokausiliikenne on 
vuoden 2017 mittausten mukaan joen kohdalla noin 7350 ajoneuvoa. Holmantien paikallistien 
liikennemäärä on vuoden 2017 mittausten mukaan noin 1336 ajoneuvoa vuorokaudessa. 

 

Kuva 124. Valtatie 8 kulkee suunnittelualueen vieressä. Kuvassa ranta-alueelta näkyvä pappila ja pappilan 
vieritse linjattu valtatie 8:n silta. 

 

 

 

 

Kuva 125. Liikennemäärät vuonna 2016. Mustalla merkitty luku on 
keskimääräinen vuorikausiliikenne ja punaisella merkitty luku on 
raskaiden ajoneuvojen osuus (Ramboll Finland Oy 2017). 

 

 

 

 

Kuva 126. Tieliikenteen keskivuorokausiliikenne keskustan 
osayleiskaavan vuoden 2035 ennustetilanteessa. Valtatien 8 keski-
määräinen vuorokausiliikenne vuoden 2035 ennustetilanteessa on 
9200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Holmantien keskimääräinen vuo-
rokausiliikenne vuoden 2035 ennustetilanteessa on 2200 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Ennusteen mukaan Holmantien eteläosan lii-
kenne kasvaa jopa 63 %. 
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Kuva 127. Alueelle johtava Holmantie ja Holmantien varren kevyen liikenteen väylä sekä Kulmatie että kampuksen ton-
tille johtava Opintie on päällystetty. Opintie toimii kulkuyhteytenä kampusalueelle ja se palvelee liikennettä oppilaitok-
selle. 

 

   

Kuva 128.  Alueen rakentunutta kevyen liikenteen verkkoa, valtatien 8 alikulku. 
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Kuva 129. Liikennelaskenta, tilanne 27.4.2022. Keskimääräinen vuorokausiliikenne on lisääntynyt 96 ajo-
neuvolla vuodesta 2016.  

Liikennemelu 

Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten on laadittu meluselvitys (Kalajoen keskustaajaman 
osayleiskaavaehdotus, meluselvitys, Ramboll/ Luhtinen Olli-Matti, 4.2.2016). Meluselvityksessä 
tarkasteltiin ainoastaan ulkoalueiden melutilannetta. Julkisivuihin eli rakennusten sisätiloihin koh-
distuva melu ei ole yleensä ongelma, ellei rakennuksiin kohdistuva päivämelu ylitä 65 dB – mitä ei 
Kalajoen alueella juurikaan esiinny. Asuin-, opetus- ja hoitotilojen sisätilojen päiväohjearvo 35 dB 
edellyttäisi rakennuksen ulkovaipalta vain 35 dB kokonaiseristävyyttä, minkä vaatimuksen useim-
mat rakennukset helposti täyttävät. 

Liikennemeluselvityksessä on käytetty vuoden sen aikaisia liikennemäärätietoja sekä osayleiskaa-
vaehdotuksen mukaisia vuoden 2035 ennustetilanteen liikennemäärätietoja. Holmantien paikal-
listien liikennemäärä on vuoden 2017 mittausten mukaan noin 1336 ajoneuvoa vuorokaudessa.  
Holmantien keskimääräinen vuorokausiliikenne vuoden 2035 ennustetilanteessa on 2200 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Ennusteen mukaan Holmantien eteläosan liikenne kasvaa jopa 63 % (+2 dB). 
Liikenteen kasvu laajentaa melualuetta hyvin maltillisesti, eivätkä meluohjearvot ylity keskustan 
osayleiskaavan kaavaehdotuksen 2035 uusilla/ laajentuvilla asuinalueilla. Koska melutason oh-
jearvot ovat ulkona samat oppilaitoksia palvelevilla alueilla ja asumiseen käytettävillä alueilla (päi-
vällä 7-22 55 dB) eikä oppilaitoksia palvelevilla alueilla sovelleta yöohjearvoja, niin meluohjearvot 
eivät ylity kampusalueella. 
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Kuva 130.  Taulukko valtioneuvoston päätöksen 993/92 mukaisista melutason ohjearvoista, jotka on tarkoi-
tettu käytettäväksi hyväksi kaavoituksessa, rakentamisessa ja tiesuunnittelussa. 

 

 

Kuva 131.  Nykytilanne 2015, tieliikenteen päiväajan (07-22) keskiäänitaso LAeq. 
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Kuva 132.  Osayleiskaavaehdotuksen mukainen 2035 ennustetilanne ilman meluntorjuntatoimenpiteitä, tie-
liikenteen päiväajan (07-22) keskiäänitaso LAeq. 
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Kuva 133. Tieliikenteen melu, tilanne ilman meluntorjuntatoimenpiteitä, Kalajoen keskustan osayleiskaava 
2035. 
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Kuva 134. Tieliikenteen melu, tilanne meluntorjuntatoimenpitein, Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035. 
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Kuva 135. Kalajoen kiertoliittymän melualueet, 3.11.2023 (POPELY:n melumallinnus Kalajoen kohdalta). 

Ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkosto 

Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten tutkittiin ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkostoja. Keskus-
tan osayleiskaavan yhtenä tavoitteena on olemassa olevan kävely- ja pyöräilyverkoston turvaami-
nen ja täydentäminen kattavan kävely- ja pyöräilyverkoston luomiseksi. 

Keskustan osayleiskaavaa varten laaditussa kevyen liikenteen reittikaaviossa on Holmantien var-
teen osoitettu kevyen liikenteen reitti ja Varpusaaren puiston rantaan rantapolku. Kummatkin ke-
vyen liikenteen yhteydet on toteutettu. Holmantien varren kevyen liikenteen väylä on päällystetty 
ja jatkuu valtatien 8 alikulkuna valtatien toiselle puolelle. Reitistöt muodostavat yhtenäisen viher-
yhteyden Kalajoen keskustaan.  
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Kuva 135. Varpusaaren puistossa sijaitseva rantapolku on toteutettu jokirantaan luonnonmukaisena ka-
peana rantapolkuna.  

Varpusaaren puisto toimii lähivirkistysalueena ja on frisbeegolfin harrastajien aktiivisessa käy-
tössä. Puistoon on rantapolulle rakennettu siltoja ja polun varteen frisbeegolfiin liittyviä rakennel-
mia.  

 

Kuva 136. Reittikaavio, Kalajoen keskustan osayleiskaavan 2035 analyysiaineistosta. 

3.1.4 Palvelut, työpaikat ja väestö 

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan läheisyyteen. Valtatien risteysalueen 
tuntumaan sijoittuu kaksi huoltoasemaa sekä Kalajoen kirkko. Holmantien varteen on sijoittunut 
muutama liikerakennus.   

Asemakaavan muutosalue on oppilaitoskäytössä ja sinne sijoittuu opetustilojen lisäksi opiskelija-
asuntoja. Kampusalueelle sijoittuu JEDU:n päärakennus ruokaloineen, matkailun, tekstiilin ja 
muotoilun ym. opetustiloineen sekä rakennusosaston, metalliosaston ja puuosaston tilat, sisus-
tusrakentaminen sekä sisustusosaston opetustilat, varasto- ja katostilat, monikäyttöluokka, toi-
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misto- ja sosiaalitilat sekä liikuntahalli ja opiskelija-asuntola. Opiskelijoita kampusalueella on yh-
teensä noin 150. Opiskelija-asuntolassa majoittuvien määrä vaihtelee 20 – 40 opiskelijaan vuosit-
tain. Henkilökuntaa kampusalueella on noin 25. Lisäksi kampusalueella järjestetään erilaisia kurs-
seja ja yrityskoulutusta. Liikuntahallilla on aktiivista iltakäyttöä. 

Ydinkeskustan palvelut sijoittuvat Kalajoen ydinkeskustaan, jonne kampusalueelta on matkaa 1 
km. Alueelta Hiekkasärkkien ydinalueen matkailupalveluihin on matkaa noin 7 km. Kalajoen ydin-
keskustassa sijaitsee mm. elintarvikekauppoja, ravintoloita, kirjasto- ja kulttuurikeskus, pankit 
huoltoasema, apteekki, terveysasema, koulut ja päiväkodit, kaupungin palvelut sekä erikoisliik-
keet. 

3.1.5 Maanomistus 

Pääosin kaavamuutosalue on Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymän omistuksessa. Pienialaisia alu-
eita on Kalajoen kaupungin omistuksessa. Valtatie 8 (Kokkolantie) on valtion omistamaa tiealu-
etta. 

 
Kuva 137. Kaavamuutosalueen maanomistus.  
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4  S U U N N I T T E LU T I L A N N E  

4.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) mu-
kaista alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää. Niiden tehtävänä on mm. varmistaa valtakunnal-
lisesti merkittävien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekä 
valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan hyvä elinympäristö ja kestävä kehitys. 
Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on 
edistettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. 

Valtioneuvosto on tehnyt 30.11.2000 päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. 
Päätös tuli voimaan 26.11.2001. Valtioneuvosto on 14.12.2017 päättänyt valtakunnallisten aluei-
denkäyttötavoitteiden uudistamisesta. Tavoitteita uudistettiin siten, että ne koskevat nykyistä ra-
jatummin keskeisimpiä valtakunnallisia näkökohtia ja ovat nykyistä selkeämpiä. Päätös tuli voi-
maan 1.4.2018. Päätöksellä korvattiin aikaisemmin tehdyt päätökset. 

Valtioneuvoston päätöksessä uudet valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on jaettu viiteen 
asiakokonaisuuteen: 
• Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
• Tehokas liikennejärjestelmä 
• Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
• Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
• Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

4.2 Maakuntakaava 
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 
Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen peri-
aatteella vuodesta 2009 alkaen. Maakunnan liiton virasto on koonnut voimassa olevista vaihe-
maakuntakaavoista ja Hankihiven ydinvoimamaakuntakaavasta yhdistelmäkartan sekä näitä maa-
kuntakaavoja koskevista merkinnöistä ja määräyksistä koosteen, joka helpottaa kokonaisuuden 
hahmottamista.  

Vaihemaakuntakaavojen lisäksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan 
laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023. Pohjois-Pohjanmaa on mukana 
energiamurroksessa, joka edellyttää uusia energian tuottamisen, varastoinnin ja siirron ratkaisuja. 
Ilmastonmuutoksen hillinnän ja siihen sopeutumisen kannalta energia on keskeinen alueidenkäy-
töllinen kysymys, johon sisältyy sekä energian tuotantoon että kulutukseen liittyvä alueidenkäy-
tön yleispiirteinen ohjaus. Energia- ja Ilmastovaihemaakuntakaava käsittelee koko maakunnan 
alueidenkäyttöä ja sen suunnitellut pääteemat ovat aluerakenne ja saavutettavuus, liikennejär-
jestelmä ja logistiikka-alueet, energiantuotannon varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosystee-
mipalveluiden tarkastelu sekä energiamurroksen vaikutukset maankäytön suunnitteluun ja ilmas-
tovaikutusten arviointi.   
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Kuva 138. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmäkartasta (1., 2., ja 3 vaihemaakunta-
kaava) 
 
Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A-1). Merkinnällä osoitetaan 
asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden työpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittu-
misalue ja laajentumisalueita. Lisämerkintä -1 osoittaa, että alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa ja käytössä tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. 

Maakuntakaavojen taajamatoimintojen alueen suunnittelumääräyksen mukaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee alueiden käyttöönottojärjestyksessä ja mitoituksessa kiinnittää 
erityistä huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, 
ympäristön laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa tulee edistää yhdyskuntarakenteen eheytymistä hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alu-
eilla sekä taajaman ydinalueen kehittämistä toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeästi hah-
mottuvaksi keskukseksi. Maankäyttöratkaisuissa tulee pyrkiä hyvään energiatalouteen. Yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa tulee määritellä kävelyn, pyöräilyn ja joukkoliikenteen kannalta 
edulliset vyöhykkeet taajamarakenteen perustaksi. Lisäksi tulee huomioida kulttuuri- ja luontope-
rintöarvojen sekä uudisrakentamisen sopeutuminen rakennettuun ympäristöön. Maankäytön 
suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat sekä varau-
tua sään ääri-ilmiöiden vaikutuksiin. 
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihekaava hyväksyttiin maakuntavaltuustossa 
2.12.2013 ja se on kuulutettu lainvoimaiseksi 23.11.2015. Maakuntakaavassa suunnittelualue on 
taajamatoimintojen aluetta (A-1). Merkinnällä osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja mui-
den työpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Lisämer-
kintä -1 osoittaa, että alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja käytössä tulee ottaa huo-
mioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.  

Aluetta koskee suunnittelumääräys, jossa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden 
käyttöönottojärjestyksessä ja mitoituksessa kiinnittää erityistä huomiota vaihtoehtoisten alueko-
konaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympäristön laatuun ja kevyen liikenteen 
toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistää yhdyskuntarakenteen 
eheyttämistä hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekä taajaman ydinalueen kehittämistä 
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeästi hahmottuvaksi keskukseksi. Maankäyttöratkai-
suissa tulee pyrkiä hyvään energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mää-
ritellä kävelyn, pyöräilyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyöhykkeet taajamarakenteen ke-
hittämisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisällyttää periaatteet uudisrakenta-
misen sopeuttamisesta rakennettuun ympäristöön. Alueiden käytön suunnittelussa ja rakentami-
sessa on varmistettava, että alueella sijaitsevien kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen 
kannalta tärkeiden kohteiden kulttuuri- ja ympäristöarvot säilyvät. Taajaman merkittävä laajenta-
minen päätien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttää turvallisten 
yhteyksien järjestämistä päätien poikki. Maankäytön suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulva-
riskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat sekä varautua sään ääri-ilmiöiden vaikutuksiin. 

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu lisäksi matkailun vetovoima-alueena/ matkailun 
ja virkistyksen kehittämisen kohdealueena (mv-5). Merkinnällä osoitetaan ympäristöarvojen, 
matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvälisesti merkittäviä aluekokonai-
suuksia. Alueen kehittäminen merellisenä matkailualueena perustuu Hiekkasärkkien matkailukes-
kuksen palveluihin sekä Rahjan saariston ja muun maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuu-
riympäristöön liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin. Aluetta koskee suunnittelumääräys, 
jossa alueen maankäyttöä suunniteltaessa on kiinnitettävä erityistä huomioita virkistysalueiden 
ja -reittien verkoston muodostamiseen sekä maisema- ja ympäristöarvojen säilymiseen ja matkai-
lukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ympäristöön. 

Lisäksi suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu kaupunkikehittämisen kohdealueeksi (kk-
6), Kalajoen matkailukaupunki, jolla osoitetaan aluetta, jota kehitetään kansainvälisenä matkailu- 
ja kaupunkikeskuksena. Aluetta koskee suunnittelumääräys, jossa yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee edistää toiminnallisesti monipuolisen sekä maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti 
korkeatasoisen matkailukaupungin kehittämistä Kalajoen kaupunkikeskustan ja Hiekkasärkkien 
matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan. 

 
Kuva 139. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavasta (2015). 
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaava hyväksyttiin maakuntavaltuustossa 
7.12.2016 ja on kuulutettu voimaantulleeksi 2.2.2017.  
 

 
Kuva 140. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaavasta (2017). 

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihekaava hyväksyttiin Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
valtuustossa 11.6.2018 ja maakuntahallitus päätti 5.11.2018 kokouksessaan määrätä 3. vaihe-
maakuntakaavan tulemaan voimaan maankäyttö- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Vaihekaavassa 
käsiteltiin pohjavesi- ja kiviainesalueita, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueita, Oulun seudun lii-
kennettä ja maankäyttöä, tuulivoima-alueiden tarkistuksia, Vaalan ja Himangan kaavamerkintö-
jen tarkistuksia ja muita tarvittavia päivityksiä. Kolmatta vaihemaakuntakaavaa koskevat valituk-
set hylättiin ja 3. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen. Suunnittelualueen osalta 3. vaihekaava 
ei aseta erityisiä määräyksiä kaavassa käsiteltyihin teemoihin liittyen.  

 
Kuva 141. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihekaavasta. 

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen (aluerakenne ja saavu-
tettavuus; energiatuotanto, varastointi- ja siirto; liikennejärjestelmä ja logistiikka-alueet; viherra-
kenne, ekosysteemipalveluiden tarkastelu; energiamurroksen vaikutukset maankäytön suunnit-
teluun sekä ilmastovaikutusten arvioinnin kehittäminen) on tullut vireille vuoden 2021 lopulla. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 22.10.-3.12.2021 ja kaavaluonnos on ollut 
nähtävillä 8.8.-23.9.2022 välisen ajan. Maakuntakaava on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 
2021-2023 
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Kuva 142. Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavaluonnoksesta. 

 

4.3 Yleiskaava 
Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035 

Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035 korvaamaan 
vuoden 1993 vanhentunut oikeusvaikutukseton osayleiskaava. Kalajoen keskustan osayleiskaava 
2035 on hyväksytty Kalajoen kaupunginvaltuustossa 25.5.2021. Osayleiskaava on saanut 
lainvoiman 17.8.2023. Kalajoen keskustan osayleiskaavassa 2035 suunnittelualue on osoitettu 
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alue on varattu pääasiassa kunnan, valtion ja 
seurakuntien palveluille ja hallinnolle.  

Suunnittelualueelle on valtatien 8 (vt) varteen osoitettu melua-alue (me) sekä kevyenliikenteen 
reitti alikulkuineen. Osayleiskaavakartassa osoitetuilla luvuilla +5,80 ja +6,40 on osoitettu 
vesivaurioille alttiiden rakenteiden alin korkeus N 2000-järjestelmässä. Korkotasoa voidaan 
tarkistaa rakennuspaikkakohtaisesti erillisen lausuntomenettelyn kautta. 

Osayleiskaavan yleisten määräysten mukaan valtateiden ja muiden yleisten teiden mahdolliset 
melu- ja tärinähaitat on otettava huomioon asemakaavoja laadittaessa ja liikenneväylien 
parannustoimia suunniteltaessa. Rakennuslupavaiheessa sekä metsä- ja pelto-ojituksia 
suunniteltaessa tulee selvittää maaperätietojen perusteella hapettuvien kaivumaiden 
(happamien sulfaattimaiden) olemassaolo ja tarvittaessa esittää toimenpiteet haittojen 
ehkäisemiseksi. Alueen hulevedet on käsiteltävä kiinteistöllä, imeytettävä, tai jos imeytys ei ole 
mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpäin. Tarkemmissa 
maankäytön suunnitelmissa selvitetään hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittävät maa-
alueet hulevesien käsittelyä ja johtamista varten sekä määrätään paikallisesti käsiteltävien 
hulevesien määrä. 
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Kuva 143. Ote Kalajoen Keskustan osayleiskaavasta 2035. 

4.4 Voimassa oleva asemakaava 
 

Kirkonseudun asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa lääninhallituksen 24.10.1986 vahvistama Kalajoen Vuorenkallion 
kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja laajennus sekä Kalajoen kaupunginhallituksen 14.6.1999 
hyväksymä Vuorenkallion ja Etelänkylän rakennuskaavan muutos. 

Korttelin 4001 tontti 1 on asemakaavassa osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialueeksi (YO). Valtatien 8 ja Holmantien kulmauksessa sijaitseva tontti 2 on asemakaavassa 
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Suunnittelualue rajautuu kaakkoisosal-
taan valtatiehen 8, sen kauttakulku- ja sisääntuloalueeseen, suoja- ja näkemäalueeseen (LT) sekä 
valtatien varren lähivirkistysalueeseen (VL). Suunnittelualue rajautuu koillisosaltaan Kalajoen ran-
nalla sijaitsevaan lähivirkistysalueeseen (VL). Lounaisosaltaan suunnittelualue rajautuu yleisen 
tien alueeseen (LYT). Luoteisosaltaan suunnittelualue rajautuu Kulmatien varren erillispientalo-
alueisiin (AO) sekä asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Suunnittelualueella korttelin 4001 
tonttien 1 ja 2 välissä sijaitsee asemakaavan mukainen Opintien katualue. 
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Kuva 145. Ote ajantasaisesta Kirkonseudun asemakaavojen yhdistelmäkartasta. 

Rakennusjärjestys 
Rakennusjärjestys on hyväksytty Kalajoen kaupunginvaltuustossa 23.3.2021 § 15. 

Rakennuskiellot 
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa. 

Pohjakartta 
Alueen pohjakarttaa on pidetty ajan tasalla maastomittauksin kaupungin toimesta ja vastaa kaa-
van laatimisajankohdan olosuhteita. 

5  A S E M A K A AVA N  S U U N N I T T E LU N  VA I H E E T  

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 
Kirkonseudun korttelin 4001 asemakaavan muutoksen laatiminen on tullut ajankohtaiseksi, kun 
Kampuksen uudisrakennuksen suunnittelu korttelissa 4001 on aloitettu tilaohjelman laatimisella. 
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittämisen mahdollistaminen. 
Suunnittelun yhteydessä on todettu tarve asemakaavan muutokseen Kalajoen Kampusalueen 
suunnittelua varten. Samalla saadaan otettua käyttöön valtatien 8 ja Holmantien kulmauksessa 
oleva rakentamaton liikerakentamiseen osoitettu tontti. 
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5.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kalajoen kaupunginhallitus on kokouksessaan 7.6.2021 päättänyt käynnistää asemakaavanmuu-
toksen Kalajoen kampuksen alueella, korttelissa 4001. Kaavamuutoksen laatiminen saatettiin vi-
reille kaupunginhallituksen kokouksen 11.4.2022 päätöksellä asettamalla osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma julkisesti nähtäville 21.4.-20.5.2022. Asemakaavan muutos on lisätty Kalajoen kaa-
voitusohjelmaan 2022-2024 kaupunginvaltuuston päätöksellä 22.2.2022 § 12. 

5.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

5.3.1 Osalliset 

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensä osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen 
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekä ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja 
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä, tai jättää muistutuksia kaavaehdotuksesta.  

Viranomaisia ovat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ympäristökeskus, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (Jokilaaksojen pelastuslaitos), Pohjois-Pohjan-
maan museo sekä Kalajoen kaupungin tekninen-, ympäristö- ja sivistyslautakunta. Muita toimi-
joita alueella ovat Elisa Oyj, Elenia Verkko Oy, Kalajoen Lämpö Oy, Kalajoen Kuitu Oy, Osuuskunta 
Valkeavesi sekä Vesikolmio Oy. Alueella toimivia yhdistyksiä ovat Kalajoen yrittäjät ry sekä Kala-
joen kotiseutuyhdistys. 

5.3.2 Vireilletulo 

Kalajoen kaupunginhallitus päätti saattaa kaavahankkeen vireille kokouksessaan 11.4.2022. Kaa-
van sisältöä ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin julkisesti 
nähtäville 21.4.-20.5.2022. Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaupungin ilmoituslehdessä, kau-
pungin internetsivuilla sekä kirjeitse osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaava-
selostuksen liitteenä (Liite 1). Asemakaavoituksen vireilletulosta on järjestetty Kaavoituskeskivii-
kon tilaisuus Kalajoen pääkirjastolla 27.4.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut näh-
tävillä kaupungin kotisivuilla www.kalajoki.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään 
tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olon aikana (21.4.-20.5.2022) saatiin neljä lau-
suntoa. Saatu palaute ja palautteeseen laadittu vastine on osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
liitteenä 3.  

Viranomaisneuvottelun järjestämiselle ei nähty tarvetta. 

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Kaavaluonnosaineisto on ollut julkisesti nähtäville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 13.10.-
11.11.2022 välisen ajan. Kaavaluonnoksen laatimista varten on laadittu viitesuunnitelmia kaava-
muutosalueesta. Kaavaluonnoksen nähtäville asettamisesta on kuulutettu kaupungin kuulutus-
lehdessä sekä www-sivuilla osallisten kuulemista varten. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot 
viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Kaava-alueen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse luonnoksen 
nähtäville asettamisesta. Osallisilla on ollut mahdollisuus jättää mielipiteensä kaava-aineistosta. 
Kaavaluonnosta esiteltiin kaavoituskeskiviikkona 26.10.2022 Kalajoen pääkirjastolla. 
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Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutosluonnos 

  
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) rajausta muutettiin niin, että 
kortteliin liitettiin liikerakennusten korttelialue (K), Opintien katualue sekä osa maantien 
aluetta (LT). Lähivirkistysalueen rajausta (VL) tarkennettiin olemassa olevan Varpusaaren 
puistoalueen mukaiseksi siten, että siihen liitettiin osa opetustoimintaa palvelevasta 
korttelialueesta (YO) sekä lisäksi osaa maantien alueesta (LT). Virkistysalueelle (VL) osoitettiin 
ohjeellinen polku. Korttelin 4001 kerrosluku tarkistettiin. Kortteliin 4001 osoitettiin kolme 
tonttia ohjeellisella kaavamerkinnällä. Korttelin 4001 tontille 1 osoittettiin rakennusooikeutta 
enintään 6 000 k-m2, tontille 2 rakennusoikeutta enintään 9000 k-m2 ja tontille 3 
rakennusoikeutta enintään 6 000 k-m2.   

 

Kaavaluonnoksen nähtävilläoloaikana (13.10.-11.11.2022) saatiin kaavaluonnoksesta yhteensä 
kahdeksan lausuntoa, muttei yhtään mielipidettä. Lausuntonsa antoivat Pohjois-Pohjanmaan elin-
keino-, liikenne- ja ympäristökeskus, Pohjois-Pohjanmaan museo/ arkeologia, Pohjois-Pohjan-
maan museo/ rakennettu kulttuuriympäristö, Elenia Verkko Oyj, Jokilaaksojen pelastuslaitos, 
Osuuskunta Valkeavesi, Koy Kalajoen vuokra-asunnot ja Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä. 
Saatu palaute on huomioitu kaavaa laadittaessa ja palautteeseen laadittu vastine on kaavaselos-
tuksen liitteenä (Liite 4).  

Saatujen lausuntojen perusteella kaava-aineistoa on täydennetty.  

Kaavamuutosalueelle on laadittu tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta viitesuunnitelma 2. sekä 
koko korttelia koskeva käyttösuunnitelma, työneuvotteluissa tarkentuneiden tavoitteiden poh-
jalta. Laadittujen viitesuunnitelmien ja käyttösuunnitelman pohjalta koko korttelin 4001 tonttija-
koa on tarkistettu, osoitettuja johto- ja putkilinjojen varauksia ja tontin 1 kerroslukua, korttelia 
koskevia kaavamerkintöjä sekä -määräyksiä että kolmiomerkinnän määräyksiä on tarkistettu. 
Korttelin 4001 tonttia 3 koskevia määräyksiä on lievennetty ja uuden Kampus-rakennuksen, tontin 
1, kolmiomerkinnän määräyksiä on tarkistettu. Opiskelija-asuntolarakennusten sitova rakennus-
ala on tarkistettu ohjeelliseksi ja uuden Kampus-rakennuksen rakennusalan kaavamerkintää on 
tarkistettu kaavakarttaan. Auto-, pyörä- ja mopopysäköinnin paikkatarve on tarkistettu ja tutkittu 
korttelin käyttösuunnitelmassa ja otettu huomioon kaavaratkaisussa. Kaavakarttaan on osoitettu 
autopaikkojen korttelialueet palvelemaan korttelia 4001. Korttelin sisäistä liikennettä on tutkittu 
kortteliin 4001 laaditussa käyttösuunnitelmassa. 
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Kaavaehdotusaineisto asetettiin julkisesti nähtäville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 päivän 
ajaksi kaupungin kotisivuille www.kalajoki.fi sekä tulostettuna kaupungintalolle. Kaavaehdotuk-
sesta pyydetään lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Kaava-alueen maanomistajia tie-
dotettiin kirjeitse ehdotuksen nähtäville asettamisesta. Osallisilla on ollut mahdollisuus jättää eh-
dotuksesta muistutuksia normaaliin tapaan 

Nähtävillä ollut asemakaavan 
muutosluonnos 

Asemakaavan muutosehdotus 

  
Kaava-alueen rajausta on tarkennettu siten, että kaava-aluetta on laajennettu sisällyttäen kaa-
vamuutosalueeseen Holmantie ja Kulmatie. Holmantie ja Kulmatie on osoitettu kaavaehdotuk-
sessa katualueeksi. Kaavakarttaan on osoitettu autopaikkojen korttelialueet (LPA-5) palvele-
maan korttelia 4001.Korttelin 4001 tonttijakoa on muutettu, johto- ja putkilinjojen varauksia 
on tarkennettu. Tontin 1 kerrosluku tarkistettiin. Opiskelija-asuntolarakennusten sitova raken-
nusala on tarkistettu ohjeelliseksi ja uuden Kampus-rakennuksen rakennusalan kaavamerkin-
tää on tarkistettu kaavakarttaan. Valtatien 8 varteen osoitettu VL-alue on muutettu suojaviher-
alueeksi (EV). 

 

Kaavaehdotuksen nähtävilläoloaikana (31.8.-2.10.2023) saatiin kaavaehdotuksesta yhteensä 
kuusi lausuntoa. Lausuntonsa antoivat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökes-
kus, Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia, Elenia Verkko Oyj, Pohde, Osuuskunta Valkeavesi, 
Kalajoen kaupungin ympäristölautakunta ja Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä JEDU. Saatu pa-
laute on huomioitu kaavaa laadittaessa ja palautteeseen laadittu vastine on kaavaselostuksen liit-
teenä (Liite 5).  

Korttelin 4001 tontin 3, asuntolarakennusten tontin kaavamerkintää, kaavamääräyksiä ja kol-
miomerkintöjä on tarkistettu kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella.  

Kaavassa on osoitettu korttelin 4001 tontti 3 kaavamerkinnällä YO-2, alueena joka on tarkoitettu 
oppilasasuntoja sekä pysyvää asumista varten ja tontille 3 on lisätty kolmiomerkintä. Holmantien 
ja Kulmatien varteen on istutettavalle alueen osalle lisätty kaavamerkintä istutettavasta 
puurivistä. Holmantien ja valtatien 8 kulmaukseen on lisätty liittymäkielto ja valtatien 8 laidassa 
oleva lähivirkistysalueen kaavamerkintä on vaihdettu suojaviheraluemerkinnäks (EV)i. 

http://www.kalajoki.fi/
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Kaavamääräyksiä on täydennetty pilaantuneiden maa-alueiden ja happamien sulfaattimaiden 
oalsta. happamista sulfaattimaista sekä hulevesien käsittelystä. Kaavakartan korttelin 4001 kol-
miomerkintöihin on lisätty autopaikkojen vähimmäismäärä, 195. Kaavaselostusta on täydennetty 
liikennemelun, hulevesien, LT-alueen lunastamisen, pilaatuneiden maa-alueiden, happamien sul-
faattimaiden, perinnebiotoopin, lumen varastoinnin sekä rakentamisen vaiheistuksen osalta. 

Kaavan hyväksymisestä päättää kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston hyväksymispäätök-
sestä kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, Kalajokiseutu -lehdessä sekä kaupungin kotisivuilla 
(Täydennetään kaavoituksen edetessä). 

5.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Kaavamuutoksen vähäisistä vaikutuksista johtuen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei nähty 
tarpeelliseksi järjestää. Kaavoituksen edetessä ei ole noussut esille sellaisia tarpeita, joiden vuoksi 
viranomaisneuvottelun järjestämiselle olisi nähty tarvetta. Viranomaisilta pyydetään tarvittavat 
lausunnot. 

5.4 Asemakaavan tavoitteet 
 
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittämisen mahdollistaminen.  

Kirkonseudun korttelin 4001 asemakaavan muutoksen laatiminen on tullut ajankohtaiseksi, kun 
Kampuksen uudisrakennuksen suunnittelu korttelissa 4001 on aloitettu tilaohjelman laatimisella. 
Suunnittelun yhteydessä on todettu tarve asemakaavan muutokseen Kalajoen Kampusalueen 
suunnittelua varten. Samalla saadaan otettua käyttöön valtatien 8 ja Holmantien kulmauksessa 
oleva rakentamaton liikerakentamiseen osoitettu tontti. 

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus pääasiallisesti tarkastella Kampusalueen rakennusoi-
keutta ja kerroslukuja sekä korttelin ja tonttien rajausta, kokoa, liikenne- ja puistoaluetta sekä 
Holmantien ja valtatien 8 kulmauksessa olevan rakentumattoman tontin käyttötarkoitusta. Ase-
makaavan muutoksen yhteydessä tarkastellaan myös muita kaavamerkintöjä ja -määräyksiä. 

 

5.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kaavamuutoksen yhteydessä tehdään tarvittavia teknisiä tarkistuksia ja korjataan merkintöjä tar-
vittaessa, jotta kaava mahdollistaisi osaltaan 2. asteen koulutuksen kehittämisen ja kampuksen 
uudisrakennuksen rakentamisen. 

Asemakaavamuutoksella toteutetaan Keskustan osayleiskaavan 2035 tavoitteita. Yhtenä osayleis-
kaavan tavoitteena on olemassa olevan kävely- ja pyöräilyverkoston turvaaminen ja täydentämi-
nen kattavan kävely- ja pyöräilyverkoston luomiseksi.  

5.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen 

 
Kaavaprosessin aikana kaavamuutoksen tavoitteet ja kampuksen uudisrakennuksen tilaohjelma 
on tarkentunut. 
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Suunnittelualue on pääosin rakentunutta oppilaitosympäristöä. Tavoitteena on, että korttelin 
4001 pääkäyttötarkoitus opetustoiminnan alueena säilyy ennallaan. Opetustoiminnan korttelialu-
etta on tarkoitus laajentaa siten, että korttelialueeseen liitetään tyhjillään oleva liikerakennusten 
korttelialue ja osaa valtatien 8 tiealueesta. Holmantien ja valtatien 8 kulmauksessa olevan raken-
tamattoman maa-alueen rakentuminen oppilaitoksen käyttöön mahdollistuu asemakaavan muu-
toksella. 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan 2. asteen koulutuksen kehittäminen kampusalueella sekä 
korttelialueen lisä- ja täydennysrakentaminen sekä tiivistäminen jo rakentuneen kunnallistekni-
sen verkoston varrelle. Korttelin rakennusoikeuden lisäämisellä korttelista muodostuu entistä tii-
viimpi kokonaisuus. Alueen tiivistäminen tehostaa olevan kunnallistekniikan hyödyntämistä. 

Uuden kampusrakennuksen sijoittuessa näkyvälle paikalle, valtatien 8 varteen, Kalajoen kirkon ja 
jokirannassa sijaitsevan kirkkoherranpappilan arvokkaaseen ympäristöön, tavoitteena on raken-
taa ympäristöön arkkitehtonisesti korkeatasoinen, monikerroksinen oppilaitosrakennus. Uudisra-
kennusten massoittelu, korkeudet ja materiaalivalinnat sovitetaan osaksi ympäristöä siten, että 
ne muodostavat luontevan kokonaisuuden läheisten historiallisten rakennusten ja pappilan 
kanssa. Uuden rakennuskannan soveltuvuutta ympäristöön on pyritty ohjaamaan kaavamääräyk-
sin, sekä kolmiomerkinnöin sekä laadittujen viitesuunnitelmien, havainnekuvien ja käyttösuunni-
telman avulla. 
Tavoitteena on, että rakennuskannan uudistaminen keskeisellä paikalla kohentaa kaupunkikuvaa 
ja ympäristön laatua valtatien 8 varrella Kalajoen keskustaa lähestyttäessä.  Yhtenä tavoitteena 
on, että uusi kampusrakennus muodostaa valtatien 8 varrelle tunnistettavan ja kiinnostavan kam-
pusalueen maamerkin sekä muodostaa, rajaa ja selkeyttää katutilaa omalta osaltaan. 
 
Tavoitteena on luoda olevia rakennuksia säilyttäen ja järkevällä uudisrakentamisella yhtenäinen 
kampuskortteli, joka toimii houkuttelevana ja viihtyisänä oppimis- ja asuinympäristönä.  
 
Tavoitteena on ollut, että kortteli 4001 jaetaan kolmeksi tontiksi siten, että yhdelle tontille mah-
dollistetaan Kampuksen uudisrakennuksen sijoittaminen, toiselle tontille opiskelija-asuntolan si-
joittaminen ja kolmannelle tontille mahdollistetaan Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymän JEDU:n 
opetustilojen kehittäminen tulevaisuudessa. 

 
Rakennuskannan uudistamisen on suunniteltu tapahtuvan vaiheittain. Suunnittelualueen ensim-
mäisessä vaiheessa on kortteliin tarkoitus rakentaa uusi kampusrakennus. Tulevaisuudessa osa 
olemassa olevasta nykyisestä vanhasta rakennuskannasta puretaan ja tilalle rakennetaan uusia 
opetustoimintaan liittyviä rakennuksia. Tavoitteena on ollut, että kaavamuutoksen myötä alueen 
yleisilme selkeytyy ja siistiytyy, kun vanhojen rakennusten tilalle rakennetaan uudisrakennuksia ja 
kunnostettu piha-alue rakennuksineen muodostaa uudistuneen kokonaisuuden.  

Korttelin rakennusoikeutta lisätään, jotta mahdollistetaan kampusalueen kehittymismahdollisuus 
ja kampuksen uudisrakennuksen rakentuminen laaditun tilaohjelman mukaiseksi. Korttelin 
kolmelle tontille osoitetaan riittävästi rakennusoikeutta. Uusi kampuksen päärakennus on tavoit-
teena sijoittaa kampusalueen korttelin kaakkoisreunalle, valtatien 8 varteen.  

Uudisrakennusten optimaalisella sijoittelulla on ollut tavoitteena saada aikaan suojaisia piha-alu-
eita. Korttelin suunnittelussa on pyritty vehreän, viihtyisän ja turvallisen kävely-ympäristön luo-
miseen. Pysäköinti- ja liikennealueita on harkitusti maisemoitu istutuksin ja pintamateriaalein. 
Kampuksen sisä- ja ulkotilat muodostavat kokonaisuuden. Viheralue ja rakennettu ympäristö li-
mittyvät toisiinsa. Tavoitteena on, että rakennukset sijoittuvat kortteliin siten, että kampuksen 
piha- ja viheralueet jatkuvat Varpusaaren puistoon ja rakennusten lomitse avautuvat maisemat 
jokirantaan.  
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Tavoitteena on ollut mahdollistaa kortteliin auto- ja polkupyöräpaikkoja tavoitteiden mukaisesti. 
Korttelin sisäistä liikennettä, paikoitusalueita, liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta sekä sujuvaa 
huoltoliikennettä on mietitty viitesuunnitelmassa ja koko kortteliin laaditussa käyttösuunnitel-
massa.  

Alueen kevyen liikenteen verkoston säilyttäminen ja kehittäminen on yksi kaavamuutoksen ta-
voitteista. Tiheä katuverkosto suunnittelualueen ympärillä ja läheisyydessä mahdollistaa liikkumi-
sen alueella kävellen tai pyörällä. Tavoitteena on ollut, että kävellen tai pyöräillen on mahdollista 
saavuttaa ydinkeskustan palvelut sekä Hiekkasärkkien vapaa-ajan palvelut.  

Keskustan osayleiskaavaa varten laaditussa kevyen liikenteen reittikaaviossa on Holmantien var-
teen osoitettu kevyen liikenteen reitti ja Varpusaaren puiston rantaan rantapolku. Kummatkin ke-
vyen liikenteen yhteydet on toteutettu ja ne on huomioitu kaavaratkaisussa. Holmantien varren 
kevyen liikenteen väylä on päällystetty ja jatkuu valtatien 8 alikulkuna valtatien toiselle puolelle. 
Yhtenä tavoitteena kevyen liikenteen osalta on ollut, että Valtatien 8 varteen osoitetaan yhdys-
polku Varpusaaren puistoon. Kaavamuutoksen yhtenä tavoitteena on toteuttaa Keskustan 
osayleiskaavan tavoitteita olemassa olevan kävely- ja pyöräilyverkoston turvaamisesta ja täyden-
tämisestä kattavan kävely- ja pyöräilyverkoston luomiseksi. Kaavamuutoksen myötä reitistöt 
muodostavat yhtenäisen viheryhteyden Kalajoen keskustaan.  

Tavoitteena on ollut jokirannassa sijaitsevan Varpusaaren puiston säilyminen lähivirkistysalueena 
rantapolkuineen ja siltoineen sekä alueen viheralue- ja kevyen liikenteen verkoston vahvistami-
nen. Varpusaaren puisto säilyy ja vahvistuu kaavamuutoksen myötä. 

Prosessin aikana on käyty useita neuvotteluja Kampus-hankkeesta ja järjestetty hankkeesta ilta-
koulu 20.9.2022. Asemakaavaluonnoksen laatimista varten ja hankkeeseen liittyvien tavoitteiden 
havainnollistamiseksi on laadittu viitesuunnitelma kortteliin 4001. Jokilaaksojen koulutuskuntayh-
tymän (JEDU) kanssa 20.12.2022 pidetyssä työneuvottelussa päädyttiin siihen, että laaditaan 
hankkeelle vielä 2. viitesuunnitelma tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta, kaavaehdotuksen laa-
timista varten. Samalla laadittiin koko korttelia 4001 koskeva käyttösuunnitelma. 
 
Neuvottelujen, iltakoulusta saadun palautteen sekä viranomaisilta saadun palautteen perusteella 
tavoitteet ovat tarkentuneet ja kaava-aineistoon on tehty tarvittavat muutokset.  
 
Koska suunnittelualue sijaitsee näkyvällä paikalla, valtatien 8 varrella, korttelialuetta on mietitty 
kokonaisuutena ja kaavamuutosalueelle on laadittu viitesuunnitelmia ja koko korttelin 4001 kat-
tava käyttösuunnitelma. Käyttösuunnitelma ohjaa osaltaan korttelin sisäistä liikennettä, piha-
toimintoja sekä rakennusten sijoittumista. 

Asemakaavamuutoksen pohjaksi on laadittu seuraavia selvityksiä: 
Kalajoen Kampus, asemakaavamuutoksen viitesuunnitelma 30.9.2022 ja asemakaavamuutoksen 
2. viitesuunnitelma 5.6.2023 sekä koko korttelia 4001 koskeva käyttösuunnitelma, laatijana Ark-
kitehtitoimisto ALA Oy.  
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5.4.3 Asemakaavamuutoksen vaihtoehdot, viitesuunnitelmat 

Asemakaavaratkaisua varten laadittiin kaksi vaihtoehtoa/ viitesuunnitelmaa, jotka perustuivat 
pääosin kampuksen uudisrakennuksen osalta hieman erityyppisiin ratkaisumalleihin. Molem-
missa vaihtoehdoissa kampuksen uudisrakennus sijoittuu valtatien 8 varteen. Vaihtoehdossa 1 
kampuksen uudisrakennus sijoittuu viisikerroksisena valtatien 8 ja Holmantien kulmaukseen, ko-
konaisuudessaan entiselle liikerakennuksen tontille (K) ja rakennuksen jatkeeksi on suunniteltu 
melusuoja-aita. Vaihtoehdossa 2 Kampuksen uudisrakennus muodostaa kaarevan muotoisen ma-
talamman pitkulaisen rakennusmassan koko valtatien 8 varteen, muodostaen rakenteellisen me-
lusuojauksen liikenteen melulta. 
Laadittu kaavaehdotus pohjautuu vaihtoehtoon 2, koska sen on katsottu parhaiten vastaavan 
neuvottelujen tuloksena tarkentuneita tavoitteita mm. paikoitusalueiden, meluratkaisujen, ra-
kennusmassoittelun sekä liikennöinnin osalta. Kaavaehdotuksen tueksi on laadittu lisäksi koko 
korttelia 4001 koskeva käyttösuunnitelma, jossa on tutkittu tarkemmin rakennusten sijoittumista, 
paikoitusalueita, korttelin ulkoista ja sisäistä liikennettä ja huoltoliikennettä. 

 

 
146. Viitesuunnitelmien suunnittelualue, laatija Arkkitehtitoimisto ALA Oy 

Viitesuunnitelma 1. 

Konsulttitoimisto Arkkitehtitoimisto ALA Oy on laatinut 30.9.2022 valmistuneen oheisen viite-
suunnitelman kortteliin 4001:  
 
Viitesuunnitelmilla on tutkittu Kampuksen uudisrakennuksen sijoittumista siten, että uudisraken-
nus soveltuu ulkonäöltään jokimaisemaan sekä arvokkaaseen kirkon ja pappilan muodostamaan 
ympäristöön. Viitesuunnitelmissa on otettu huomioon suunnittelualueen vaiheittainen rakentumi-
nen ja melusuojaus. Kampuksen uudisrakennus muodostaa maamerkkimäisen rakennusmassan 
valtatien 8 varteen ja rakennusten muotoilussa ja sijoittamisessa on huomioitu joki- ja merimai-
semat.  
 
Kaavamääräykset: 
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Julkisivu Kokkolantien ja Holmantien suuntiin tulee olla uudisrakennuksen koko mitalla laadukas 
ja mielenkiintoinen, tunnistettava puulla verhoiltu kerroksittain porrastettu julkisivu, joka muo-
dostaa Kampukselle yhtenäisen ja voimakkaan ilmeen.  
Puulla verhoillun julkisivurakenteen tulee jatkua mielenkiintoisena poimuilevana puurakenteisena 
melusuojauksena Kokkolantien puolelle siten, että se suojaa Kampuksen sisäpihaa riittävästi me-
lulta. 
Julkisivun korkeimman kohdan tulee olla teiden kulmauksessa. Maksimi kerrosluku voisi olla 6. 
Teiden kulmauksessa tulee olla myös yksi uudisrakennuksen sisäänkäynneistä. 
Sopeutuminen arvokkaaseen ympäristöön: 
Kampuksen sijainti on osa keskeisintä Kalajokea. Tavoitteena on luoda olevia rakennuksia säilyt-
täen ja järkevällä uudisrakentamisella yhtenäinen kampuskortteli, joka toimii houkuttelevana ja 
viihtyisänä oppimis- ja asuinympäristönä. Uusi kampuskortteli ottaa paikkansa kehittyvän Kala-
joen keskustan tuntumassa, ja muodostaa Kokkolantien varrelle tunnistettavan ja kiinnostavan 
maamerkin. Rakennusten korkeus ja materiaalivalinnat sovitetaan osaksi ympäristöä siten, että 
ne muodostavat luontevan kokonaisuuden läheisten historiallisten rakennusten kuten kirkon ja 
pappilan kanssa. 
 
Arkkitehtuuri 
Viitesuunnitelmien luonnos perustuu paikallisen historian ja rakennusperinteen moderniin tulkin-
taan Oulun Koulun arkkitehtuuripioneerien viitoittamaa tietä seuraten. Rakennusten muoto ei ta-
voittele historiallisten, käsityönä tehtyjen perinnerakennusten muotoja, vaan ammentaa nykyi-
sestä, tietokoneohjatusta korkean teknologian räätälöidystä, monimuotoisesta rakentamisesta. 
Uusirakennukset ovat alueen suureen, vaakasuuntaiseen ja avaraan maisemaan sopivia, pohja-
muodoltaan järkeviä ja ulkoasultaan ja profiililtaan tunnistettavan leikkisiä, tyylikkäitä lisäyksiä 
Kalajoen maisemaan ja kehittyvään keskustaan. 
 
Liikenne ja pysäköinti 
Kampuskorttelin suuri pysäköintimäärä on osoitettu hajautetusti sekä tontille että julkisille pysä-
köintialueille tontin välittömään läheisyyteen. Ajoyhteydet tontille ja muu liikennetilanne säilyvät 
nykyisen mukaisina. Tontille sijoitetaan riittävä määrä autojen ja kevyempien ajoneuvojen sähkö-
latauspisteitä. 
 
Melu ja ilmanlaatu 
Koulun ja asuinrakennusten sisä- ja ulkotilojen melu- ja ilmanlaatukysymykset tulee huomioida 
rakennusten suunnittelussa. 
 
Materiaalit 
Viitesuunnitelman ulkomateriaalit: 
-Poimuileva julkisivu/ melueste Kokkolantien ja Holmantien suuntaan toteutetaan min. 40 mm 
puuverhoiltuna puu- tai teräsrunkoisena rakenteena, joka käsitellään sertifioidulla säätä kestä-
vällä palonsuojakäsittelyllä 
-Uudisrakennuksen sisäpihan julkisivut toteutetaan puulla, tiilellä tai laadukkaalla betonielemen-
teillä verhottuna, ei kevytrakenteisia metallijulkisivuja. 
-uudisrakennuksen kattopinnoista vähintään 50 % toteutetaan viherkattona. 
 
Energiankulutus ja kestävä kehitys 
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Koko rakennuskokonaisuus toteutetaan lähes nollaenergia-tasoon nykyisten määräysten mukaan. 
Rakennuksen elinkaaren hiilidioksidipäästöt huomioidaan nykyisten laskentamallien mukaisesti. 
Rakennus suunnitellaan muuntojoustavaksi ja kestäväksi, ja toteutetaan siten ettei siihen tarvitse 
tehdä raskaita muutostöitä sen elinkaaren aikana, ja siten että kevyet ja kuluvat rakennusosat 
ovat helposti vaihdettavissa ja kierrätettäviä. Koulurakennuksen katoille sijoitetaan minimissään 
500 m2 aurinkopaneeleja. 
 
Vaiheistus 
Esitetyn kaavion mukaan 
 

 
 

Kuva 147. Voimakkaita visuaalisia elementtejä Valtatiellä 8 Kalajoen kohdalla, Arkkitehtitoimisto ALA OY 
 

Tavoitteena on rakentaa Kampus-alue vaiheittain: 
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1.Lähtötilanne 

 

Kuva 148. Lähtötilanne, Arkkitehtitoimisto ALA Oy 

2.Uuden päärakennuksen rakentaminen 

Uuden päärakennuksen rakentaminen, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. Uusi Kampus-rakennus kasvaa kohti 
tontin kulmaa ja toimii kaupunkikuvallisena aksenttina valtatien varrella. Rakennus sovittautuu 
julkisivuratkaisullaan valtatien mittakaavaan ja näyttäytyy kokoaan suurempana. Kampuksen 
uudisrakennus käy vuoropuhelua kirkon kanssa. Uudisrakennuksen korkein kohta jää kirkon tornia 
alemmas, jotta kirkko säilyy maisemassa pääosassa. 

 

Kuva 149. Uuden päärakennuksen sijoittaminen valtatien 8 ja Holmantien kulmaukseen. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 150. Uusi päärakennus kasvaa kohti tontin kulmaa ja toimii kaupunkikuvallisena aksenttina valtatien varrella. Ra-
kennus sovittautuu julkisivuratkaisullaan valtatien mittakaavaan ja näyttäytyy kokoaan suurempana. Arkkitehtitoimisto 
ALA Oy 

 

Kuva 151. Uuden Kampus-rakennuksen pääsisäänkäynti. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 152. Uudisrakennuksen korkein kohta jää kirkon tornia alemmas, jotta kirkko säilyy maisemassa pääosassa. Ark-
kitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 153. Huolto- ja saattoliikenne. Uudisrakennuksen taakse muodostuu huoltopiha, jonka kautta hoidetaan mm. uu-
disrakennuksen keittiön huolto ja rakennuksen saattoliikenne. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

3.Vanhan päärakennuksen purkaminen 

 

Kuva 154. Vanhan päärakennuksen purkaminen uuden Kampus-rakennuksen valmistuttua. Uudesta Kampus-rakennuk-
sesta on näkymät joelle ja pappilaan. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 155. Vanhan päärakennuksen purkamisen jälkeen uuden päärakennuksen tilat avautuvat kohti jokilaakson maise-
maa. Arkkitehtitoimisto ALA Oy 

 

Kuva 156. Uudisrakennuksen julkisivu toimii myös pihaa suojaavana meluaitana. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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4.Uusien opiskelija-asuntojen rakentaminen 

 

Kuva 157. Vanhan puretun päärakennuksen paikalle rakennetaan uusia opiskelija-asuntoja. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

5.Vanhan opiskelija-asuntolan purkaminen ja uusien opiskelija-asuntolarakennusten rakentanen 
tilalle 

 

 

Kuva 158. Vanha opiskelija-asuntola puretaan. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 159. Opiskelija-asuntoja rakennetaan lisää vanhan puretun opiskelija-asuntolan tilalle. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 160. Uudet asunnot avautuvat kohti jokimaisemaa. Arkkitehtitoimisto ALA Oy 
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Kuva 161. Näkymät joelle opiskelija-asuntojen lomitse. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 162. Uuden kampusalueen asemapiirustus. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 163. Kampuksen sisä- ja ulkotilat muodostavat kokonaisuuden. Viheralue ja rakennettu ympäristö limittyvät toi-
siinsa. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 164. Ulkotilat jakaantuvat viheralueeseen ja huoltopihaan. Kampuksen poikki kulkee kävelyakseli. Rakennukset 
avautuvat kohti yhteistä piha-aluetta. Arkkitehtitoimisto ALA Oy 
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Kuva 165. Lopputuloksena tavoitellaan kestävää ja yhteisöllistä kampusta, jossa asuminen ja oppimisympäristöt lomit-
tuvat toisiinsa. Arkkitehtitoimisto ALA Oy 

 

 

Kuva 166. Viitesuunnitelmassa esitetty pysäköintiratkaisu, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. Autopaikkoja esitetty 
yhteensä 214 ap ja polkupyöräpaikkoja yhteensä 220 pp. 
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Kuva 167.Julkisivu lounaaseen. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 168. Julkisivu luoteeseen. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 169. Julkisivu koiliseen. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

 

Kuva 170. Julkisivu kaakkoon. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 171. Innovatiivinen puurakenne melusuojauksesta, joka viittaa Kalajoen historiaan ja maisemaan. Arkkitehtitoi-
misto ALA Oy. Puulla verhoiltu julkisivurakenne jatkuu mielenkiintoisena poimuilevana puurakenteisena melusuojauk-
sena valtatien 8 varteen. 
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Kuva 172. Kampuksen uudisrakennus, leikkaukset, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 173. Detalji julkisivun aukotuksesta, Kampuksen uudisrakennus, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Uuden Kampus-rakennuksen pohjapiirustuksia: 
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Kuva 174. Uuden Kampus-rakennuksen pohjapiirustus, 1. krs. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 175. Uuden Kampus-rakennuksen pohjapiirustus, 2. krs. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 176. Uuden Kampus-rakennuksen pohjapiirustus, 3 . krs. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

 

Kuva 177. Uuden Kampus-rakennuksen pohjapiirustus, 4 . krs. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 178. Uuden Kampus-rakennuksen pohjapiirustus, 5. krs. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

 

Opiskelija-asuntolan pohjapiirustuksia: 
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Kuva 179. Uuden asuntolarakennuksen pohjapiirustuksia. Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 180. Näkymä kirkon suunnasta uudelle Kampus-alueelle, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

 

Kuva 181. Näkymä valtatieltä 8 Kampus-alueelle Kalajoen pohjoispuolelta, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 182. Näkymä liikenneympyrästä Kampus-alueen pääsisäänkäynnille, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

 

Kuva 183. Näkymä Holmantien ja Kokkolantien risteyksestä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. Mainostaulu sijoittuisi mie-
luiten kampuksen uudisrakennuksen puujulkisivussa olevaan aukkoon. 
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Viitesuunnitelma 2. 

Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymän (JEDU) kanssa 20.12.2022 pidetyssä työneuvottelussa pää-
dyttiin siihen, että tarkentuneiden tavoitteiden vuoksi hankkeelle laaditaan vielä 2. vaihtoehto 
kaavaehdotusta varten. Lisäksi kortteliin 4001 laadittiin koko korttelia koskeva käyttösuunni-
telma. 
 
Sopeutuminen arvokkaaseen ympäristöön 
 
Kampuksen sijainti on osa keskeisintä Kalajokea. Tavoitteena on luoda olevia rakennuksia säilyt-
täen ja järkevällä uudisrakentamisella yhtenäinen kampuskortteli, joka toimii houkuttelevana ja 
viihtyisänä oppimis- ja asuinympäristönä. Uusi kampuskortteli ottaa paikkansa kehittyvän Kala-
joen keskustan tuntumassa, ja muodostaa Kokkolantien varrelle tunnistettavan ja kiinnostavan 
maamerkin. Rakennusten korkeus ja materiaalivalinnat sovitetaan osaksi ympäristöä siten, että 
ne muodostavat luontevan kokonaisuuden läheisten historiallisten rakennusten kuten kirkon ja 
pappilan kanssa.  
 
Arkkitehtuuri 
 
Viitesuunnitelma luonnos perustuu paikallisen maiseman ja rakennusperinteen moderniin tulkin-
taan. Rakennusten muoto ei tavoittele historiallisten, käsityönä tehtyjen perinnerakennusten 
muotoja, vaan ammentaa nykyaikaisesta rakentamisesta. Uudisrakennukset ovat alueen suureen, 
vaakasuuntaiseen ja avaraan maisemaan sopivia, pohjamuodoltaan järkeviä ja ulkoasultaan ja 
profiililtaan tunnistettavan leikkisiä, tyylikkäitä lisäyksiä Kalajoen maisemaan ja kehittyvään kes-
kustaan. 
 
Kampuksen uusi, yksi-kerroksinen päärakennus muodostaa Kokkolantien suuntaan maisemaan 
sopeutuvan, vaakasuuntaisen suurmuodon, joka laskeutuu historiallisen pappilan ja kirkon suun-
tiin ja korostaa niiden historiallista merkitystä ja kaupunkikuvallista asemaa. Metallinen julkisivu 
ja virtaviivainen muoto viittaavat kaupungin halki virtaavaan Kalajokeen. Pihan puoleinen, pieni-
mittakaavainen ja lämmin, puuverhoiltu julkisivu muodostaa Kokkolantien puoleiselle suur-
muodolle vastakohdan, joka viittaa Kalajoen tunnettuihin hiekkasärkkiin. 
 
Uudet asuntorakennukset ovat viisikerroksisia, tiiliverhoiltuja pistetaloja. Rakennukset sijoittuvat 
pistomaiseen ympäristöön joenrannan puolelle siten, että kampuksen piha-alueet saumattomasti 
yhdistyvät joenrannan puistoalueisiin. Lisäksi rakennusten sijoittelu mahdollistaa jokinäkymät 
asunnoista ja piha-alueilta. 
 
Materiaalit 
 
Viitesuunnitelmaan esitetyt julkisivumateriaalit: 
-Julkisivu Kokkolantien suuntaan on konesaumattua sinkkiverhoilua 
-Uudisrakennuksen sisäpihan julkisivut ovat puuverhoiltuja 
-Uuden päärakennuksen vesikatto on konesaumattua sinkkiä kuten julkisivu Kokkolantielle 
-Opiskelija-asuntolat ovat tiiliverhoiltuja 
 
Liikenne ja pysäköinti 
 
Kampuksen suunnittelussa on pyritty vehreän, viihtyisän ja turvallisten kävely-ympäristön luomi-
seen siten, että piha-alueet saadaan mahdollisimman pitkälti rauhoitettua liikenteeltä. Pysäköinti- 
ja liikennealueita on harkitusti maisemoitu istutuksin ja pintamateriaalein. 
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Korttelin ajoyhteydet järjestetään nykyisten ajoliittymien kautta. Uuden päärakennuksen keittiön 
huolto järjestetään Holmantien ajoliittymästä erilliselle huoltopihalle. JEDUN huoltoliikenne jäjes-
tetään Kulmatien eteläisestä ajoliittymästä ja huoltopihat säilyvät pääosin nykyisinä. Pihan mitoi-
tuksessa on varauduttu puuosaston satunnaiseen huoltoliikenteeseen pakettiautolla Kulmatien 
pohjoisesta ajoliittymästä. 
 
Kampuskorttelin autopaikkamäärä on mitoitettu tilaajan tarveselvityksen mukaan. Autopaikat 
järjestetään maanpäällisenä korttelialueen sisällä nykyisiä pysäköintialueita uudelleenjärjestä-
mällä ja laajentamalla. LE-autopaikat on sijoitettu pysäköintialueille rakennusten sisäänkäyntien 
lähettyville. 
 
Uuden päärakennuksen pääsisäänkäynnin yhteyteen on suunniteltu 150 polkupyöräpaikkaa. Opis-
kelija-asuntoloiden yhteyteen pihalle on suunniteltu 30 polkupyöräpaikkaa. Loput asuntoloiden 
tarvitsemat polkupyöräpaikat sijoitetaan rakennusten ulkoiluvälinevarastoihin. Itäisen asuntola-
rakennuksen ulkoiluvälinevaraston yhteyteen on sijoitettu sähköskuuttien latauspiste.  
 
Melu ja ilmanlaatu 
 
Koulun ja asuinrakennusten sisä- ja ulkotilojen melu- ja ilmanlaatukysymykset tulee huomioida 
rakennusten suunnittelussa. 
 
Energiankulutus ja kestävä kehitys 
 
Koko rakennuskokonaisuus toteutetaan lähes nollaenergiatasoon nykyisten määräysten mukaan. 
Rakennuksen elinkaaren hiilidioksidipäästöt huomioidaan nykyisten laskentamallien mukaisesti. 
Rakennus suunnitellaan muuntojoustavaksi ja kestäväksi, ja toteutetaan siten ettei siihen tarvitse 
tehdä raskaita muutostöitä sen elinkaaren aikana, ja siten että kevyet ja kuluvat rakennusosat 
ovat helposti vaihdettavissa ja kierrätettäviä. Koulurakennusten katolle sijoitetaan minimissään 
500 m2 aurinkopaneeleja. 
 
Ehdotetut kaavamääräykset 
 
-Ilmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun yläpuolelle. 
-Rakennusten ilmanvaihtokonehuoneiden tulee muodostaa osa arkkitehtuuria 
-Kampuksen piha-alueiden sekä Varpusaaren puiston suuntaan julkisivujen tulee olla pääosin 
puuta, tiiltä tai muuta lämminsävyistä, ympäristöön sopeutuvaa materiaalia. 
 
Tontilla 4001/ 1 
 
-Julkisivujen Kokkolantien suuntaan tulee olla uudisrakennuksen koko mitalta laadukas ja mielen-
kiintoinen, tunnistettava metalliverhoiltu julkisivu, joka muodostaa kampukselle yhtenäisen ja 
voimakkaan ilmeen. 
-Rakennuksen vesikaton tulee siltä osin, kun se on maantasolla muodostaa materiaaliltaan ja il-
meeltään yhtenäinen pinta Kokkolantien puoleisen julkisivun kanssa. 
-Kokkolantien puoleinen räystäs ei saa olla ulkoneva. 
-Räystään ja vesikaton tuoee olla yhtenäisenä jatkuvia. 
-Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusaseman tulee laskeutua rakennuksen keski-
osasta Holmantien ja Varpusaaren puiston suuntiin. 
-Julkisivurakenteen tulee jatkua Kokkolantien puolelle siten, että se suojaa kampuksen sisäpihaa 
riittävästi melulta. 
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Vaiheistus 

1.Uusi päärakennus 

 

 

Kuva 184. Uusi päärakennus sijoittuu kampusalueen kaakkoisreunalle, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

2. Vanhan päärakennuksen purkaminen 

 

 

Kuva 185. Kun uudisrakennus on valmistunut, vanha päärakennus puretaan, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 186. Uudisrakennuksen julkisivurakenne  toimii myös pihaa suojaavana meluaitana, Arkkitehtitoi-
misto ALA Oy. 

3.Opiskelija-asuminen 

 

 

Kuva 187. Vanhan päärakennuksen paikalle rakennetaan uudet opiskelija-asumiseen tarkoitetut asuinra-
kennukset, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 188. Vanha asuntola puretaan uusien opiskelija-asuntojen tieltä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 189. Opiskelija-asuntoja rakennetaan lisää vanhan asuntolan paikalle. Asuntojen rakentaminen on 
mahdollista vaiheistaa tarpeen mukaan, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 190. Uudet asunnot avautuvat kohti jokimaisemaa, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 191. Jokirannan maisema ja viheralueet jatkuvat kampukselle pistetalojen välistä, Arkkitehtitoimisto 
ALA Oy. 
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Kuva 192. Kampuksen sisä- ja ulkotilat muodostavat kokonaisuuden. Viheralue ja rakennettu ympäristö 
limittyvät toisiinsa, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 193. Piha, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 194. Lopputuloksena tavoitellaan kestävää ja yhteisöllistä kampusta, jossa asuminen ja oppimisym-
päristöt lomittuvat toisiinsa, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

Julkisivut 

 

 

Kuva 195. Julkisivu kaakkoon, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 196. Julkisivu luoteeseen, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

 

Kuva 197. Julkisivu lounaaseen, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 198. Julkisivu koilliseen, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 199. Ilmakuva, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 200. Ilmakuva lännestä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Kuva 201. Ilmakuva, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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Kuva 202. Ilmakuva, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

 
Kuva 203. Näkymä Holmantien ja Kokkolantien risteyksestä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy.  
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Kuva 204. Näkymä Holmantieltä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy.  

 

Kuva 205. Iltanäkymä Holmantieltä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy.  
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Kuva 206. Näkymä Valtatien 8 liikenneympyrästä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy.  

 

Kuva 207. Iltanäkymä Valtatien 8 liikenneympyrästä, Arkkitehtitoimisto ALA Oy.  
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Kuva 208. Näkymä valtatieltä 8 Kampus-alueelle Kalajoen pohjoispuolelta, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Korttelin 4001 käyttösuunnitelma 

 

Kuva 209. Korttelin 4001 käyttösuunnitelma, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 
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6  A S E M A K A AVA N  KU VAU S  

6.1 Kaavan rakenne 
Korttelin 4001 kaavamerkintä (YO) pysyy nykyisellään, mutta korttelin rajausta, tonttijakoa, ra-
kennusoikeutta ja kerroslukua on muutettu. Korttelin 4001 rajaus muuttuu, kun siihen liitetään 
liikerakennusten korttelialue (K) sekä maantien aluetta (LT). Korttelin 4001 YO-aluetta muutetaan 
osaksi lähivirkistysaluetta (VL). Kaavalla muutetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialueen (YO), lähivirkistysalueen (VL) sekä maantien alueen (LT) kokoa. Opintien katualue 
ja liikerakennusten kortteli (K) liitetään osaksi opetustoimintaa palvelevaa korttelia (YO). Korttelin 
4001 yhteiset paikoitusalueet on osoitettu autopaikkojen korttelialueena (LPA-5), mikä vaikuttaa 
opetustoimintaa palvelevan korttelialueen kokoa (YO). LPA-alueiden kautta saadaan järjestää ajo-
yhteys alueeseen rajoittuville tonteille. Holmantie ja Kulmatie on muutettu katualueeksi. Kaava-
karttaan on osoitettu istutettava alueen osa ja istutettava puurivi. Suunnittelualueelle on kaava-
merkinnällä osoitettu maanalaisille johdoille varattu alueen osa sekä puistomuuntamon raken-
nusala. 

Kaavassa tarkastellaan myös kaavamerkintöjä ja -määräyksiä. Kaavakartan esitystavalle asetetut 
vaatimukset täyttyvät kaavan tarkoitus ja sisältö huomioon ottaen (MRA 24 §). 

6.1.1 Mitoitus 
Kaavamuutoksen pinta-ala on noin 5,5 ha.  

Mitoitusta on ohjannut kampuksen uudisrakennuksen osalta laadittu tilaohjelma. Uudisrakennuk-
seen on tavoitteena rakentaa opetustilat lukiolle, Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä JEDU:lle 
sekä elinkeino- ja yrityspalveluille yhteistiloineen. Kampusrakennus tulisi olemaan pinta-alaltaan 
yhteensä noin 4000 k-m2. Kampuksen uudisrakennus palvelisi noin 472 henkilöä, joista opiskeli-
joita olisi 420 ja henkilökuntaa 52. 

Korttelin 4001 kerrosala lisääntyy voimassa olevaan kaavaan nähden 14 000 k-m2, jolloin opetus-
toimintaa palvelevaa kerrosalaa muutosalueen kortteliin muodostuu yhteensä enintään 21 000 k-
m2.  

Kortteliin 4001 on autopaikkoja osoitettu yhteensä 195, polkupyöräpaikkoja 180 ja mopopaikkoja 
24. Autopaikkojen vähimmäismäärä korttelissa 4001 on 195. 

Opetustoimintaa palvelevan korttelialueen pinta-ala muuttuu kaavamuutoksessa niiltä osin, kuin 
korttelin rajausta on muutettu ja kortteliin on osoitettu autopaikkojen korttelialueita (LPA).  

6.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
Kortteli 4001 säilyy nykyisessä käyttötarkoituksessaan, lukuunottamatta liikerakennusten kortte-
lialuetta (K) ja korttelia 4001 palvelevaa autopaikoitusaluetta (LPA). Kaavamuutoksen myötä mah-
dollistetaan 2. asteen koulutuksen kehittäminen kampusalueella sekä alueen tiivistäminen ja lisä-
rakentaminen jo rakentuneen kunnallisteknisen verkoston varrelle. Holmantien ja valtatien 8 kul-
mauksessa olevan rakentamattoman maa-alueen rakentuminen oppilaitoksen käyttöön mahdol-
listuu asemakaavan muutoksella. Korttelin rakennusoikeuden lisäämisellä korttelista muodostuu 
entistä tiiviimpi kokonaisuus. Alueen tiivistäminen tehostaa olevan kunnallistekniikan hyödyntä-
mistä. Ympäristön laatua tukee alueen uudisrakentaminen. Rakennuskannan uudistaminen kes-
keisellä paikalla kohentaa kaupunkikuvaa valtatien 8 varrella Kalajoen keskustaa lähestyttäessä.  
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Jokirannassa oleva Varpusaaren puisto säilyy ja lähivirkistysalueen pinta-alan laajentaminen kaa-
vamuutoksella ohjeellisine polkuineen vahvistaa alueen viheralue- ja kevyen liikenteen verkostoa. 
Rakentamisen myötä alueen yleisilmeestä muodostuu rytmittynyt kokonaisuus ja osaltaan alue 
siistiytyy. 

6.3 Korttelialueet 
 
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO) 
Kaavassa osoitetaan opetustoimintaa palvelevaan kortteliin 4001 (YO) kolme tonttia ohjeellisella 
kaavamerkinnällä. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) rajausta 
muutetaan niin, että kortteliin liitetään liikerakennusten korttelialue (K), Opintien katualue sekä 
osa maantien aluetta (LT). Samalla osa opetustoimintaa palvelevan korttelinosan alueesta  (YO) 
muutetaan virkistysalueeksi (VL) olemassa olevan tilanteen mukaisesti. 

Korttelin 4001 kerrosluku tarkistetaan ja korttelin kolmelle tontille osoitetaan rakennusoikeutta 
yhteensä 21 000 k-m2. Rakennusoikeuden nostamisella mahdollistetaan kampusalueen 
kehittymismahdollisuus ja kampuksen uudisrakennuksen rakentuminen laaditun tilaohjelman 
mukaiseksi.  

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-2) 

Kaavassa on osoitettu korttelin 4001 tontti 3 kaavamerkinnällä YO-2, alueena joka on tarkoitettu 
oppilasasuntoja sekä pysyvää asumista varten- 

Lähivirkistysalueet (VL) 
Kaavamuutoksen myötä asemakaavassa osoitettu Varpusaaren puisto säilyy edelleen virkistysalu-
eena (VL). Kaavamuutos mahdollistaa Keskustan osayleiskaavan 2035 luontoselvityksessä esitetyn 
Holman tulvaniityn hoitamisen tulevaisuudessakin lampaita laiduntamalla. Samalla alueen käyttö 
aktiivisena frisbeegolfalueena mahdollistetaan. Kaavassa osoitetaan lähivirkistysalueeseen lisät-
täväksi voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua opetustoimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialuetta (YO) olemassa olevan tilanteen mukaisesti.  

Valtatien 8 ja korttelin 4001 välinen valtatien 8 reuna-alue osoitetaan lähivirkistysalueeksi (VL). 
Lähivirkistysalueelle osoitetaan kaavamerkinnällä ohjeellinen polku. Kaavassa mahdollistetaan 
polkuverkostolla kulkumahdollisuus jokirantaan ja Varpusaaren puistoon ja vahvistetaan alueen 
viheralue- ja kevyen liikenteen verkostoa osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Lähivirkistysalu-
eelle on ohjeellisella pysäköimispaikka-merkinnällä (p) mahdollistettu paikoitusta lähivirkistysalu-
een tarpeisiin. 

Liikennealueet 
Alueen nykyinen liikenneverkko säilyy ajoneuvoliikenteen osalta pääosin ennallaan. Olemassa 
olevat katualueet mahdollistavat katujen rakentamisen tulevaisuudessakin kampusalueen liiken-
nemäärien vaatimalla tavalla. Opintien katualue muutetaan osaksi opetustoimintaa palvelevaa 
korttelialuetta (YO). Holmantie ja Kulmatie muutetaan katualueeksi.  

Suunnittelualueen lisärakentuminen ei vaikuta korttelille kulkuun juurikaan.  Korttelin sisäinen lii-
kenne on tutkittu viitesuunnitelmissa 2. sekä koko kortteliin laaditussa käyttösuunnitelmassa. 
Korttelin ajoyhteydet järjestetään nykyisten ajoliittymien kautta. Kortteliin 4001 osoitetun auto-
paikkojen korttelialueen (LPA-5) kautta on mahdollista järjestää ajoneuvoyhteys alueelle rajoittu-
ville tonteille, kaavamääräyksen mukaisesti. Uuden päärakennuksen keittiön huolto järjestetään 
Holmantien ajoliittymästä erilliselle huoltopihalle. JEDUN huoltoliikenne järjestetään Kulmatien 
eteläisestä ajoliittymästä ja huoltopihat säilyvät pääosin nykyisinä. Pihan mitoituksessa on varau-
duttu puuosaston satunnaiseen huoltoliikenteeseen pakettiautolla Kulmatien pohjoisesta ajoliit-
tymästä. 
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Kampuksen piha-alueen kulkuyhteyksiä, sisäistä liikennettä sekä paikoitusta tullaan suunnittele-
maan vielä lisäksi tarkemmin uuden kampusrakennuksen suunnittelun yhteydessä. 

 
Kuva 210. Korttelin 4001 huolto- ja saattoliikenne, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

 

Autopaikkojen korttelialueet (LPA-5) 

Kampuskorttelin autopaikkamäärä on mitoitettu tarveselvityksen mukaan. Autopaikat järjeste-
tään maanpäällisenä korttelialueen sisällä nykyisiä pysäköintialueita uudelleenjärjestämällä ja laa-
jentamalla. Liikuntaesteisteisten autopaikat on sijoitettu pysäköintialueille rakennusten sisään-
käyntien lähettyville. 

Kortteliin 4001 on osoitettu korttelia 4001 palvelevaa autopaikkojen korttelialueita (LPA-5). LPA-
alueen kautta saadaan järjestää ajoneuvoyhteydet alueeseen rajoittuville tonteille.  
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Kuva 211. Korttelin 4001 pysäköinti, auto-, pyörö ja mopopaikkojen mitoitus, Arkkitehtitoimisto 
ALA Oy. 

Korttelin 4001 kolmiomerkinnässä on määrätty korttelin autopaikkojen vähimmäismääräksi 195, 
polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärä sekä määräys sähkö- että sähköpyörien latauspisteiden to-
teuttamismahdollisuudesta. 

Kävely ja pyöräily 

Uuden kampusrakennuksen päärakennuksen sisäänkäynnin yhteyteen on suunniteltu 150 polku-
pyöräpaikkaa tarveselvityksen mukaisesti. Opiskelija-asuntoloiden pihan yhteyteen on suunni-
teltu 30 polkupyöräpaikkaa. Polkupyöräpaikkoja on mahdollista sijoittaa myös ulkoiluvälinevaras-
toihin.  

Lähivirkistysalueelle joenrantaan on osoitettu polku ohjeellisella kaavamerkinnällä. Varpusaaren 
puiston rantapolku on jo rakennettu. Valtatien 8 ja korttelin 4001 väliselle valtatien 8 reuna-alu-
eelle on osoitettu kaavamerkinnällä ohjeellinen polku, jolla mahdollistetaan kulkumahdollisuus 
jokirantaan ja Varpusaaren puistoon. 

Holmantien varressa sijaitsee jo olemassa oleva rakennettu kevyen liikenteen väylä.  

6.4 Kaavamerkinnät ja -määräykset 
Ne kaavamerkinnät ja -määräykset sekä kolmiomerkinnät, jotka koskevat tämän asemakaavan 
muutoksen merkintöjä, on esitetty kaavakartalla.  
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Kortteli 4001 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Lähivir-
kistysalue on osoitettu kaavamerkinnällä VL. Lähivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen polku 
kaavamerkinnällä. Kortteliin 4001 on osoitettu autopaikkojen korttelialueet (LPA-5) palvelemaan 
korttelin 4001 autopaikoitusta. 

Kortteliin 4001 on ohjeellisella kaavamerkinnällä osoitettu kolme tonttia. Korttelin 4001 tontille 1 
on osoitettu rakennusoikeutta enintään 6000 k-m2, tontille 2 rakennusoikeutta enintään 9000 k-
m2 ja tontille 3 rakennusoikeutta enintään 6 000 k-m2. Korttelin 4001 tontille 1 on osoitettu ra-
kennusala valtatien 8 puolelle sitovalla kaavamerkinnällä ja piha-alueen puolelle ohjeellisella kaa-
vamerkinnällä. Korttelin 4001 tonteille on mahdollistettu ajoneuvoyhteydet LPA-alueen kautta.  

Kerroskorkeus korttelin 4001 tontilla 1 on enintään IV, tontilla 2 enintään II ja tontilla 3 enintään 
VI. 

Liikennemelu 

Kalajoen keskustan oikeusvaikutteista osayleiskaavaa 2035 varten on laadittu meluselvitys. 
Osayleiskaavaa varten laadittua meluselvitystä on käytetty Kampus-alueen melua koskevan kaa-
vamerkinnän perusteluna. Kalajoen keskustan osayleiskaava ja sen yhteydessä laadittu melusel-
vitys on tuore eikä maankäyttö alueella ole muuttunut miksikään. Myöskään liikennemäärissä eikä 
liikenteen aiheuttamassa melussa ole tapahtunut muutoksia. Korttelin 4001 vaiheittainen raken-
taminen aloitetaan uuden Kampus-rakennuksen rakentamisella valtatien 8 varteen, suojaamaan 
melulta Kampus-alueen korttelia ja piha-alueita. Rakennushankkeen suunnittelussa otetaan huo-
mioon maantien puoleisen melun aiheuttamat vaikutukset ja rakenteet suunnitellaan siten, että 
kaavan vaatimat meluvaikutukset täyttyvät. 

Valtatien 8 aiheuttaman liikennemelun vaatima melusuojaus on huomioitu uuden kampusraken-
nuksen massoittelulla ja sijoittelulla valtatien 8:n varteen, suojaamaan korttelin 4001 piha-alueita 
valtatien 8 muodostamalta liikennemelulla. Uuden kampusrakennuksen julkisivurakenne toimii 
myös pihaa suojaavana meluaitana. Melusuojausta on tarkennettu kaavamerkinnällä ja -määräyk-
sellä sekä korttelia 4001 koskevalla kolmiomerkinnällä. 

Kolmiomerkintä 

Kortteliin 4001 rakentamista ohjaamaan on kaavamerkintöjen ja -määräysten lisäksi laadittu kaa-
vaan liittyvät tarkemmat kolmiomerkinnät, jotka koskevat korttelin 4001 auto- ja pyöräpysäköin-
tiä, sähköpotkulautoja sekä niiden latauspisteitä, näkymiä, energiaratkaisuja, piha-alueita, melu-
suojausta, valaistusta, johto- ja putkilinjoja, tulvavaaran huomioonottamista sekä kampuksen uu-
disrakennuksen ulkonäköä.  

Kolmiomerkinnöissä on myös lumen varastointia koskeva määräys. Kampuksen piha-alueen lu-
men varastointia tullaan tarkemmin suunnittelemaan uuden kampusrakennuksen suunnittelun 
yhteydessä. Rakennusvalvonta ottaa kantaa rakennusluvituksen yhteydessä asemapiirroksessa 
esitettäväksi vaadittuihin lumen varastointitiloihin. 

Yleismääräykset 

Asemakaavassa on annettu lisäksi yleismääräys, jonka myötä rakennusten suunnitteluvaiheessa 
tulee tehdä riittävät pohjatutkimukset rakennusten perustamistavan määrittämiseksi ja liikenne-
melu on huomioitava melusuojauksessa.  
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6.5 Nimistö 
Alueelle ei kaavamuutoksen myötä tule uusia katuja eikä niin ollen myöskään uusia katujen nimiä 
eikä uutta nimistöä. Kaava-alueella sijaitsevat jo rakentuneet kadut; Holmantie ja Kulmatie. Lähi-
virkistysalue säilyy Varpusaaren puistona. 

7  K A AVA N  VA I KU T U K S E T  
Kaavaa laadittaessa selvitetään suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Erityisesti 
tarkastellaan kaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympäristöön, luonnon-
ympäristöön, maisemaan, liikenteeseen, talouteen sekä ihmisten elinoloihin ja ympäristöön. Val-
takunnalliset alueidenkäyttötavoitteet huomioidaan vaikutusten arvioinnin yhteydessä.  

Alueen pääkäyttötarkoitus opetustoiminnan alueena säilyy ennallaan. Kaavamuutoksen tarkoi-
tuksena ei ole muuttaa alueen käyttötarkoitusta, vaan mahdollistaa alueelle 2. asteen koulutuk-
sen kehittäminen. Pääosin rakentunut kunnallistekniikka mahdollistaa korttelin rakentumisen no-
peallakin aikavälillä, ilman suuria muutostöitä. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen 
lisärakentaminen ja tiivistäminen sekä kunnallisteknisen verkoston täysi hyödyntäminen.  

Asemakaavan muutoksella poistuu yksi liikerakentamisen korttelialue (K) Holmantien ja valtatien 
8 risteysalueen tuntumasta.  

7.1 Ihmisten elinoloihin, elinympäristöön 
Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevaksi alueeksi. Alueen pää-
käyttötarkoitus pysyy ennallaan. Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen 2. asteen koulutuksen 
kehittyminen sekä uuden kampusrakennuksen rakentaminen laaditun tilaohjelman ja tehtävien 
päätösten mukaisesti.  
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Kuva 212. Varpusaaren puisto säilyy kaavamuutoksessa edelleen lähivirkistysalueena polkuineen, siltoineen 
ja frisbeegolfiin liittyvine rakenteineen. Kaavamuutos mahdollistaa lähivirkistysalueen käytön tulevaisuu-
dessakin aktiivisessa frisbeegolf-käytössä. 

Virkistysaluerajauksen laajentaminen opetustoiminnan korttelialueelle (YO) sekä maantien alu-
eelle (LYT) kaavamerkinnöillä osoitettuine polkuineen vahvistaa virkistysaluetta ja sen käyttöä 
sekä liittää alueen vahvemmin viheralue- ja kevyen liikenteen verkostoon.  

Kaavan vaikutukset suhteessa ympäristöön jäävät vähäisiksi, mutta suurempi muutos ympäris-
töön tulee, kun uuden kampusrakennuksen rakentaminen alueelle toteutuu sekä olemassa olevaa 
vanhaa oppilaitoksen rakennuskantaa tulevaisuudessa puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uu-
sia opetustoimintaan liittyviä rakennuksia. Toteutuessaan alueella olevien lähialueen asukkaiden 
elinympäristön voidaan arvioida siistiytyvän, sillä vanhojen rakennusten tilalle rakennetut uudis-
rakennukset ja kunnostettu piha-alue muodostavat uudistuneen kokonaisuuden verrattuna ole-
massa olevaan ympäristöön. Lähialueen asukkaille, opiskelijoille sekä muille alueella liikkuville 
kaavamuutoksella on myönteinen vaikutus.  

 
Kuva 213. Ympäristönä kampusalue on ainutlaatuisen luonnonläheinen oppilaitosalue rajautuessaan joki-
rannassa sijaitsevaan puisto- ja virkistysalueeseen, jossa on mahdollisuudet mm. frisbeegolfin harrastami-
selle.  

Kampusalue sijaitsee lisäksi keskustapalvelujen läheisyydessä, hyvien ajoneuvo-, kävely- ja pyö-
räily-yhteyksien varrella. Jokirannan virkistysalueen vahvistaminen mahdollistaa vapaa-ajanpalve-
luiden ja harrastusmahdollisuuksien säilymistä ja kehittämistä. Alueelle olemassa olevan polku- ja 
kevyen liikenteen reitistön ja jokirannassa sijaitsevan lähivirkistysalueen turvaaminen ja vahvista-
minen sekä kävely- ja pyöräilyverkoston ja puistoverkoston laajentaminen kattavan verkoston 
luomiseksi luovat positiivisia vaikutuksia ihmisten ulkoilumahdollisuuksiin ja terveyteen. Kattava 
keskusta-alueelle johtava kävely- ja pyöräilyverkosto edesauttaa myös oppilaitoksen palvelujen 
saavutettavuutta. 
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Kaavamuutos vaikuttaa palveluverkostoon ja sen saavutettavuuteen siten, että nykyinen pääkäyt-
tötarkoitus oppilaitoskäytössä säilyy, mutta koulutusta kehitetään tulevaisuutta varten. Toisen as-
teen koulutuksen kehittämisellä ja lisääntyvällä koulutustarjonnalla on positiivisia vaikutuksia ih-
misten elinoloihin sekä vapaa-ajan palveluihin.  

7.2 Luonnonympäristö 
Kaavamuutoksen jälkeen alue säilyy pääkäyttötarkoitukseltaan entisellään. Suunnittelualue on 
pääosin rakennettua oppilaitoksen ympäristöä paikoitusalueineen, lukuun ottamatta jokirannan 
Varpusaaren puiston lähivirkistysaluetta. Varpusaaren puisto säilyy kaavamuutoksen myötä. Osa 
nykyisestä opetustoiminnan alueesta muuttuu kaavamuutoksen myötä lähivirkistysalueeksi, ny-
kyisen käytön mukaisesti. Uutta viheraluetta kevyen liikenteen reitteineen muodostuu kaavamuu-
toksella valtatien 8 ja kampuskorttelin väliselle alueelle. Korttelin 4001 asemakaavan muutoksen 
vaikutukset luonnonympäristöön ja vesistöihin jäävät kaavan toteuduttua arvioiden vähäisiksi.  

Kuntoiluun voidaan ajatella ihmisten käyttävän vaivattomasti saavutettavaa Varpusaaren puisto- 
ja lähivirkistysaluetta polkuineen, siltoineen ja rakennelmineen. Varpusaaren puiston on lisäksi 
rakennettu frisbeegolfin harrastamiseen liittyviä rakennelmia, jotka aktivoivat lajin harrastamista. 
Asemakaavan muutoksella lähivirkistysaluetta laajennetaan ja polku- ja kevyen liikenteen reitis-
töä vahvistetaan. Polkuverkosto on osoitettu ohjeellisella kaavamerkinnällä kaavamuutokseen.  

Koska suunnittelualue on pääosin rakentunutta ympäristöä, alueella ei ole todettu löytyneen har-
vinaisia tai erityisesti huomioitavia kasvi- tai eläinlajistoa, joiden elinpiiri häiriintyisi lisärakenta-
misesta.  

Jokirannassa, oppilaitosalueen vieressä, sijaitseva Varpusaaren puisto sisältyy Keskustan osayleis-
kaavan 2035 luontoselvityksen mukaan Holman tulvaniittyalueeseen, jota rantaniityllä kesäisin 
laiduntavat lampaat hoitavat. Kaavamuutos mahdollistaa Holman tulvaniittyalueen säilymisen si-
ten, että alue on osoitettu kaavamuutoksessa lähivirkistysalueeksi (VL). Lähivirkistysaluetta on 
laajennettu kaavamuutoksessa, joka vahvistaa alavan tulvaniittyalueen säilymistä. Varpusaaren 
puisto sisältää polkuverkostoja, siltoja ja frisbeegolfin harrastamiseen liittyviä rakennelmia. Var-
pusaaren puisto on aktiivisesti frisbeegolfin harrastajien käytössä. Kaavamuutoksella Varpusaaren 
puistoon osoitettu ohjeellinen pysäköimispaikka palvelee lähivirkistysalueen käyttäjiä. 

Kaavan toteutuminen ei vaaranna kaava-alueeseen rajautuvan Sillankorvan perinnebiotoopin hoi-
don jatkumista. (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ Luonnonsuojelu, lausunto kaavaluonnoksesta 
17.11.2022) 

7.3 Maisema ja kulttuuriympäristö 
Suunnittelualue on maisemaltaan pääosin rakentunutta oppilaitosympäristöä. Kaavamuutos 
mahdollistaa nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistymisen sekä täydennys- ja lisärakentamisen  
korttelissa.  

Alueen maisemaan tulee vaikuttamaan eniten uuden kampusrakennuksen rakentuminen näky-
välle paikalle, valtatien 8 ja Holmantien kulmaukseen, rakentumattomalle, nykyisin voimassa ole-
vassa asemakaavassa liikerakennustontiksi osoitetulle alueelle. Nykyisin rakentamaton liiketontti 
toimii asfaltoituna paikoitusalueena ja muuttuu kaavamuutoksen myötä rakentuneeksi oppilai-
tosalueeksi.  
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Uuden kampusrakennuksen sijoittuessa näkyvälle paikalle, Kalajoen kirkon ja jokirannassa sijait-
sevan kirkkoherranpappilan arvokkaan ympäristön, uuden rakennuskannan julkisivujen, värien, 
kattomuodon ja -värin osalta soveltuvuutta ympäristöön ohjataan kaavatyövaiheessa viitesuun-
nitelmien, kaavamääräyksien sekä kolmiomerkintöjen lisäksi rakennuslupavaiheessa. Tavoitteena 
on rakentaa ympäristöön arkkitehtonisesti korkeatasoinen, monikerroksinen oppilaitosrakennus.   
 
Uusi kampusrakennus voisi toimia kampusalueen maamerkkinä sekä muodostaa, rajaa ja selkeyt-
tää katutilaa omalta osaltaan. Koska suunnittelualue sijaitsee näkyvällä paikalla, valtatien 8 var-
rella, korttelialuetta on mietitty kokonaisuutena ja kaavamuutosalueelle on laadittu viitesuunni-
telmia ja koko korttelin 4001 kattava käyttösuunnitelma. Käyttösuunnitelma ohjaa osaltaan kort-
telin sisäistä liikennettä, pihatoimintoja sekä rakennusten sijoittumista. 

Tulevaisuudessa osa olemassa olevasta rakennuskannasta puretaan ja tilalle rakennetaan uusia 
opetustoimintaan liittyviä rakennuksia. Kaavamuutoksen myötä alueen yleisilmeen voidaan arvi-
oida selkeytyvän ja siistiytyvän, kun vanhojen rakennusten tilalle rakennetaan uudisrakennuksia 
ja kunnostettu piha-alue uudisrakennuksineen muodostaa uudistuneen kokonaisuuden verrat-
tuna olemassa olevaan ympäristöön. Uudisrakentaminen tiivistää aluetta ja kohentaa kaupunki-
kuvaa.  

Uudisrakentamisella kampusalueella on vaikutusta myös alueen pienilmastoon. Uudisrakennus-
ten optimaalisella sijoittelulla voidaan saada aikaan suojaisia piha-alueita. Rakennusten korkeuk-
sien kasvaessa rakennusten varjostusvaikutus saattaa lisääntyä. 

Uudisrakentaminen ei johda merkittävästi puuston ja kasvillisuuden vähenemiseen suunnittelu-
alueella, koska alue on jo pääosin rakentunut. Kortteliin laadituissa viitesuunnitelmissa ja korttelin 
käyttösuunnitelmassa on pyritty vehreän, viihtyisän ja turvallisen kävely-ympäristön luomiseen. 
Pysäköinti- ja liikennealueita on harkitusti maisemoitu istutuksin ja pintamateriaalein. 

Suunnittelualuetta on tutkittu viite- ja käyttösuunnitelmilla siten, että rakennukset sijoittuvat 
kortteliin kampuksen piha- ja viheralueet jatkuvat Varpusaaren puistoon ja rakennusten lomitse 
avautuvat maisemat jokirantaan. 

Kaavamuutoksella rakennettavat kohteet sijoittuvat hieman etäämmälle alavasta jokirannasta. 
Jokirantaan on nykyisellään rakentunut Varpusaaren puisto polkuineen, siltoineen ja muine ra-
kennelmineen. Osa nykyisestä opetustoiminnan alueesta muuttuu kaavamuutoksella lähivirkis-
tysalueeksi, joten kaavamuutoksella Varpusaaren puisto vahvistuu entisestään. Kaavamuutok-
sella on lähivirkistysalueelle osoitettu ohjeellisella kaavamerkinnällä polkuja. Kaavamuutos mah-
dollistaa ranta-alueen nykyisen käytön ja mahdollisuuden tehdä ranta-alueesta entistä viih-
tyisämpi. Kaavamuutos mahdollistaa frisbeegolfin harrastamisen puistoalueella edelleen. Kaava-
muutos mahdollistaa Holman tulvaniittyalueen säilymisen maisemassa, tulvaniittyaluetta hoita-
vine lampaineen. 

Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokasta maisema-aluetta, suojeltuja rakennuksia eikä muinais-
muistoja.   

7.4 Rakennettu ympäristö ja yhdyskuntarakenne 
Asemakaavan muutosalue on pääosin rakennettu. Suunnittelualueen rakennettu ympäristö muo-
dostuu oppilaitosrakennuksista. Jokiranta on lähivirkistysaluetta. Kaavamuutoksen jälkeen lähivir-
kistysalueen pinta-ala suurenee alueella hieman.  
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Kaavamuutoksen yhtenä tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistyminen sekä uudis- ja täyden-
nysrakentamisen mahdollistaminen asemakaavoitetulla alueella. Yhdyskuntarakenteella on huo-
mattava merkitys pitkän aikavälin ilmastopolitiikassa. Yhdyskuntien tiivis ja toimiva rakenne luo 
edellytyksiä liikenteen päästöjen vähentämiselle, rakennuskannan energiatehokkuudelle ja 
maankäytön hiilinielujen säästämiselle. 

Kampusalueen rakentuminen tiivistää alueen yhdyskuntarakennetta ja uudistaa alueen rakennus-
kantaa. Suunnittelualueen ensimmäisessä vaiheessa on kortteliin tarkoitus rakentaa uusi kampus-
rakennus valtatien 8 varteen, osittain rakentumattomalle tontille. Tulevaisuudessa alueelta on 
tarkoitus purkaa pois osa nykyisistä vanhoista kampusalueen rakennuksista ja rakentaa uusia op-
pilaitosrakennuksia vanhojen rakennusten tilalle. Rakennettu ympäristö muuttuu uudisrakenta-
misen myötä. 

7.5 Liikenne 
Asemakaavan muutosalue rajautuu runsasliikenteiseen Kokkola-Oulu maantiehen, valtatiehen 8. 
Valtatie 8 on Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen hallinnoima tie. 

Suunnittelualueelta on matkaa Ouluun noin 130 km, Raaheen noin 58 km, Kokkolaan noin 68 km, 
Ylivieskaan noin 40 km ja Oulaisiin noin 49 km. 

Kaavamuutosalueeseen sisältyy kaistale valtatien 8 maantien aluetta (LYT). Kaavamuutoksella osa 
valtion omistamasta maantien reuna-alueesta on osoitettu kaavamuutoksella lähivirkistysalu-
eeksi (VL) ja osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). 

Tiestö ja katualueet suunnittelualueelle ovat rakentuneet asemakaavan mukaisena. Liikenne kam-
pusalueelle kulkee pääosin Holmantieltä erkanevan Opintien kautta sekä Kulmatien kautta. Kaa-
vamuutoksella Opintie poistuu ja se muutetaan osaksi opetustoimintaa palvelevaa korttelia. Hol-
mantien varteen on rakennettu kevyen liikenteen väylä, joka jatkuu valtatien 8 alikulkuna valta-
tien toiselle puolelle.   

Suunnittelualueen lisärakentuminen ei vaikuta korttelille kulkuun juurikaan.  Korttelin sisäinen lii-
kenne on tutkittu viitesuunnitelmissa 2. sekä koko kortteliin laaditussa käyttösuunnitelmassa. 
Korttelin ajoyhteydet järjestetään nykyisten ajoliittymien kautta. Kortteliin 4001 osoitetun auto-
paikkojen korttelialueen (LPA-5) kautta on mahdollista järjestää ajoneuvoyhteys alueelle rajoittu-
ville tonteille, kaavamääräyksen mukaisesti. Uuden päärakennuksen keittiön huolto järjestetään 
Holmantien ajoliittymästä erilliselle huoltopihalle. JEDUN huoltoliikenne järjestetään Kulmatien 
eteläisestä ajoliittymästä ja huoltopihat säilyvät pääosin nykyisinä. Pihan mitoituksessa on varau-
duttu puuosaston satunnaiseen huoltoliikenteeseen pakettiautolla Kulmatien pohjoisesta ajoliit-
tymästä. 

Uuden Kampus-rakennuksen rakentaminen valtatien 8 varteen tulee suojaamaan liikennemelulta 
Kampus-alueen korttelia ja piha-alueita parantaen alueen nykyistä tilannetta. 
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Kuva 214. Korttelin 4001 huolto- ja saattoliikenne, Arkkitehtitoimisto ALA Oy. 

Kaavamuutos ei lisää mainittavasti nykyistä liikennettä, päivittäinen opiskelijaliikenne saattaa 
jopa päinvastoin vähentyä kuin lisääntyä. 

Valtatien 8 varressa oppilaitoksen kohdalla sijaitsee pysäkki ja valtateitä 8 pitkin kulkee julkista 
liikennettä, joten oppilaitos on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa.  

Holmantie ja Kulmatie muuttuu kaavamuutoksessa katualueeksi. 

Kevyen liikenteen verkosto 

Alueelle on rakennettu kevyen liikenteen verkosto. Tiheä katuverkosto suunnittelualueen ympä-
rillä ja läheisyydessä mahdollistaa liikkumisen alueella myös kävellen tai pyörällä. Kävellen tai pyö-
räillen on mahdollista saavuttaa ydinkeskustan palvelut sekä Hiekkasärkkien vapaa-ajan palvelut. 
Keskustan osayleiskaavaa varten laaditussa kevyen liikenteen reittikaaviossa on Holmantien var-
teen osoitettu kevyen liikenteen reitti ja Varpusaaren puiston rantaan rantapolku. Kummatkin ke-
vyen liikenteen yhteydet on toteutettu. Toteutettavaksi tulisi Valtatien 8 varteen kaavamerkin-
nällä osoitettu ohjeellinen yhdyspolku Varpusaaren puistoon. 

Rakentuneet katualueet ovat selkeyttäneet ja jakaneet aluetta vyöhykkeisiin. Holmantien varren 
kevyen liikenteen väylä on päällystetty ja jatkuu valtatien 8 alikulkuna valtatien toiselle puolelle. 
Reitistöt muodostavat yhtenäisen viheryhteyden Kalajoen keskustaan. Holmantien varteen on ra-
kennettu päällystetty kevyen liikenteen väylä, joka jatkuu valtatien 8 alikulkuna valtatien toiselle 
puolelle.  Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten tutkittiin ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkostoja. 
Keskustan osayleiskaavan yhtenä tavoitteena on olemassa olevan kävely- ja pyöräilyverkoston 
turvaaminen ja täydentäminen kattavan kävely- ja pyöräilyverkoston luomiseksi. 

Varpusaaren puistossa sijaitseva rantapolku on toteutettu jokirantaan luonnonmukaisena ka-
peana rantapolkuna. Varpusaaren puisto toimii lähivirkistysalueena. Puistoon on rantapolulle ra-
kennettu siltoja. 
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Paikoitusalueet 

Paikoitusalueet on kampusalueella pääosin hajasijoitettu rakennusten yhteyteen koko piha-alu-
eelle. Opintien, kampusalueen pääsisäänkäyntiväylän molemmin puolin on rakennettu laajempi 
asfaltoitu paikoitusalue.  

Lisärakentaminen ja rakennusoikeuden lisääminen tulevat todennäköisesti lisäämään paikoitus-
alueen tarvetta. Paikoitusaluetta lisääviä, liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta edistäviä ja suju-
vaa huoltoliikennettä edistäviä ratkaisuja on mietitty viitesuunnitelmassa ja koko kortteliin laadi-
tussa käyttösuunnitelmassa. Paikoitusalueita ja korttelin sisäistä liikennettä voi vielä tarkemmin 
tutkia rakennuslupavaiheessa sekä tarkemmissa piha-aluesuunnitelmissa. Autojen, polkupyörien, 
sähköpotkulautojen – ja pyörien tilatarvetta ja sisäistä liikennöintiä on tutkittu koko korttelia kos-
kevassa käyttösuunnitelmassa ja kaavaratkaisuun on varattu riittävästi paikoitusalueita palvele-
maan koko korttelia 4001.   

Kortteliin 4001 on osoitettu autopaikkojen korttelialueet (LPA-5) palvelemaan koko korttelia. 
Korttelin käyttösuunnitelmassa on osoitettu kortteliin 4001 autopaikkoja yhteensä 195, polkupyö-
räpaikkoja 180 ja mopopaikkoja 24. Käyttösuunnitelmassa on osoitettu kortteliin myös sähkö-
lautauspisteitä.  

7.6 Sosiaaliset vaikutukset 
Kampusalueen kaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset liittyvät suurelta osin uusien opetustilojen 
rakentumiseen alueelle. Kampusalueen rakentuminen tuo alueelle uusia opiskelijoita ja opettajia. 

Suunnittelualueen ympäristössä sijaitsee rakentunutta omakotitalo- ja pientaloasutusta. Koska 
asemakaavan muutosalue on käyttötarkoitukseltaan jo ennestään oppilaitosaluetta, ei ristiriitoja 
asumisen ja oppilaitoksen käyttötarkoituksen välillä arvioida syntyvän. 

Kampusalueella on nykyisin sekä päivä- että iltatoimintaa mm. kansalaisopiston piirejä sekä opin-
toja järjestetään sekä nuorisolle että aikuisopiskelijoille, joten sosiaaliset vaikutukset ovat toden-
näköisesti positiivisia, oppilaitoksen hyvän saavutettavuuden, lisääntyneiden koulutus- ja vapaa-
ajanpalveluiden vuoksi.  

7.7 Taloudelliset vaikutukset 
Asemakaavan muutos mahdollistaa 2. asteen koulutuksen kehittämisen. Koulutuksen kehittämi-
nen mahdollistaa nuorten ja aikuisväestön kouluttautumisen omalla paikkakunnalla sekä ulko-
paikkakuntalaisten kouluttautumisen Kalajoella. Uudisrakentamisen myötä opettajien ja oppilas-
määrän on mahdollista kasvaa. Yrityksillä on mahdollista saada koulutettua työvoimaa oppilaitok-
sesta valmistuvista opiskelijoista. 

Uudet rakennushankkeet edesauttavat paikallisten yritysten mahdollisuuksia toimia ja kasvaa 
paikkakunnalla. Rakennusliikkeiden lisäksi rakennushankkeista voivat hyötyä suunnittelutoimis-
tot, rakennustavaraliikkeet, puu- ja sisustusalan yritykset. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentuneen kunnallistekniikan ja katurakenteen tehokkaam-
man hyödyntämisen, kun korttelin lisä- ja täydennysrakentaminen mahdollistuu ja korttelira-
kenne tiivistyy. Alueelle investoitu ja rakennettu kunnallistekniikka saadaan lisärakentamisen 
myötä tehokkaampaan käyttöön. 

Asemakaavan muutos tukee Kalajoen kaupungin strategisia tavoitteita 2023 Sujuvasta arjesta ja 
kasvun mahdollisuuksista sekä Laadukkaasta elämisen ja asumisen ympäristöstä ja investoin-
neista tulevaisuuteen.  
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Kaupungin strategisiin tavoitteisiin kuuluu toisen asteen koulutuksen kehittäminen ja uudet 
avaukset korkeakouluyhteistyössä sekä uudenlaiset oppimisympäristöt sekä monipuoliset koulu-
tusmahdollisuudet, jotka tukevat alueen yritysten työvoimatarpeita ja edistävät osaamisen kehit-
tämistä. Strategian yhtenä tavoitteena on, että koulutuspalvelut vahvistavat osaavan työvoiman 
saatavuutta. Strategian tavoitteena on, että Kampuksesta tulee uusi ja nykyaikainen oppimisym-
päristö, jossa on laaja koulutustarjonta. Kampus mahdollistaa kansainvälisen yhteistyön sekä yh-
teistyön alueen yritysten ja muiden toimijoiden kanssa sekä alueella että alueen ulkopuolella kor-
keakoulupaikkakuntien kanssa.  
Asemakaavan muutos luo puitteet ja mahdollistaa kaavoituksen osalta Kalajoen kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden saavuttamisen. 

8  A S E M A K A AVA N  TOT E U T U S  
Asemakaava-alueen lähiympäristö pääosin rakentunutta ympäristöä, jossa on myös vanhempaa 
rakennuskantaa. Suunnittelualue on pääosin rakentunutta opetustoiminnan aluetta, lukuun otta-
matta valtatien 8 ja Holmantien kulmauksessa olevaa rakentumatonta tonttia.  Jokiranta on puis-
toalue- ja virkistysaluetta.  

Korttelin toteuttamista ohjaavat kaavamerkinnät, kaavamääräykset ja kolmiomerkinnät. Korttelin 
suunnittelua havainnollistavat viitesuunnitelmat, havainnekuvat ja koko korttelia koskeva käyttö-
suunnitelma. Uusi kampusrakennus tullaan toteuttamaan KVR-urakkana. 

Voimassa olevan kaavan mukainen kunnallistekniikka on pääosin rakennettu. Rakennettavalla hu-
levesijärjestelmällä sadevesikaivoineen ja salaojaputkella korvataan suunnittelualueen itäreu-
nassa sijaitseva olemassa oleva avo-oja. Tulevat Kampusalueen hulevedet johdetaan hulevesiput-
kien kautta Kalajokeen. Alueelle on rakennettu jätevesiviemäröinti, joten puhdistettuja jätevesiä 
ei johdeta maantien kuivatusrakenteisiin. Maantien kuivatus tulee parantumaan. Mikäli kaava-
alueen hulevesiratkaisuilla on vaikutuksia maanteiden rakenteisiin ja maanteiden kuivatusjärjes-
telmiin, tulee rakennushankkeen toteuttajan laatia hulevesiselvitys ja laskelma hyvissä ajoin en-
nen rakentamiseen ryhtymistä ja hyväksyttää ne Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja 
infrastruktuuri-vastuualueella. 

Korttelia toteutettaessa ja rakennuslupavaiheessa tulee ottaa huomioon korttelissa 4001 sijaitse-
vat johtolinjat. Asemakaavan toteuttaminen edellyttää johtolinjojen siirtoja. Kaavakarttaan on 
kaavamerkinnällä varattu alueen osa johtolinjojen siirtoa ja maanalaista johtoa varten. Kaikkien 
mahdollisten rakennusten alle jäävien johtojen ja laitteiden mahdollisesta siirrosta aiheutuvat 
kustannukset tulee kiinteistön omistajan kustantaa. 

Valtatien 8 varteen asemakaavassa osoitettu polkuyhteys tulee rakennettavaksi. 

Asemakaavan tullessa voimaan kaupunki lunastaa toimituksella kaavan mukaiset maa-alueet 
poistuvan LT-varauksen osalta. 

Rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee tehdä tarvittaessa omalla kustannuksellaan tarkemmat 
melumittaukset ja suunnitella tulosten pohjalta mahdollisesti tarvittavat melusuojaukset. Raken-
nushankkeeseen ryhtyvä toteuttaa ja kustantaa melusuojauksen omalla kustannuksellaan. Raken-
nushankkeen riittävät melusuojaukset hyväksytetään rakennusvalvonnassa. 

Asemakaavan toteuttaminen ja uuden Kampusrakennuksen rakentaminen käynnistyy vaiheittain 
kaavan saatua lainvoiman ja uudisrakennussuunnitelmien valmistuttua. Korttelin 4001 vaiheittai-
nen rakentaminen aloitetaan uuden Kampus-rakennuksen rakentamisella valtatien 8 varteen, 
suojaamaan melulta Kampus-alueen korttelia ja piha-alueita. Asemakaavan toteutumista seuraa 



Kalajoen kaupunki | Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001 
_______________________________________________________________________________________ 
 

 

123 

 

Kalajoen kaupungin rakennusvalvonta. Rakennuslupia voidaan myöntää suoralla rakennusluvalla 
asemakaavan mukaisille rakennushankkeille. 

 

Kalajoella 5.12.2023 

Jaana Pekkala 
Kaavoituspäällikkö 



Kaavaehdotuksen nähtävillä olon (31.8.-2.10.2023) jälkeen tehdyt vähäiset muutokset: 

 

Kaavakartan asemakaavamerkintöjen lisäykset: 

Asemakaavamerkintöihin on lisätty merkintä YO-2: ”Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. 
Alue on tarkoitettu oppilasasuntoja sekä pysyvää asumista varten”. Se korvaa osan YO-alueesta. 

Asemakaavamerkintöihin on lisätty merkintä EV suojaviheralue valtatie 8 reunaan. Se korvaa valtatie 8 
reunassa olleen VL-alueeseen kuuluneen suikaleen. 

Istutettava tai säilytettävä puurivi on lisätty kaavamerkintänä istutettavalle alueen osalle Holmantien ja 
Kulmatien varteen. 

Holmantien ja valtatie 8 kulmaukseen on lisätty kaavamerkintänä liittymäkielto. 

 

Kaavakartan asemakaavamääräyksiin on tehty seuraavat muutokset: 

Kaavakartan asemakaavamääräys nro 3 on täydennetty muotoon: ”Nykyisten toimintojen loppuessa tai 
ennen uudisrakentamista alueen maaperän pilaantuneisuus tulee selvittää. Mahdollinen pilaantunut 
maaperä tulee tarpeen vaatiessa kunnostaa tulevan rakentamisen yhteydessä”. 

Kaavamääräyksiin on lisätty nro 4 happamien sulfaattimaiden osalta: ”Rakennuslupavaiheessa tulee 
selvittää maaperätietojen perusteella hapettuvien kaivuumaiden (happamien sulfaattimaiden) olemassaolo 
ja tarvittaessa esittää toimenpiteet haittojen ehkäisemiseksi”. 

 

Kampus -kolmiomerkintöihin lisätty autopysäköintiin liittyvä määräys, jossa tulee varautua vähintään 195 
autopaikan ja sähköautojen latauspisteiden toteutusmahdollisuuteen. 

 

Kaavaselostukseen on tehty palautteen mukaisesti muutoksia seuraaviin kohtiin: 

- s. 6 ”Kaava-alue rajautuu paikallisesti arvokkaaseen perinnebiotooppikohteeseen ”Sillankorva”. 
- s. 9-10 on lisätty ”Happamat sulfaattimaat” -kappale 
- s. 61 lisätty kuva kiertoliittymän melualueista 
- s. 111 tekstiin lisätty korttelialue YO-2 
- s. 113 tekstiin lisätty maininta korttelialueen autopaikkojen vähimmäismäärästä 
- s. 114 lisätty kappaleet: liikennemelu, kolmiomerkintä ja yleismääräykset 
- s. 122-123 tarkennettu asemakaavan toteutusta 
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O S A L L I S T U M I S -  J A  A R V I O I N T I S U U N N I T E L M A N  ( O A S )  T A R K O I T U S  

MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee laatia suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistä sekä kaa-
van vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman avulla kaavan osalliset saavat tietoa kaavan lähtö-
kohdista, aikataulusta sekä osallistumis- ja arviointimenettelystä.  Kaavahankkeen tullessa vireille OAS asetetaan näh-
täville, jotta kuntalaisilla on mahdollisuus esittää mielipiteensä osallistumis- ja arviointimenetelmistä sekä kaavan vai-
kutusten arvioinnista. OAS:n nähtävillä olosta ilmoitetaan kaupungin ilmoituslehdessä ja virallisella ilmoitustaululla. 
Maanomistajille ja kaava alueeseen rajautuvien kiinteistöjen maanomistajille OAS lähetetään kirjeitse. OAS on nähtä-
villä myös Kalajoen kaupungin internetsivuilla osoitteessa www.kalajoki.fi. 

K A A V O I T E T T A V A  A L U E  
Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen Vuorenkallion alueelle, Kalajoen eteläpuolelle, rajautuen valtatiehen 8, Holman-
tiehen ja Kulmatiehen. Suunnittelualue koskee yhteensä viittä kiinteistöä sekä valtion liikennealueita. Asemakaavan 
muutos koskee Kirkonseudun asemakaavan korttelin 4001 tontteja 1 ja 2 sekä lähivirkistys-, katu- ja yleisen tien aluetta. 
Alue on pääosin Kalajokilaakson koulutuskuntayhtymän omistuksessa ja pienialaisia alueita kaupungin omistuksessa. 
Pääosin asemakaavan muutosalue on rakentunut käsittäen alueella toimivan oppilaitoksen rakennuksia, pieni osa alu-
eesta on rakentumatonta. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4,1 hehtaaria. Kaava-alue tarkentuu valmisteluvaiheessa. 

A S E M A K A A V O I T U S T A  O H J A A V A T  S U U N N I T E L M A T  
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Maankäyttö- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkäyt-
tötavoitteiden huomioon ottamisesta siten, että edistetään niiden toteuttamista. 

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 

Maakuntakaavan kokonaisuudistus on toteutettu vaiheittain. Kalajoelle on voimassa 1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat. 
Ensimmäinen vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 23.11.2015 ja 2. vaihemaakuntakaava maakuntakaavan sai lainvoi-
man 2.2.2017. Kolmas vaihemaakuntakaava on hyväksytty 11.6.2018. 3. vaihemaakuntakaavan valitukset hylättiin ja 
kaava on lainvoimainen.  

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A-1). Merkinnällä osoitetaan asumisen, palvelujen, 
teollisuus- ja muiden työpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Lisämerkintä –1 
osoittaa, että alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja käytössä tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon 
erityispiirteet. 

Maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen suunnittelumääräyksien mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa 
tulee kiinnittää erityistä huomiota alueiden käyttöönottojärjestyksessä ja mitoituksessa vaihtoehtoisten aluekokonai-
suuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympäristön laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. 

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistää yhdyskuntarakenteen eheyttämistä hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla sekä taajaman ydinalueen kehittämistä toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeästi hahmottuvaksi 
keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee määritellä kävelyn, pyöräilyn ja joukkoliikenteen kannalta 
edulliset vyöhykkeet taajamarakenteen perustaksi. Lisäksi tulee huomioida kulttuuri- ja luonnonperintöarvojen säilymi-
nen sekä uudisrakentamisen sopeutuminen rakennettuun ympäristöön. Maankäyttöratkaisuissa tulee pyrkiä hyvään 
energiatalouteen. Maankäytön suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat 
sekä varautua sään ääri-ilmiöiden vaikutuksiin. 

Keskustaajaman osayleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Kalajoen keskustan osayleiskaava 2023, jonka Kalajoen kunnanvaltuusto on hyväksynyt 
25.5.2021. Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena. 

Kalajoen keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alue on 
varattu pääasiassa kunnan, valtion ja seurakuntien palveluille ja hallinnolle. Suunnittelualueelle on valtatien 8 varteen 
osoitettu melualue (me). 
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Kirkonseudun asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa lääninhallituksen 24.10.1986 vahvistama Kalajoen Vuorenkallio, Kirkonseudun raken-
nuskaavan muutos ja laajennus sekä Kalajoen kaupunginhallituksen 14.6.1999 hyväksymä Vuorenkallion ja Etelänkylän 
rakennuskaavan muutos. Kiinteistöt sijoittuvat asemakaavan muutoksessa kortteliin 4001.  

Korttelin 4001 tontti 1 on asemakaavassa osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO), 
Valtatien 8 ja Holmantien kulmauksessa sijaitseva tontti 2 on asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueeksi (K). Suunnittelualue rajautuu kaakkoisosaltaan valtatiehen 8, sen kauttakulku- tai sisääntulotieksi 
suoja- ja näkemäalueeksi (LT) ja valtatien varren lähivirkistysalueeseen (VL). Suunnittelualue rajautuu koillisosaltaan 
Kalajoen rannan lähivirkistysalueeseen (VL), lounaisosaltaan yleisen tien alueeseen vierialueineen (LYT) ja luoteisosal-
taan Kulmatien varren erillispientalojen korttelialueisiin (AO) ja asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Suunnittelu-
alueella korttelin 4001 tonttien 1 ja 2 välissä sijaitsee asemakaavan mukainen Opintien katualue.  

K A A V A N  L A A T I M I S T A R V E ,  L A A T I J A  J A  S E L V I T Y K S E T
Kaavamuutoksen tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittämisen mahdollistaminen. Kaava laaditaan kaupungin 
omana työnä. Alueelle ei tehdä erillisselvityksiä, vaan kaavahankkeessa hyödynnetään Keskustan osayleiskaavan 2035 
yhteydessä laadittuja selvityksiä.  

K A A V A N  T A V O I T T E E T  J A  V A I K U T U S T E N  A R V I O I N T I  
Kaavamuutosratkaisua valmistellaan laaditun tilaohjelman pohjalta. Vaikutuksia arvioidaan MRL:n mukaisesti huomioi-
den mm. ihmisten elinympäristö, rakennettu ympäristö, liikenne ja yhdyskuntarakenne sekä taloudelliset vaikutukset. 

O S A L L I S E T  J A  V I R A N O M A I S T A H O T
Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensä osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, 
joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä ne viranomaiset ja yhtei-
söt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi 
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä, tai jättää muistutuksia kaavaehdotuksesta. 

Viranomaisia ovat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne ja ympäristökeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Jokilaaksojen 
pelastuslaitos, Pohjois-Pohjanmaan museo sekä Kalajoen kaupungin tekninen- ja ympäristö- ja sivistyslautakunta. Muita 
toimijoita alueella ovat Elisa Oy, Elenia Verkko Oy, Kalajoen Lämpö Oy, Kalajoen Kuitu Oy, Osuuskunta Valkeavesi sekä 
Vesikolmio Oy. Alueella toimivia yhdistyksiä ovat Kalajoen yrittäjät ry, Kalajoen omakotiyhdistys sekä Kalajoen kotiseu-
tuyhdistys. Meneillään olevista kaavahankkeista saa tietoa kaavoitustoimesta sekä Kalajoen kaupungin internetsivuilta 
osoitteesta www.kalajoki.fi. 

K A A V A N  A I K A T A U L U  
Asemakaava on saatettu vireille huhtikuussa 2022. Kaavaluonnosaineisto on ollut yleisesti nähtävillä 13.10.-
11.11.2022. Kaavaehdotusaineisto on ollut yleisesti nähtävillä 31.8.-2.10.2023. Hyväksymiskäsittely kaavalle on vuo-
den 2023 lopulla. 
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen 
yhdistelmäkartasta  
(1., 2. ja 3 vaihemaakuntakaava) 

 

Ote ajantasaisesta Kirkonseudun asemakaa-
vojen yhdistelmäkartasta. 

Ote valtuuston 25.5.2021 hyväksymästä 
Keskustan osayleiskaavasta 2035 
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KAAVOITUSPROSESSI 
Kaavoitusta säätelee maankäyttö- ja rakennuslaki (MRL) sekä maankäyttö- ja rakennusasetus (MRA). Kalajoen kau-
punginvaltuuston päätöksen 27.5.2019 mukaan kaavoitusviranomaisena toimii kaupunginhallitus. Asemakaavan 
laatimisesta päättää kaupunginhallitus, elleivät kyseessä ole yhdyskuntakehityksen kannalta keskeiset tavoitteet, 
jolloin päättäjänä toimii valtuusto. Vähäiset asemakaavan muutokset hyväksyy kaupunginhallitus. Yleiskaavan laa-
timisesta ja hyväksymisestä päättää kaupunginvaltuusto. Kaavojen valmistelusta vastaa kaavoitus- ja elinvoimalau-
takunta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitetään kaavoitustyön edetessä. 

1. KAAVAN VIREILLETULO JA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
MRL 63§ 

Kaavan vireilletulosta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ilmoitetaan paikallislehdessä, kaupungin 
internetsivuilla ja kirjeitse osallisille.

2. KAAVAN VALMISTELU- ELI LUONNOSVAIHE
MRL 62§, MRA 30§

Kaavaluonnos valmisteluaineistoineen asetetaan nähtäville palautteen saamiseksi ja siitä pyydetään lausunnot
viranomaisilta. Luonnoksen nähtävillä olosta ilmoitetaan paikallislehdessä, kaupungin internetsivuilla ja kirjeitse
osallisille. Nähtävillä oloaikana kaavaluonnoksesta voi jättää mielipiteitä. Ensimmäinen viranomaisneuvottelu jär-
jestetään tarvittaessa valmisteluvaiheessa.

3. KAAVAEHDOTUS
MRL 65§, MRA 27§ 

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nähtäville 30 päivän ajaksi. Ehdotuksen nähtävilläolosta ilmoitetaan paikallis-
lehdessä, kaupungin internetsivuilla ja kirjeitse osallisille. Kaupunkilaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehdä kaa-
vasta kirjallinen muistutus kaavan nähtävilläoloaikana. Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot. Kalajoella muis-
tutukset käsittelee kaavoitus- ja elinvoimalautakunta. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen. Tarvittaessa ehdotusvaiheessa
voidaan järjestää viranomaisneuvottelu.

4. KAAVAN HYVÄKSYMINEN
MRL 52§, 67§ 

Kaupunginvaltuusto käsittelee kaavan hyväksymistä kaupunginhallituksen esityksestä. Hyväksymispäätöksestä
kuulutetaan paikallislehdissä, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internetsivuilla. Kaavan hyväksymistä kos-
kevasta päätöksestä lähetetään tieto niille kaupungin jäsenille sekä muistutuksen tekijöille, jotka ovat sitä kirjal-
lisesti pyytäneet. Kaavan hyväksymisestä voi valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle. Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus voi tehdä kaupungille oikaisukehotuksen valitusajan kuluessa.

5. KAAVAN VOIMAANTULO
MRA 93§

Mikäli hyväksymispäätöksestä ei ole valitettu tai valitukset on hylätty, kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

Y H T E Y S T I E D O T  
Kaavoituspäällikkö Jaana Pekkala 044-4691 225
Kaavoitusteknikko Terho Männistö 044-4691 222
E-mail: etunimi.sukunimi@kalajoki.fi www.kalajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 208 Kalajoki Täyttämispvm 05.02.2024
Kaavan nimi Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001
Hyväksymispvm 30.01.2024 Ehdotuspvm
Hyväksyjä V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 21.04.2022
Hyväksymispykälä 7 Kunnan kaavatunnus 208240130V007
Generoitu kaavatunnus 208V300124A7
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,5037 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,5037

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 5,4837 99,6 21000 0,38 0,0000 13350

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä 2,9768 54,3 21000 0,71 -0,2847 14000

C yhteensä

K yhteensä 0,0000 -0,2475 -650

T yhteensä

V yhteensä 0,9414 17,2 0 0,3328 0

R yhteensä

L yhteensä 1,4338 26,1 0 0,0677 0

E yhteensä 0,1317 2,4 0,1317

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä

Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]
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Yhteensä 5,4837 99,6 21000 0,38 0,0000 13350

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä 2,9768 54,3 21000 0,71 -0,2847 14000

YO 2,9768 100,0 21000 0,71 -0,2847 14000

C yhteensä

K yhteensä 0,0000 -0,2475 -650

K 0,0000 -0,2475 -650

T yhteensä

V yhteensä 0,9414 17,2 0 0,3328 0

VL 0,9414 100,0 0 0,3328 0

R yhteensä

L yhteensä 1,4338 26,1 0 0,0677 0

LYT 0 -0,7878 0

Kadut 0,9854 68,7 0 0,7370 0

LT 0 -0,3299 0

LPA 0,4484 31,3 0 0,4484 0

E yhteensä 0,1317 2,4 0,1317

EV 0,1317 100,0 0,1317

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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Kalajoki, Kirkonseudun asemakaavan muutos 
korttelissa 4001 

Vireilletulovaiheen kuuleminen 21.4.–20.5.2022 

Kaavoituksen vastineet lausuntoihin 

4.10.2022 

Vireilletulovaiheen nähtävillä olleeseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin seuraavat 
lausunnot (4 kpl): 

1. Museovirasto
2. Pohjois-Pohjanmaan museo/ arkeologia
3. Osuuskunta Valkeavesi
4. St1 Oy

Museovirasto Kaavoittajan vastine

Pohjois-Pohjanmaan museo vastaa pääosasta kulttuuriympäristön 
asiantuntijatehtävistä alueellaan, joten Museovirasto ei lausu kun-
takaavoista. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutostar-
vetta kaavaan. 

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto / Arkeologia Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on pyytänyt Pohjois-Pohjanmaan museolta 
lausuntoa koskien Kalajoen kaupungin Kirkonseudun asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa Vuorenkal-
lion alueella korttelissa 4001. Tämä Pohjois-Pohjanmaan museon 
lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintöä. 

Kaavoitettava alue (4,1 ha) sijoittuu Kalajoen Vuorenkallion alu-
eelle, Kalajoen eteläpuolelle, rajautuen valtatiehen 8, Holman-
tiehen ja Kulmatiehen. Kaavamuutoksen tavoitteena on 2. asteen 
koulutuksen kehittäminen nykyisen oppilaitoksen alueelle. 

Suunnittelualueelle on tehty keskustan osayleiskaavan arkeologi-
nen inventointi vuonna 2015 (Kalajoki, Keskustan osayleiskaava-
alueen muinaisjäännösinventointi 2015/ Mikroliitti Oy). Kaava-
muutosalueella ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoit-
tamia kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisen perin-
nön kohteita. Arkeologiset selvitykset ovat tätä asemakaavaa var-
ten riittävät. Alueen arkeologisen kulttuuriperinnön osalta riittää 
sen tilanteen toteaminen Museoviraston ylläpitämään muinais-
jäännösrekisteriin viitaten. Kyseisen tiedon yhteydessä tulee mai-
nita päivämäärä, milloin tieto on tarkistettu muinaisjäännösrekis-
teristä. 

Museo muistuttaa vuoden 2020 alusta voimaan tulleesta uudesta 
museolaista (314/2019), jonka mukaan alueelliset vastuumuseot, 
tässä tapauksessa Pohjois-Pohjanmaan museo, vastaavat toimi-
alueensa rakennetun kulttuuriympäristön, maiseman sekä ar-
keologisen kulttuuriperinnön asiantuntijatehtävistä. Tämän 

Merkitään lausunto tiedoksi. 

Tehdään esitetty täydennys kaavaselos-
tukseen. Lausunto ei aiheuta muutosta 
kaavakartalle. 

Poistetaan Museovirasto osallisista eikä 
Museovirastolle tulla jatkossa osoitta-
maan lausuntopyyntöjä. 
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vuoksi Museovirasto voidaan poistaa osallisista, eikä sille tule 
osoittaa lausuntopyyntöjä. 

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperin-
töön, eikä Pohjois-Pohjanmaan museolla ole huomautettavaa 
Vuorenkallion alueen korttelin 4001 asemakaavan muutoksen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. 

Osuuskunta Valkeavesi Kaavoittajan vastine

Muutoskohteen alueella sijaitsee tonttijohto ja sen sijainti on epä-
varma. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Korttelin 
4001 alueella sijaitsee vesijohto, joka pi-
tää siirtää. Kaavaluonnoksessa tontti-
johdolle on kaavamerkinnällä osoitettu 
maanlaiselle johdolle varattu alueen 
osa, johon johto voidaan siirtää. Kaava-
luonnos mahdollistaa johtojen sijoitta-
misen yhteiskaivantoon. 

St1 Oy Kaavoittajan vastine

Asemakaavamuutoksen välittömässä tuntumassa sijaitsee St1 
Oy:n omistama liikenneasema Shell Kalajoki. Asemakaavamuu-
toksen rajaus vaikuttaisi olevan sellainen, ettei muutos vaikuta 
negatiivisessa mielessä Shell Kalajoen toimintaan. Pyydämme kui-
tenkin huomioimaan kaavaprosessin edetessä mahdolliset kaa-
van aiheuttamat liikenteelliset vaikutukset erityisesti koskien Hol-
mantien, Opintien ja Matturaisentien risteysaluetta. Nykyinen 
kulkuyhteys asemalle on hieman mutkan kautta, jolloin erityisesti 
raskaan kaluston kääntymisen vaikeuttaminen ja kaventaminen 
aiheuttaisi haasteita aseman myynnille. Haluamme tarjota liiken-
neaseman palvelut jatkossakin Kalajoen asukkaille, matkailijoille 
ja ohikulkijoille, jolloin asian huomioiminen on tärkeää. 

Merkitään lausunto tiedoksi. 

Holmantie on ELY-keskuksen hallin-
noima tie eikä sitä esitetä kavennetta-
vaksi, vaan se pysyy entisellään. 

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva 
Opintie poistuu. Kaavaluonnoksessa 
osoitetaan ohjeellinen ajoneuvoliittymä 
Holmantieltä korttelin 4001 tontille 1.  

Suunnittelualue rajautuu Holman-
tiehen. Holmantie ja Matturaisentie jää-
vät suunnittelualueen ulkopuolelle, eikä 
niihin ole tulossa mitään muutoksia. 
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Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001 

Luonnosvaiheen kuuleminen 13.10.–11.11.2022 

Kaavoituksen vastineet lausuntoihin 

17.8.2023 

Luonnosvaiheen nähtävillä olleeseen kaava-aineistoon saatiin seuraavat lausunnot (8 kpl): Kaava-
ehdotusaineistosta ei saapunut muistutuksia. 

1. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
2. Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologia)
3. Pohjois-Pohjanmaan museo (rakennettu kulttuuriympäristö)
4. Elenia Verkko Oyj
5. Jokilaaksojen pelastuslaitos
6. Osuuskunta Valkeavesi
7. Koy Kalajoen Vuokra-asunnot
8. Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä

Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymän (JEDU) kanssa 20.12.2022 pidetyssä työneuvottelussa päädyt-
tiin siihen, että laaditaan hankkeelle tarkennettujen tavoitteiden pohjalta 2. vaihtoehto kaavaehdo-
tusvaihetta varten. 

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto 17.11.2022 Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on pyytänyt ELY-keskukselta lausuntoa Kortte-
lin 4001 asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineistosta. 
Kaavahanke käsittää pääosin korttelin 4001, rajautuen valtatiehen 
8, Holmantiehen ja Kulmatiehen. Kaavamuutoksen tavoitteena on 
2. asteen koulutuksen kehittäminen nykyisen oppilaitoksen alu-
eelle. ELY-keskus ei ole antanut hankkeesta aiemmin lausuntoa.

Alueidenkäyttö 

Kaavahankkeessa on esitetty alueen suunnittelutilanteen lähtö-
kohdat ja tavoitteet. Selostuksesta käy ilmi valtakunnalliset aluei-
denkäyttötavoitteet. Alueella on voimassa Kalajoen keskustan 
osayleiskaava 2035. Keskustan osayleiskaavassa kortteli 4001 on 
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (kaavamer-
kintä PY). Lisäksi asemakaavan muuttamista ohjaavat hankealu-
eella yleiskaavaan liittyvät liikenne-, kevyen liikenteen järjestely-
jen ja melusuojausta koskevat merkinnät sekä yleiskaavan mää-
räykset. 

Laaditussa kaavaluonnoksessa tavoitellaan kampusalueen vai-
heittaista uudistamista ja laajentamista siten, että kampukselle 
muodostuu uusi päärakennus ja asuinrakennuksia. Osittain nykyi-
set rakennukset puretaan. Kaava-aineistoon liittyy tavoitteelliset 
suunnitelmat. Päärakennus ja siihen liittyvä aaltomainen aihe 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutos-
tarvetta kaavaan. 
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muodostaa korttelia melulta suojaavan seinämän valtatie 8:n 
suuntaan. 

ELY-keskus toteaa, että kaavan viiteaineisto ja kaavaan liittyvät 
määräykset asettavat keskeisessä sijainnissa olevalle alueelle hy-
vät kaupunkikuvalliset tavoitteet alueen toteuttamiselle. Tämä on 
näkyvällä paikalla sijaitsevalle korttelille lähtökohtaisesti hyvä 
asia. Kaavaan liittyy kolmiomääräys suhteellisen tarkkoine toteut-
tamista koskevine määräyksineen. Määräykset tukevat sekä kaa-
van laatimista, että sen toteuttamista. Kaavan esitetty ratkaisu 
noudattaa korttelialueen käytön osalta laadittua yleiskaavaratkai-
sua. 

Luonnonsuojelu 

Luonnonsuojelun osalta kaavassa on kuvattu suunnittelualueen 
lähtökohdat, eikä ELY-keskuksella ole huomautettavaa selvitysten 
riittävyyteen tai vaikutusten arviointiin. Kaavaselostuksessa esi-
tettyyn ympäristön kuvaukseen tarkennuksena voisi todeta, että 
kaava-alue rajautuu jokirannan puolella inventoituun perinne-
biotooppikohteeseen ”Sillankorva”, joka on alustavasti arvioitu 
paikallisen arvoluokan kohteeksi. Kohdetta on hoidettu maatalou-
den ympäristönkorvaussopimuksella (lammaslaidunnus). Kaavan 
toteutuminen ei vaaranna perinnebiotoopin hoidon jatkumista. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Kaava-
selostusta täydennetään maininnalla 
perinnebiotooppikohteesta. 

Ympäristönsuojelu 

Suunnittelualueelle ei sijoitu maaperän tilan tietojärjestelmään 
merkittyjä kohteita. Suunnittelualueen läheisyyteen sijoittuu 
kaksi maaperän tilan tietojärjestelmään merkittyä, toiminnassa 
olevaa polttonesteiden jakeluasemaa. Suunnittelualueen ja huol-
toasemien väliin sijoittuu tiealuetta. 

Kaavaselostuksen mukaan purku- ja rakentamistoimenpiteitä ei 
ole ilmeisesti tällä erää kohdistumassa rakennuksiin, joissa on ol-
lut työpaja- ja korjaamotoimintaa. Mikäli muutostöitä kohdistuu 
sellaisiin rakennuksiin tai piha-alueille, joissa on ollut toimintaa, 
josta on voinut aiheutua maaperän tai pohjaveden pilaantumista, 
tulee pilaantuneisuusselvityksen tekemisen tarve arvioida. ELY-
keskuksella ei ole tietoa mahdollisesti alueella sijaitsevista tai si-
jainneista polttoneste- tai lämmitysöljysäiliöistä. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Kaavamää-
räyksiä täydennetään mahdollisen pilaan-
tuneen maaperän osalta. 

Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue 

Kaavakartan luonnoksessa on osoitettu kulkuyhteys nykyisen 
Opintien liittymän pohjoispuolelta, läheltä nykyistä Opintien liit-
tymää. Kaava-aluetta on laajennettava Holmantien suuntaan, 
jotta liittymäpaikka voidaan osoittaa kaavassa. Liikenne- ja infra-
struktuuri-vastuualue näkisi myös perusteltuna ratkaisuna Hol-
mantien osoittamisen katuna. MRL 83 §:n mukaan maanteiden lii-
kennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitä varten 
sekä niitä yhdistäviä ja niiden jatkeena olevia teitä varten, jotka 
palvelevat pääasiallisesti muuta kuin paikallisliikennettä. Holman-
tie on merkitty kaavakarttaluonnokseen LYT-kaavamerkinnällä, 
joka ei ole enää virallinen kaavamerkintä. Kaavaehdotuksessa tu-
lee arvioida kaavamuutoksen vaikutuksia Holmantiellä nykyisiin 
liittymäjärjestelyihin ja niiden riittävyyteen uuden liittymän ja 
Matturaisentien ympäristössä. 

Kaavaehdotuksessa on kaavamuutosalu-
een rajausta tarkennettu siten, että 
kaava-aluetta on laajennettu Holmantien 
suuntaan ja Holmantie on osoitettu katu-
alueeksi. Tämä kaavamuutos ei lisää ny-
kyisten liittymien käyttöä. Liikenne ei juu-
rikaan lisäänny ja liikennemäärät säilyvät 
ennallaan Kampusalueella. Kampusalu-
een liikennöinti tapahtuu nykyisistä liitty-
mistä. 
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Kaavaselostuksessa mainitaan, että kampusalueen ja rakentamat-
toman tontin sekä valtatien 8 väliin sijoittuu avo-oja, joka johtaa 
hulevesiä huoltoasemalta ja Kampusalueelta Kalajokeen. Asema-
kaavan toteuttaminen edellyttää suunnittelualueen itäreunalla si-
jaitsevan avo-ojan siirtämistä korttelin 4001 itäreunaan. Liikenne- 
ja infrastruktuuri-vastuualue suhtautuu kielteisesti hulevesien ja 
puhdistettujen jätevesien johtamiseen maantien kuivatusraken-
teisiin. 

Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue pitää tärkeänä, että kaa-
vassa on huomioitu liikennemelu, kaavakartassa on kaava-alu-
eella valtatien 8 puoleisessa reunassa melualueen merkintä ja 
määräys rakennettavasta meluesteestä. 

Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue pitää hyvänä lähtökoh-
tana, että alue on hyvin saavutettavissa myös jalan ja pyörällä, ja 
virkistysreittiyhteyksiin panostetaan. Kaavaluonnoksessa on esi-
tetty valtatien 8 varteen ohjeellista yhdyspolkua Varpusaaren 
puistoon. Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue ottaa kantaa po-
lun sijaintiin, kunhan LT-alueen osalta aluevarauksen tarve ja ra-
jaus tarkentuvat vt 8 uudelleenarvioinnin yhteydessä. Jatkosuun-
nittelun yhteydessä myös kampusalueen sisäinen liikenne on 
syytä suunnitella huolella ja varmistaa turvalliset kulkuyhteydet 
myös jalankulkijoille ja pyöräilijöille piha-alueella. 

Kaavakarttaan on osoitettu maanalaista 
johtoa varten varattu alueen osa kaava-
merkinnällä. 

Olemassa oleva avo-oja putkitetaan ja va-
rustetaan hulevesikaivoin ritiläkansilla. 
Tarvittaessa VT 8:n viereisen putkikaivan-
non reuna varustetaan halkaisijaltaan 110 
putkella. Hulevedet johdetaan putkea pit-
kin Kalajokeen.  

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutok-
sia kaavakarttaan. 

Kaavamuutoksen yhtenä tärkeänä tavoit-
teena on ollut Keskustan osayleiskaavan 
2035 tavoitteiden mukaisesti mahdollis-
taa kevyen liikenteen reittiyhteydet Kala-
joen keskustaan ja Hiekkasärkille. Kaava-
muutoksessa on paneuduttu virkistysreit-
tiyhteyksiin joen ranta-alueella.  

Myös Kampusalueen sisäistä liikennettä 
on kaavaprosessin kuluessa suunniteltu 
huolella. Kaavaehdotusvaiheessa koko 
kortteliin 4001 on laadittu käyttösuunni-
telma, jossa on tutkittu Kampus-alueen 
sisäistä liikennettä ja liittymiä tarkemmin 
ja varmistettu turvalliset kulkuyhteydet 
sekä jalankulkijoille että pyöräilijöille. 
Käyttösuunnitelma liitetään kaavaselos-
tuksen liiteasiakirjoihin. 

Kampusalueen sisäistä liikennettä tullaan 
tutkimaan ja suunnittelemaan vielä tar-
kemmin uuden Kampusrakennuksen 
suunnittelun yhteydessä. Kampus-alueen 
piha-alueen kulkuyhteyksien jatkosuun-
nittelusta lisätään maininta kaavaselos-
tukseen.  

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, täydennys 17.11.2022 lausuntoon lii-
kenteen osalta 

Kaavoittajan vastine 

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut 17.11.2022 päivätyn 
lausunnon Korttelin 4001 asemakaavan muutoksen valmisteluvai-
heen aineistosta. Kaava-hanke käsittää pääosin korttelin 4001, ra-
jautuen valtatiehen 8, Holmantiehen ja Kulmatiehen. Kaavamuu-
toksen tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittäminen nykyi-
sen oppilaitoksen alueella. 

Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty, että opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) rajausta muute-
taan niin, että kortteliin liitetään liikerakennusten korttelialue (K), 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutoksia 
kaavakarttaan. Kaavan tullessa voimaan 
kaupunki lunastaa kaavan mukaiset maa-
alueet poistuvan LT-varauksen osalta. 
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Opintien katualue sekä osa maantien aluetta (LT). Lähivirkistysalu-
een rajausta (VL) tarkennetaan olemassa olevan Varpusaaren puis-
toalueen mukaiseksi siten, että siihen liitetään osa opetustoimintaa 
palvelevasta korttelialueesta (YO) sekä lisäksi maantien alueesta 
(LT). Virkistysalueelle (VL) osoitetaan ohjeellisen yhdyspolun si-
jainti. 

ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue totesi 
17.11.2022 antamassaan lausunnossa, että ”parhaillaan käynnissä 
on vt 8 uudelleenarviointi välillä Vaasa-Oulu -toimenpideselvityk-
sen laatiminen, jossa tarkastellaan mm. miten pääväyläasetus suh-
tautuu valtatien taajamajaksoihin ja mikä on tavoiteltava nopeus-
taso tulevaisuudessa taajamienkin osalta. Tarkastelut pääväylä-
asetuksen suhteessa Kalajoen taajaman liikennejärjestelyihin ovat 
käynnissä ja linjaukset tarkentuvat loppuvuoden 2022 aikana. Tällä 
hetkellä voimassa olevassa asemakaavassa oleva LT-alueen linjaus 
on kuitenkin syytä pitää vielä voimassa nykyisenkaltaisena, mikäli 
vt 8 uudelleenarviointiselvityksessä nousee esille tienpitäjän tarve 
LT-alueen käytölle tulevaisuudessa. Liikenne- ja infrastruktuuri-vas-
tuualue voi ottaa kantaa LT-alueen rajauksen osalta vuoden vaih-
teen jälkeen, kun linjauksia asiasta saadaan siihen mennessä.”  

LT-aluerajausta on käsitelty Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja 
Kalajoen kaupungin 29.6.2021 olleessa neuvottelussa, jonka muis-
tioon on kirjattu asiaan liittyen, että ”kaava on alueelle vireillä ja 
toivotaan että lausunto annettaisiin nopeasti”. Muistioon ei ole kir-
jattu tarkempaa keskustelua LT-varauksen linjauksen osalta. ELY-
keskus on saanut 21.4.2022 ilmoituksen kaavan vireille tulosta ja 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olosta. Lausunto-
pyyntö kaavan valmisteluaineistosta on tullut puolestaan 
13.10.2022, johon liittyen ELY-keskus on antanut lausunnon 
17.11.2022. 

Vt 8 välillä Vaasa-Oulu uudelleenarviointi-toimenpideselvityksen 
laatimien on edennyt 17.11.2022 annetun lausunnon jälkeen, joka 
vaikuttaa myös LT-aluevarauksen tarpeellisuuteen. Vt 8 uudelleen-
arvionti -selvityksen osalta on pidetty 21.11.2022 palaveri, jossa on 
käsitelty mm. tavoiteltavaa tulevaisuuden palvelutasoa ko. tiellä. 
Palaverissa tuli esille mm. Kalajoen taajaman kohdalla sijaitsevan 
valtatien 8 kehittämisperiaate, jossa kehittämisratkaisu voi perus-
tua alempaan kuin 80 km/h nopeustasoon. Tämä tarkoittaa sitä, 
ettei valtatien 8 taajaman liittymäalueille osoitettuja LT-varauksia 
jatkossa tarvita. Näin ollen Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue 
ei näe estettä kaavaluonnoksessa esitetylle YO-rajaukselle kaava-
karttaluonnoksen mukaisesti. Kaavan tullessa voimaan on kaupun-
gin lunastettava toimituksella kaavan mukaiset maa-alueet poistu-
van LT-varauksen osalta. 

Kaavaluonnoksessa on esitetty valtatien 8 varteen ohjeellista yh-
dyspolkua Varpusaaren puistoon. Sijoitettaessa polku kaavakar-
tassa esitetylle paikalle, se tulisi maantien suoja-alueelle. Valta-
tiellä 8 maantien suoja-alue ulottuu 30 m etäisyydelle maantien 
ajoradan tai , jos ajoratoja on useampia, lähimmän ajoradan keski-
linjasta. Kaavakartassa polun kaavamerkintä on noin 25 m päässä 
lähimmän ajoradan keskilinjasta valtatiellä 8. Maantien suoja- ja 
näkemäalueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eikä tehdä oji-
tusta tai muuta kaivutyötä siten, että muutoksesta voi aiheutua 

Kaavamuutoksen yhtenä tärkeänä tavoit-
teena on ollut Keskustan osayleiskaavan 
2035 tavoitteiden mukaisesti mahdollis-
taa kevyen liikenteen reittiyhteydet Kala-
joen keskustaan ja Hiekkasärkille. Kaava-
muutoksessa on paneuduttu virkistysreit-
tiyhteyksiin joen ranta-alueella.  

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutoksia 
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vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 § 
2.mom.) ELY-keskus voi kuitenkin erityksestä syystä sallia rakenta-
misen maantien suoja-alueelle. Mikäli kaavaluonnoksessa esitettyä
yhdyspolkua ei pysty sijoittamaan suoja-alueen ulkopuolelle, ei Lii-
kenne- ja infrastruktuuri-vastuualue näe estettä polun sijoittami-
selle kaavakartassa esitettyyn sijaintiin. Mikäli yhdyspolku sijoite-
taan osittainkin maantien suoja-alueelle, Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus ei kuitenkaan vastaa haitoista tai vahingoista, joita saattaa
aiheutua maantien kunnossapidosta ja käytöstä (esim. liikenteen
aiheuttama pöly, lumen aurauksen tai niittotöiden aiheuttamat hai-
tat). Mikäli maantietä parannetaan tai alue tarvitaan tienpitotarkoi-
tuksiin, tulee kaupungin siirtää polku kustannuksellaan uudelleen
määriteltävään paikkaan, jos ELY-keskus katsoo sen tarpeelliseksi.

Tämä lausunto toimii täydennyksenä ELY-keskuksen 17.11.2022 an-
tamaan lausuntoon ja koskee vain edellä mainittuja asioita LT-alue-
varauksen ja ohjeellisen yhdyspolun osalta. Muilta osin Liikenne- ja 
infrastruktuuri-vastuualueen aiempi lausunto on voimassa. 

kaavakarttaan. 

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto/ Arkeologia Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on pyytänyt Pohjois-Pohjanmaan museon lau-
suntoa Kirkonseudun asemakaavan muutosluonnoksesta Vuoren-
kallion osa-alueelta korttelista 4001. Tämä museon lausunto kos-
kee arkeologista kulttuuriperintöä. 

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan läheisyy-
teen, Vuorenkallion alueelle, Kalajoen eteläpuolelle, Kalajoen Kam-
pukselle. Asemakaavan muutosalue sijoittuu valtatien 8 risteysalu-
een tuntumaan, rajautuu valtatiehen 8 sekä Holmantien ja Kulma-
tien rajaamalle alueelle. Suunnittelualue on rakentunutta opetus-
toiminnan aluetta, lukuun ottamatta valtatien 8 ja Holmantien kul-
mauksessa olevaa rakentamatonta tonttia. Jokiranta on puisto- ja 
virkistysaluetta. 

Pohjois-Pohjanmaan museo lausui kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta 18.5.2022. Museo muistuttaa vuoden 2020 alusta 
voimaan tulleesta uudesta museolaista (314/2019), jonka mukaan 
alueelliset vastuumuseot, tässä tapauksessa Pohjois-Pohjanmaan 
museo vastaavat toimialueensa rakennetun kulttuuriympäristön, 
maiseman sekä arkeologisen kulttuuriperinnön asiantuntijatehtä-
vistä. Tämän vuoksi Museovirasto voidaan poistaa osallisista, eikä 
sille tule osoittaa lausuntopyyntöjä. 

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperin-
töön, eikä Pohjois-Pohjanmaan museolla ole muuta huomautetta-
vaa Vuorenkallion alueen korttelin 4001 asemakaavan muutos-
luonnoksesta. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Poistetaan 
kaavaselostuksesta osalliset- kohdasta 
sekä osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta Museovirasto.  

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto / Rakennettu kulttuuriympäristö Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on pyytänyt Pohjois-Pohjanmaan museon lau-
suntoa Kirkonseudun asemakaavan korttelia 4001 (Vuorenkallio) 
koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta. Tämä museon 
lausunto koskee rakennettua kulttuuriympäristöä. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutos-
tarvetta kaavaan. 
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Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen Vuorenkallion alueelle, Kala-
joen eteläpuolelle. Asemakaavan muutosalue rajoittuu valta-
tiehen 8 (Kokkolantie), Holmantiehen ja Kulmatiehen. Suunnitte-
lualueella toimii nykyisin Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymän 
(Koulutuskeskus JEDU) oppilaitos. Kampusalue muodostuu tiiviisti 
rakennetun oppilaitosrakennusten ryhmän paikoitusalueineen 
kortteliin 4001. Kampusalue on rakentunut vuosien 1969-2015 
välisenä aikana. 

Kalajoen kirkonseudun korttelin 4001 asemakaavan muutoksen 
selostuksessa on esitetty kattavasti suunnittelualueen rakentumi-
nen ja rakennusten historia. Selostuksessa todetaan myös, että 
Keskustan osayleiskaava 2035 varten laaditussa Rakennetun kult-
tuuriympäristön selvityksessä (2013) suunnittelualueella ei to-
dettu olevan arvokkaiksi arvioituja rakennuksia. Asemakaavan 
muutosluonnoksen kolmiomääräyksissä on huomioitu suunnitte-
lualueen sijoittuminen valtakunnallisesti merkittävien Kalajoen 
kirkon ja pappilan lähialueelle: 

Korttelin 4001 tontin 1 uudisrakennuksen tulee sulautua Kalajoen 
kirkon ja pappilan muodostamaan kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen kulttuuriympäristöön. 

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Kalajoen 
Kirkonseudun asemakaavan korttelia 4001 (Vuorenkallio) koske-
vasta asemakaavan muutosluonnoksesta rakennetun ympäristön 
osalta. 

Elenia Verkko Oyj Kaavoittajan vastine

Elenian puistomuuntamo on huomioitu kaavaluonnoksessa asian-
mukaisesti. Vähimmäisetäisyys muuntamon ulkoseinästä raken-
nuksiin on 8 m. 

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suun-
taa.antavan liitekartan mukaisesti. Työskenneltäessä ja rakennet-
taessa nykyisten sähköverkon rakenteiden läheisyyteen tulee 
huomioida sähköturvallisuuden edellyttämät etäisyysvaatimuk-
set. 

Elenian nykyisille rakenteille ei puistomuuntamon lisäksi ole tar-
koituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita, mutta pyy-
dämme huomioimaan, että mahdollisista ylimääräisistä johto-
muutoksista aiheutuvat lisäkustannukset laskutetaan työn tilaa-
jalta. Elenialla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaan tai 
esitettyihin maankäyttöratkaisuihin. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutos-
tarvetta kaavaan. 

Jokilaaksojen pelastuslaitos Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on lähettänyt Jokilaaksojen pelastuslaitokselle 
lausuntopyynnön kirkonseudun asemakaavan muutosluonnok-
sesta Vuorenkallion osa-alueella. Kaavahanke käsittää pääosin 
korttelin 4001 rajautuen valtatiehen 8, Holmantiehen ja Kulma-
tiehen. Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja lau-
suu seuraavaa: 

Tiivis rakentaminen edellyttää, että tehokkaan pelastustoiminnan 
vaatimukset otetaan kaavoituksessa huomioon. Pelastuslain 
(379/2011) 11 §:n mukaan hälytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja 

Merkitään lausunto tiedoksi. Lähimmät 
sammutusvesipisteet sijaitsevat noin 
193 metrin etäisyydellä Apulintien var-
ressa, noin 396 metrin etäisyydellä Nik-
karintien varressa, noin 252 metrin etäi-
syydellä Hautalantien varressa sekä yksi 
sammutusvesipiste joen toisella puo-
lella noin 303 metrin päässä Papinpo-
lulla. Sairaalalla sijaitsee uudempi palo-
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muut kulkuyhteydet on pidettävä ajokelpoisina ja esteettöminä. 
Lisäksi teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen tehtävien hoito. 
Liikennejärjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien 
kohteiden mahdollisimman hyvä saavutettavuus myös pelastus-
laitoksen raskaille ajoneuvoille. 

Pelastusviranomainen muistuttaa, että pelastuslain (379/2011) 
30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on huolehtia alueen sammu-
tusveden hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesi-
suunnitelmassa määritellyllä tavalla. Kunnan tulee huolehtia sam-
mutusveden ottopaikoista ja luonnonvesilähteistä. Tämä tulee 
huomioida myös uusien alueiden kaavoituksessa sekä kaavamuu-
toksissa. Sammutusvesijärjestelmä katsotaan riittävän tehok-
kaaksi, kun veden tuotto on yli 2000 l/min. Sammutusvesipisteen 
tulisi olla 300 metrin säteellä kaava-alueen kiinteistöistä. Kaavoi-
tuksen yhteydessä tulee varmistaa vesihuoltolaitokselta, että riit-
tävän tehokas vesiasema löytyy kaava-alueen sisältä tai sen välit-
tömästä läheisyydestä. Pelastuslaitos arvioi palopostien ja vesi-
asemien tarpeen ja toimivuuden sekä hyväksyy niiden mitoitus-
kriteerit, mallin ja sijainnin. 

Lisäksi pelastusviranomainen suosittelee sitovan rakennusalueen 
rajan merkitsemistä vähintään 4 metrin etäisyydelle tontin naa-
purin puoleista rajasta, jotta naapurirakennusten väliseksi etäisyy-
deksi tulisi Ympäristöministeriön asetuksen 29 §:n mukainen 8 
metriä. Mikäli rakennusten välinen sallittu etäisyys on pienempi 
kuin 8 metriä, tulisi kaavamääräyksiin lisätä maininta asetuksen 
vaatimuksesta palon leviämisen rajoittamiseen. 

Tulvauhan alaiselle alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia kemikaali-
säiliöitä. 

vesiasema. Lisäksi asemakaavan muu-
tosalue sijaitsee joenrannassa, josta su-
lan aikana saadaan sammutusvettä.   

Kaavaselostukseen on lisätty maininta, 
ettei tulvauhan alaisille alueille saa si-
joittaa maanalaisia kemikaalisäiliöitä. 
Rakennusvalvonta valvoo paloturvalli-
suusmääräysten noudattamista. 

Osuuskunta Valkeavesi Kaavoittajan vastine 

Korttelin 4001 halki kulkee kiinteistön tonttijohto ja se tulee siir-
tää pois tulevien rakennusten alta. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutos-
tarvetta kaavaan. 

Korttelin 4001 alueella sijaitsee vesi-
johto, joka pitää siirtää. Kaavakarttaan 
on tonttijohdolle kaavamerkinnällä 
osoitettu maanlaiselle johdolle varattu 
alueen osa, johon johto voidaan siirtää. 
Kaavaratkaisu mahdollistaa johtojen si-
joittamisen yhteiskaivantoon. 

Kaavaehdotuksen kolmiomerkinnöissä 
on lisäksi annettu määräyksiä johto- ja 
putkilinjoista. 

Koy Kalajoen Vuokra-asunnot Kaavoittajan vastine 

Asemakaavamerkintöinä on kortteliin tontille nro 3 kaavailtu 
kolme opiskelijakerrostaloa. Kolme opiskelijakerrostaloa, ne on 
merkitty muodossa ”rakennusala”, joka määrittää tiukasti raken-
nettavan määräalan per yksi kerrostalo. Toivomme muutosta oh-
jeelliseksi rakennusalaksi. Tämä takaisin sen, että voisimme po-
tentiaalisena rakennuttajana kuitenkin ottaa huomioon arkki-
tehtuuriltaan korkeatasoista rakentamista, mutta se ei rajaisi lii-
aksi sitä tehosuhdeneliömääriä, mitä joudumme rakentamisessa 

Merkitään lausunto tiedoksi. Korttelin 
4001 tontille 3 osoitettujen opiskelija-
asuinkerrostalojen rakennusalan osoit-
tava sitova kaavamerkintä muutetaan 
ohjeelliseksi rakennusalan kaavamerkin-
näksi. Ohjeellisten rakennusalojen sijoi-
tusta tontille 3 on tarkistettu. 
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ottamaan erittäin paljon huomioon. Esim. kahden hissin talot 
ovat tehokkaampia kuin yhden hissin talot. 

Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä Kaavoittajan vastine

Alla mielipiteitä/ huomioita nähtävillä olevaan asemakaavan 
muutosluonnokseen. Nämä asiat siis Opintien alueelta, jossa si-
jaitsee JEDUn kiinteistö. Kortteli 4001. 

Tontti 1 
-Miksi rakennuksen tulee olla 4-6 kerroksinen Kaavaehdotusvaiheessa Kampuksen uu-

disrakennusta varten on laadittu vaihto-
ehtoinen 2. viitesuunnitelma kaavaluon-
nosvaiheessa laaditun 1. vaihtoehdon li-
säksi, jossa on tarkasteltu uudelleen 
massoittelun avulla mm. Kampuksen 
uudisrakennuksen kerroslukua viite-
suunnitelmin ja havainnekuvin.  

Vaihtoehtoisessa viitesuunnitelmassa 2 
on tutkittu samalla vähimmäiskerroslu-
kua, joka soveltuisi keskeiselle paikalle, 
valtatien 8 ja Holmantien kulmaukseen. 
Suunnittelualue on haasteellinen, koska 
se sijoittuu valtakunnallisesti merkittä-
vien Kalajoen kirkon ja pappilan lähialu-
eelle, joten Kampuksen uudisrakennuk-
sen soveltumista sijainniltaan ja ulko-
näöltään, korkeudeltaan ja julkisivuma-
teriaaliltaan kirkon ja pappilan muodos-
tamaan arvokkaaseen ympäristöön sekä 
jokimaisemaan on tutkittu viitesuunni-
telmin ja havainnekuvin.  

Viitesuunnitelmassa ja havainnekuvissa 
on tutkittu miten uudisrakennuksesta 
saadaan arkkitehtonisesti riittävän kor-
keatasoinen soveltumaan Kalajoen kir-
kon ja pappilan arvokkaaseen ympäris-
töön sekä riittävän laadukas ja mielen-
kiintoinen erottuvaksi valtatien 8 mitta-
kaavasta. Ja miten korkea rakennuksen 
tulisi olla, jotta se muodostaisi riittävän 
voimakkaan julkisivun ja yhtenäisen il-
meen sekä tunnistettavan maamerkki-
mäisen rakennuksen Kampus-alueelle, 
valtatien 8 varteen. Kampuksen uudisra-
kennuksen muotoilussa, kerroskorkeuk-
sissa ja sijoittamisessa on huomioitu 
myös näkymät joki- ja merimaisemaan. 

Viitesuunnitelma- ja havainnekuvatar-
kastelujen perusteella on päädytty sii-
hen, että noin arvokkaalle ja keskeiselle 
paikalle sijoittuessaan kampuksen uu-
disrakennuksen tulee myös kerrosluvul-
taan olla riittävän näyttävä, jotta se vas-
taa valtatien 8 mittakaavaan. 

LIITE 4 (8/13)



Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001 | Luonnosvaiheen vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin 

9/13 

Rakennuksen rakentaminen useampaan 
kerrokseen antaa rakennukselle paitsi il-
mettä, mahdollistaa meri- ja jokinäky-
mät, myös vapauttaa piha-aluetta muu-
hun käyttöön esim. paikoitukseen ja 
oleskeluun. Tontti 1 on tavoiteltuihin toi-
mintoihin ja paikoitukseen melko rajalli-
nen suuruudeltaan. Useampikerroksi-
sella rakentamisella saadaan rakennuk-
seen osoitettua tavoitellut toiminnat ja 
enemmän rakennusoikeutta kuin ker-
rosluvultaan matalammalla rakentami-
sella. 

Viitesuunnitelmissa 1 ja 2  sekä havain-
nekuvissa esitetyt Kampuksen uudisra-
kennusratkaisut ovat vain vaihtoehtoisia 
ratkaisuja Kampuksen uudisrakennuk-
sen ulkonäöstä, mutta se havainnollistaa 
minkälainen arkkitehtonisesti korkeata-
soinen valtakunnallisesti arvokkaaseen 
ympäristöön ja jokimaisemaan sovel-
tuva ratkaisu tontille 1 olisi mahdollista 
rakentaa. 

Tontti 2 
-Onko tarkoituksen mukaista, että kaava ohjaa myös olemassa
olevien rakennusten tulevaisuutta? Kyseessä on kuitenkin pääosil-
taan tuotantorakennuksia.

Korttelin 4001 tontilla 2 on olemassa 
olevia rakennuksia pääosin tuotantora-
kennuksia, jotka on tavoitteena pääosin 
säilyttää ja osittain kunnostaa. Asema-
kaavalla mahdollistetaan olemassa ole-
vien rakennusten olemassa olo, kunnos-
taminen ja vaiheittainen rakentaminen. 
Voimassa olevassa asemakaavassa koko 
korttelin 4001 enimmäisrakennusoikeus 
on 7000 k-m2. Asemakaavamuutoksella 
tontille 2 on osoitettu rakennusoikeutta 
9000 k-m2, jolloin tontille 2 saadaan 
runsaasti lisää rakennusoikeutta ja mah-
dollistetaan Kampus-alueen kehittämi-
nen tulevaisuudessa. 

Kaavaehdotusvaiheessa koko korttelia 
koskevia kaavamääräyksiä on lieven-
netty ja rakennuksia koskevia määräyk-
siä on tarkistettu. Rakennuksia koskevat 
määräykset kohdistuvat pääosin Kam-
puksen uudisrakennukseen, tontille1. 

Kortteliin laaditussa vaihtoehtoisessa 
viitesuunnitelmassa 2., on massoiteltu 
ja mietitty uuden Kampus-rakennuksen 
kerroslukua siten, että tontin 2 tuotan-
torakennukset jäisivät uuden Kampus-
rakennuksen taakse. Uusi Kampus-ra-
kennus sijoittuisi näkyvälle paikalle val-
tatien 8:n varteen ja tontin 2 tuotanto-
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rakennukset jäisivät uuden Kampus-ra-
kennuksen muodostamaan näkösuo-
jaan. 

Kaavoja laaditaan maankäytön ohjaami-
seen, myös tulevaisuutta varten. Kaava-
merkintöihin on kuitenkin jätetty jäljelle 
kuitenkin yleismääräyksiä, jotka koske-
vat koko korttelia. Asemakaavan muu-
toksella ja kaavamääräyksillä on ollut ta-
voitteena tulevaisuudessa tiivistää, ko-
hentaa ja yhtenäistää korttelialueen ul-
konäköä valtatien 8 varren keskeisellä 
paikalla, Kalajoen keskustaa lähestyttä-
essä. Korttelia vähitellen vaiheittain ra-
kennettaessa vuosikymmenien kulu-
essa, on mahdollista, että korttelista 
muodostuu hajanainen, ulkonäöltään 
epäyhtenäinen ja jopa toimimaton, jos 
korttelin rakentamista ei ohjata kaava-
määräyksin. 

Vaihtoehtoisen 2. viitesuunnitelman yh-
teydessä on laadittu koko korttelia 4001 
koskeva käyttösuunnitelma. Korttelia 
vaiheittain rakennettaessa käyttösuun-
nitelma voi olla apuna ohjaamassa kort-
telin sisäisiä liikennejärjestelyjä, piha-
alueiden toimintoja ja rakennusten si-
joittumista tulevaisuudessa. 

Tontti 3 
-Miksi kolme rakennuksen paikkaa?

-Tarvitaanko näin paljon rakennuspaikkoja?

Opiskelija-asuntolat tulevat sijoittu-
maan tontille 3. Opiskelija-asuntojen 
tarpeesta on keskusteltu Kalajoen kau-
pungin viranhaltijoiden Koy Kalajoen 
Vuokra-asunnot Oy:n kanssa.  

Keskusteluissa on tultu siihen tulokseen, 
että Koy Kalajoen Vuokra-asunnoilla ja 
Kalajoen kaupungilla on tarve opiskelija-
kerrostalojen ja vuokra-asuntojen sijoit-
tamiseen lähelle keskustaa, hyvien lii-
kenneyhteyksien varteen. Opiskelijaker-
rostalot voivat tulevaisuudessa palvella 
mm. kausityöntekijöiden vuokra-asun-
toina mm. kesäaikana.

Nykyiset opiskelijoiden vuokra-asunnot 
eivät ole vetovoimaisia.  

Tavoitteena on, ettei oppilaskerrostaloja 
rakenneta kaikkia samanaikaisesti, vaan 
vaiheittain, kun tontin 3 rakennuskantaa 
uudistetaan. Vaiheittain rakennettaessa 
nähdään, onko kolmelle oppilaskerros-
talolle tarvetta. Kaavamuutoksella mah-
dollistetaan useamman asuntolaraken-
nuksen rakentaminen tulevaisuudessa, 
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mutta rakennuksia ei edellytetä kaava-
merkinnällä rakennettavaksi, jos niille ei 
löydy esim. tarvetta tai käyttöä. Kaava-
muutoksella useamman asuntolaraken-
nuksen rakentamisen mahdollistaminen 
varmistaisi sen, ettei lähiaikoina muo-
dostuisi tarvetta laatia taas uutta ase-
makaavan muutosta, jos tarve useam-
malle asuntolalle ilmenisi. 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan ra-
kentaminen, mutta rakennuksia ei edel-
lytetä kaavamerkinnällä rakennetta-
vaksi, jos niille ei löydy esim. tarvetta tai 
käyttöä. 

Yleistä 
-Yhtenäinen arkkitehtuurin määritys vaikuttaa tulevaisuuden to-
teutuksiin myös muissa opetuksen ”tuotantotiloissa”. Onko tämä
tarpeen mukaista?

-Uusiutuvat energiaratkaisut ovat hyviä, mutta vaan uudiskoh-
teissa se on ymmärrettävä edellytys. Muissa suositus.

-Melusuojauksen toteutuksessa tulee huomioida ääneneritysky-
vyn ja kustannusten aiheutuminen. Kustannustehokkuuden tar-
kastelu ennen tarkan tyylin määrittämistä.

Vertaa vastineeseen kohdassa Tontti 2. 

Kolmiomerkinnän määräyksissä on mai-
ninta, että katoille saa sijoittaa aurinko-
paneeleja ja -kerääjiä, mutta niitä ei  kol-
miomerkinnän mukaan edellytetä ra-
kennettavaksi, vaan on suositus. 

Kolmiomerkinnän mukaan korttelissa 
4001 tulee varautua sähköautojen sekä 
sähköpyörien latauspisteiden toteutus-
mahdollisuuteen. Kaavaa laadittaessa 
on katsottu, että latauspisteitä tarvitaan 
alueella ja määräys sähkökulkuneuvojen 
latauspisteisiin varautumisesta on tule-
vaisuutta.  

Sähköajoneuvojen latauspisteitä ohjaa 
Laki rakennusten varustamisesta sähkö-
ajoneuvojen latauspisteillä ja latausval-
miuksilla sekä automaatio – ja ohjausjär-
jestelmillä (733/2020) 29.10.2020. 

Korttelin 4001 valtatien 8 (Kokkolantien) 
puoleisella rajalla ulkomelutaso ylittyy. 
Kokkolantien puoleiselle rajalle tulee siis 
rakentaa melusuojaus.  

Asemakaavassa on huomioitu asema-
kaavassa. Melusuojaus on osoitettu kaa-
vamerkinnällä kaavakartassa. Kaava-
määräyksissä melusuojaus on huomi-
oitu seuraavasti: Kaavassa osoitettu me-
lusuojaus liikennemelua vastaan voi-
daan toteuttaa rakennusten sijoittelulla 
tai rakenteellisilla ratkaisuilla, jotka tu-
lee huomioida rakennusluvan yhtey-
dessä. 
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-Puuverhoilun määrittäminen nostaa kustannuksia kovasti. Onko
tarpeellista?

-Metallijulkisivuja ei sallita. Tällä estetään ns. pelti-villa-pelti ele-
mentin käyttämisen, mutta entä jos ko. materiaali vuorataan puu-
paneelilla? Sallitaanko se?

-Onko rakennusalojen oltava noin tiukat? Ne voisivat olla jousta-
vammat.

Melusuojausta on tutkittu vaihtoehtoi-
sen 2. viitesuunnitelmassa siten, että vii-
tesuunnitelmissa 2. on esitetty yksi vaih-
toehtoinen ratkaisu yhtenä vaihtoeh-
tona melusuojaukselle. Kampuksen uu-
disrakennus tulisi muodostamaan ra-
kennusmassaltaan ja rakenteiltaan kort-
telialuetta suojaavan melusuojan. 

Lisäksi asemakaavan kolmiomerkin-
nässä melusuojaus on huomioitu seu-
raavasti: Rakennusten ulkoseinäraken-
teiden sekä ikkunoiden ja muiden raken-
teiden ääneneristävyydessä tulee huo-
mioida liikennemelu. 

Kalajoen kirkon valtakunnallisesti arvo-
kas ympäristö ja jokimaisema asettavat 
haasteita Kampusalueen uudisraken-
nuksen ulkonäölle ja -materiaalille.  

Vaihtoehtoisessa viitesuunnitelmassa 2. 
on tutkittu näkyvälle paikalle, valtakun-
nallisesti arvokkaaseen ympäristöön ja 
jokimaisemaan soveltuvaa Kampuksen 
uudisrakennuksen ulkoseinämateriaalia. 

Vaihtoehtoisessa viitesuunnitelmassa 2. 
ja siihen liittyvissä havainnekuvissa on 
havainnollistettu Kampuksen uudisra-
kennuksen ulkoseinämateriaalia. 

Kampuksen uudisrakennuksen ulkosei-       
nissä on kolmiomerkinnällä mahdollis-
tettu  metalliverhoiltu julkisivu, jonka 
kuitekin tulee muodostaa säleikkömäi-
nen pinta. 

Kampuksen uudisrakennuksen tontille 1 
on annettu kolmiomerkinnöin tarkem-
pia määräyksiä, uudisrakennuksen ra-
kentamisen ohjaamista varten. 

Tontilla 2 sijaitsevien tuotantorakennus-
ten julkisivuista ei ole annettu kaava-
määräyksiä. 

Rakennuslupakäsittelyssä käydään yksi-
tyiskohtaisemmin läpi julkisivumateriaa-
lit. 

Laadituissa viitesuunnitelmissa, havain-
nekuvissa ja korttelin 4001 käyttösuun-
nitelmassa on tutkittu mihin rakennuk-
set olisi optimaalisesti hyvä sijoittaa, 
että niiden lomitse avautuisi paikoitellen 
jokinäkymiä.  
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Korttelin 4001 tontille 3 osoitettujen 
opiskelija-asuinkerrostalojen rakennus-
alaa osoittava sitova kaavamerkintä 
muutetaan ohjeelliseksi kaavamerkin-
näksi kaavaehdotukseen. Vrt vastine Koy 
Kalajoen Vuokra-asunnot  

Kampuksen uudisrakennuksen sijoitus 
tontille 1 on valtatien 8 suuntaan osoi-
tettu sitovalla kaavamerkinnällä ja nuo-
limerkinnällä, koska tavoitteena on ollut 
sijoittaa uudisrakennus kaarevan muo-
toisena ja melusuojaus huomioiden niin 
lähelle valtatietä 8 kuin mahdollista 
maamerkkimäisesti katutilaa luomaan.  

Sitovalla sijainnillaan Kampuksen uudis-
rakennus muodostaa voimakkaan julki-
sivun sekä tunnistettavan maamerkki-
mäisen rakennuksen Kampus-alueelle. 
Kampuksen uudisrakennus muodostaa 
samalla suojaavan ja näyttävän julkisi-
vun Kampus-alueelle, sijaitessaan valta-
tien suuntaisesti. 

Kampusrakennuksen pihanpuoleinen 
rakennusalueen raja on osoitettu kaava-
ehdotuksessa ohjeellisella kaavamerkin-
nällä, joka antaa rakennuksen jatko-
suunnittelulle enemmän mahdollisuuk-
sia. 
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Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 4001 

Ehdotusvaiheen kuuleminen 31.8.–2.10.2023 

Kaavoituksen vastineet lausuntoihin 

7.11.2023 

Ehdotusvaiheen nähtävillä olleeseen kaava-aineistoon saatiin seuraavat lausunnot (6 kpl): 
1. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
2. Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologia)
3. Pohde
4. Osuuskunta Valkeavesi
5. Kalajoen kaupungin ympäristölautakunta
6. Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto 2.10.2023 Kaavoittajan vastine

Ympäristö ja luonnonvarat-vastuualue 

Luonto- ja alueidenkäyttö -yksikkö 

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Kalajoen Kampusalueen ke-
hittäminen tilaohjelman mukaisesti. Alueidenkäyttöryhmä toteaa, että 
ELY-keskuksen valmisteluvaiheen lausunto on huomioitu kaavaehdotuk-
sessa. Muutamia kohtia kaava-aineistossa olisi kuitenkin hyvä täydentää 
jäljempänä esitetysti. 

Kaavaselostuksen kappaleessa 4.3 Yleiskaava esitellään Kalajoen keskus-
tan osayleiskaava 2035:n yleismääräys: ”alueen hulevedet on käsiteltävä 
kiinteistöllä, imeytettävä, tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava 
hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpäin. Tarkemmissa 
maankäytön suunnitelmissa selvitetään hulevesien hallinnan periaat-
teet, varataan riittävät maa-alueet hulevesien käsittelyä ja johtamista 
varten sekä määritetään paikallisesti käsiteltävien hulevesien määrä.” 
ELY-keskus toteaa, että asemakaavaehdotuksessa ei hulevesien käsitte-
lyä ole huomioitu yleiskaavan mukaisesti. ELY-keskukselle annetussa 
luonnosvaiheen vastineessa kaupunki mm. toteaa, että ”(vt 8 vieressä) 
olemassa oleva avo-oja putkitetaan ja varustetaan hulevesikaivoin riti-
läkansilla. Tarvittaessa VT 8:n viereisen putkikaivannon reuna varuste-
taan halkaisijaltaan 110 putkella. Hulevedet johdetaan putkea pitkin Ka-
lajokeen.” ja sivulla 51 ”suunnittelualueen itäosassa sijaitsee avo-oja, 
joka johtaa hulevesiä huoltoasemalta ja Kampusalueelta Kalajokeen”. 
Korttelialueen sisäistä hulevesien käsittelyä ei muutoin ole nostettu kaa-
vaselostuksessa tai ratkaisussa esille. ELY-keskus toteaa, että hulevesien 
ensisijainen käsittelytapa tulisi olla yleiskaavamääräyksen mukainen. 
Hulevesien käsittelyä tulisi kaavamuutosalueella ohjata riittävin kaava-
määräyksin. Lisäksi kaavaselostusta tulisi täydentää korttelialueen hule-
vesien käsittelyn osalta (lähtötiedot, vaikutusten arviointi). 

Merkitään lausunto tiedoksi. 

Alueella kulkee erikseen jätevesiviemä-
röinti, joten puhdistettuja jätevesiä ei 
alueelta johdeta maantien kuivatusra-
kenteisiin. 

Rakennettavalla hulevesijärjestelmällä 
korvataan ainoastaan olemassa oleva 
avo-ojarakenne ja putkikokona käyte-
tään valuma-alueen mitoituksen mu-
kaista putkikokoa. 

Lisänä maantien kuivatusrakenteen toi-
mivuuden varmistamiseksi on ehdotettu 
halkaisijaltaan 110 salaojaputkea. 

Tulevat kampusalueen hulevedet johde-
taan hulevesiputkien kautta suoraan Ka-
lajokeen. 

Kampusalueen hulevedet tulevat sade-
vesikaivojen kautta, joten hienoainekset 
jäävät kaivojen sakkapesään. 
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Hankealueen lähettyvillä sijaitsee GTK:n happamat sulfaattimaat-kartta-
palvelun mukaisesti happamia sulfaattimaita, ja todennäköisyys hasu-
maiden esiintymiselle myös hankealueella on kohtalainen. Lähtötietoja 
happamista sulfaattimaista tulisi lisätä kaavaselostukseen sekä lisätä 
yleismääräys, jossa ohjataan mahdollisten hasu-maisen käsittelyä alu-
een toteuttamisen yhteydessä. 

Luonnonsuojeluryhmällä ei ole varsinaiseen kaavaratkaisuun huo-
mautettavaa. Kaavaselostuksen tekstin kohtaan 3.1 Luonnonympäristö 
ja virkistysalueen on pieni oikaisu: kaava-alue rajautuu paikallisesti ar-
vokkaaseen perinnebiotooppikohteeseen (perinnebiotooppi ei kuulu 
kaava-alueeseen). Perinnebiotoopin arvoluokka on vahvistettu. 

Näillä toimenpiteillä maantien kuivatus 
tulee parantumaan. 

Kaavaselostusta on täydennetty huleve-
sien osalta. 

Kaavamääräyksiä ja kaavaselostusta on 
täydennetty happamien sulfaattimaiden 
osalta. 

Kaavaselostusta on täydenetty perinne-
biotoopin osalta. 

Ympäristönsuojeluyksikkö 

Melu 

Kaavaselostuksen mukaan alueelle ei laadita erillisiä selvityksiä, vaan 
kaavahankkeessa hyödynnetään Keskustan osayleiskaavan 2035 yhtey-
dessä laadittuja selvityksiä (Meluselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan 
osayleiskaava 2035, Ramboll, 4.2.2016). Kaavamääräyksen mukaan kaa-
vassa osoitettu melusuojaus liikennemelua vastaan voidaan toteuttaa 
rakennusten sijoittelulla tai rakenteellisilla ratkaisuilla, jotka tulee huo-
mioida rakennusluvan yhteydessä. Kaavakartalle on osoitettu melues-
tettä koskeva kaavamerkintä. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan käy ilmi 
mihin tämä perustuu. 

Ympäristönsuojeluyksikkö toteaa, että asemakaavoilla tulee taata me-
luongelmien ratkaisemisen edellytykset eikä lähtökohtaisesti jättää niitä 
rakennuslupavaiheeseen. Kaavatyön yhteydessä olisi myös tässä hank-
keessa pitänyt laatia asemakaavan meluselvitys. Yleisesti asemakaavan 
meluselvityksen perusteella kaavoissa voidaan kaavamerkinnöin ja -
määräyksin esittää riittävät toimenpiteet, joilla päästään alle melun oh-
jearvojen. Kaavoissa tulee antaa yksityiskohtaisia määräyksiä toiminto-
jen ja rakennusmassojen sijoittelusta, meluesteistä ja melulle herkkien 
kohteiden suojaamisesta. Lisäksi tulee käyttää ajoitusmääräystä, joka 
velvoittaa rakentamaan meluesteenä toimivat rakennukset ja rakenteet 
ennen melulle herkkien kohteiden ottamista käyttöön. Laadittu asema-
kaavan meluselvitys tulee esittää kaavaselostuksen liiteaineistossa. 

Kaavatyön yhteydessä on tärkeää huomioida, että meluohjearvot koske-
vat myös virkistysalueita. Myös puiston käyttötarkoitus on tärkeää ottaa 
huomioon. Mikäli puistoa tms. virkistysaluetta ei voida sijoittaa kokonai-
suudessaan vähämeluiselle alueelle, tulee ainakin leikki- ja muut run-
saassa käytössä olevat oleskelualueet osoittaa vyöhykkeelle, jolla melu-
taso on päivällä < 55 dB tai suojata kohteet melulta, edellistä vähemmän 
oleskeluun käytetyt osat voidaan osoittaa vyöhykkeelle, jonka melutaso 

Merkitään lausunto tiedoksi. Kalajoen 
keskustan osayleiskaavaa 2035 varten on 
laadittu meluselvitys, jota on käytetty 
Kampus-alueen kaavamerkinnän peruste-
luna. Alueen maankäyttö ei ole muuttu-
nut osayleiskaavassa osoitetusta. Kol-
miomerkintää ja kaavaselostusta on täy-
dennetty melun osalta. 

Kalajoen keskustan osayleiskaava on 
tuore, eikä maankäyttö alueella ole muut-
tunut miksikään.  

Rakennushankkeen suunnittelussa ote-
taan huomioon maantien puoleisen me-
lun aiheuttamat vaikutukset ja rakenne 
suunnitellaan siten, että kaavan vaatimat 
meluvaikutukset täyttyvät. 

Kampuksen korttelialue ollaan toteutta-
massa vaiheittain siten, että ensimmäi-
senä kortteliin rakennetaan uusi kampus-
rakennus, joka samalla tulee suojaamaan 
melulta kampuskorttelia ja piha-alueita. 

Alava jokiranta on osoitettu Kampus-alu-
een asemakaavan muutoksessa kaava-
merkinnällä VL. Alueen käyttötarkoitus ei 
muutu nykyisestä, eikä alue ole leikkialue. 
VT 8:n reunaan on kaavamääräyksellä 
osoitettu kapea VL-alue, johon on kaava-
merkinnällä osoitettu ohjeellinen polku 
tai kevyen liikenteen väylä sekä maan-
alaista johtoa varten varattu alueen osa. 
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on päivällä 55-60 dB, joilla ei normaalisti oleskella, voidaan osoittaa vyö-
hykkeelle, joilla päiväajan keskiäänitaso on 60-65 dB. Alueita, joilla päi-
väajan keskiäänitaso ylittää 65 dB, ei pääsääntöisesti sisällytetä puistoi-
hin, vaan ne osoitetaan muuhun käyttöön (esim. suojaviheralue). 

PIMA 

Ehdotus yleisen asemakaavamääräyksen kohdan 3. tarkentamiseksi: 
”Nykyisten toimintojen loppuessa tai ennen uudisrakentamista alueen 
maaperän pilaantuneisuus tulee selvittää. Mahdollinen pilaantunut 
maaperä tulee tarpeen vaatiessa kunnostaa tulevan rakentamisen yh-
teydessä.” Pima-asiassa ei muutoin kommentoitavaa. 

Alueen kaavamerkintä muutetaan suoja-
viheralue-merkinnäksi (EV). 

Kaavamääräystä ja -selostusta on täyden-
netty PIMA:n osalta. 

Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue 

Asemakaavan muutosalue sijoittuu valtatien 8 risteysalueen tuntumaan 
rajautuen valtatiehen 8 sekä Holmantien ja Kulmatien rajaamalle alu-
eelle. Kaavamuutosalueeseen sisältyy kaistale valtatien 8 maantien alu-
etta (LYT). Kaavamuutoksella osa valtion omistamasta maantien reuna-
alueesta on osoitettu lähivirkistysalueeksi (VL)ja osa opetustoimintaa 
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Kortteliin 4001 osoitetun 
autopaikkojen korttelialueen (LPA-5) kautta on mahdollista järjestää ajo-
neuvoyhteys alueelle rajoittuville tonteille kaavamääräyksen mukai-
sesti. Kaavaselostuksen mukaan kaavaluonnoksesta saatujen lausunto-
jen perusteella kaava-aineistoa on täydennetty. Kaavamuutosalueen ra-
jausta on tarkennettu siten, että kaava-aluetta on laajennettu sisällyt-
täen kaavamuutosalueeseen Holmantie ja Kulmatie, jotka on osoitettu 
kaavaehdotuksessa katualueeksi. 

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infratruktuuri -vastuu-
alue on antanut Kirkonseutu, asemakaavan muutos korttelissa 4001, 
Vuorenkallio-kaavaluonnoksesta lausunnon 17.11.2023. Liikenne- ja inf-
rastruktuuri-vastuualue on täydentänyt lausuntoaan 23.11.2023, kun 
käynnissä olleessa vt  8 uudelleenarviointi välillä Oulu-Vaasa-selvityk-
sessä oli ehditty tarkastella linjausta pääväyläasetuksen suhteessa Kala-
joen taajaman liikennejärjestelyihin. Selvityksen mukaan Kalajoen taa-
jaman kohdalla sijaitsevan valtatien 8 kehittämisratkaisu voi perustua 
alempaan kuin 80 km/h-nopeustasoon. Tämä tarkoittaa, ettei nykyisen-
laajuisia valtatien 8 taajaman liittymäalueille osoitettuja LT-varauksia 
jatkossa tarvita esimerkiksi valtatiellä 8 maantien 18048 (Holmantie) liit-
tymän lähellä. Täten Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue ei näe es-
tettä sekä kaavaluonnoksessa että kaavaehdotuksessa esitetylle YO-alu-
een rajaukselle. Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue muistuttaa kui-
tenkin, että kaavan tullessa voimaan on kaupungin lunastettava toimi-
tuksella kaavan mukaiset maa-alueet poistuvan LT-varauksen osalta. 

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue näkee tarkoituksenmukaisena 
ratkaisuna, että kaavarajausta on muutettu kaavaluonnosvaiheesta ja 
Holmantie on osoitettu kaavaehdotuksessa katualueena YO-korttelin 
kohdalla. Kaavaselostuksen mukaan korttelin ajoyhteydet järjestetään 
nykyisten ajoneuvoliittymien kautta eikä kaavamuutos lisää nykyisten 
liittymien käyttöä. Liikennemäärät säilyvät ennallaan myös kampusalu-
eella. Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue pitää tärkeänä, että kortte-
lin sisäistä liikennettä, paikoitusalueita, liikenteen sujuvuutta ja turvalli-
suutta sekä sujuvaa huoltoliikennettä on tutkittu sekä viitesuunnitel-

Kaavaselostukseen on lisätty kaavan to-
teuttamista koskevaan kohtaan tieto 
maa-alueen lunastamisesta poistuvan LT-
varauksen osalta. 
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missa että koko kortteliin laaditussa käyttösuunnitelmassa. Kaavaselos-
tuksen mukaan kampuksen piha-alueen kulkuyhteyksiä ja sisäistä liiken-
nettä tullaan suunnittelemaan vielä tarkemmin uuden kampusraken-
nuksen suunnittelun yhteydessä. Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue 
pitää hyvänä lähtökohtana, että alue on hyvin saavutettavissa myös ja-
lan ja pyörällä, ja virkistysyhteyksiin panostetaan. 

Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue pitää tärkeänä, että kaavassa on 
huomioitu liikennemelu, ja että kaavakartalla on kaava-alueella valta-
tien 8 puoleisessa reunassa melualueen merkintä ja määräys rakennet-
tavasta meluesteestä. Kaavaselostuksen mukaan valtatien 8 aiheutta-
man liikennemelun vaatima melusuojaus on huomioitu uuden kampus-
rakennuksen massoittelussa ja sijoittelulla valtatien 8  varteen, suojaa-
maan korttelin 4001 piha-alueita valtatien 8 muodostamalta liikenne-
melulta. Uuden kampusrakennuksen julkisivurakenne toimii myös pihaa 
suojaavana meluaitana. Melusuojausta on tarkennettu kaavamerkin-
nällä ja -määräyksellä sekä korttelia 4001 koskevalla kolmiomerkinnällä. 
Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue muistuttaa, että rakennushank-
keeseen ryhtyvän tulee tehdä tarvittaessa omalla kustannuksellaan tar-
kemmat melumittaukset ja suunnitella tulosten pohjalta mahdollisesti 
tarvittavat melusuojaukset. ELY-keskus ei ota kantaa siihen, miten melu-
suojaus toteutetaan, vaan kiinteistön omistajan on keskusteltava asiasta 
kaupungin rakennusvalvonnan kanssa. ELY-keskus ei osallistu yksittäis-
ten kiinteistöjen osalta melumittauksen eikä melusuojauksen kustan-
nuksiin tai toteuttamiseen. 

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan toteuttaminen edellyttää 
suunnittelualueen itäreunalla sijaitsevan avo-ojan siirtämistä korttelin 
4001 itäreunaan. Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualue suhtautuu kiel-
teisesti hulevesien ja puhdistettujen jätevesien johtamiseen maantien 
kuivatusrakenteisiin. Mikäli kaava-alueen hulevesiratkaisuilla on vaiku-
tuksia maanteiden rakenteisiin ja maanteiden kuivatusjärjestelmiin, tu-
lee rakennushankkeen toteuttajan laatia hulevesiselvitys ja laskelma hy-
vissä ajoin ennen rakentamiseen ryhtymistä, ja hyväksyttää ne Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualueella. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Rakennus-
hankkeen suunnittelussa otetaan huomi-
oon maantien puoleisen melun aiheutta-
mat vaikutukset ja rakenne suunnitellaan 
siten, että kaavan vaatimat meluvaikutuk-
set täyttyvät. 

Täydennetään kaavaselostusta liikenne- ja 
infrastruktuurin lausunnon pohjalta kos-
kien Valtatien 8 aiheuttaman liikenneme-
lun huomioimista. 

Alueella kulkee erikseen jätevesiviemä-
röinti, joten puhdistettuja jätevesiä ei 
alueelta johdeta maantien kuivatusra-
kenteisiin. 

Rakennettavalla hulevesijärjestelmällä 
korvataan ainoastaan olemassa oleva 
avo-ojarakenne ja putkikokona käyte-
tään valuma-alueen mitoituksen mu-
kaista putkikokoa. 

Lisänä maantien kuivatusrakenteen toi-
mivuuden varmistamiseksi on ehdotettu 
halkaisijaltaan 110 salaojaputkea. 

Tulevat kampusalueen hulevedet johde-
taan hulevesiputkien kautta suoraan Ka-
lajokeen. 

Kampusalueen hulevedet tulevat sade-
vesikaivojen kautta, joten hienoainekset 
jäävät kaivojen sakkapesään. 

Näillä toimenpiteillä maantien kuivatus 
tulee parantumaan. 

Kaavaselostusta on täydennetty huleve-
sien osalta. 
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Kaavakarttaan on osoitettu maanalaista 
johtoa varten varattu alueen osa kaava-
merkinnällä. 

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto/ Arkeologia Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on pyytänyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa 
koskien Kalajoen kaupungin Kirkonseudun asemakaavan muutosehdo-
tusta Vuorenkallion osa-alueella korttelissa 4001. Tämä museon lausunto 
koskee arkeologista kulttuuriperintöä. 

Kaava-alue sijoittuu Kalajoen Vuorenkallion alueelle, käsittäen pääosin 
korttelin 4001. Asemakaavan muutosalue rajoittuu valtatiehen 8 (Kokko-
lantie), Holmantiehen ja Kulmatiehen. Pinta-alaltaan alue on noin 5,5 ha. 
Kaavamuutoksen tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittäminen ny-
kyisen oppilaitoksen alueella. 

Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunut kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta 18.5.2022 ja kaavaluonnoksesta 10.11.2022 
(OUKA/5386/10.02.01/2022). Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole lau-
suntoihin lisättävää eikä huomautettavaa hankkeen kaavaehdotuksesta 
arkeologisen kulttuuriperinnön osalta. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutostar-
vetta kaavaan. 

Pohde Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on esittänyt Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselle 
lausuntopyynnön asemakaavan muutosehdotuksesta Kirkonseudun 
Vuorenkallion osa-alueella. Asemakaavan muutos koskee pääosin kort-
telia 4001 rajautuen valtatie 8:an, Holmantiehen ja Kulmatiehen. Kaava-
muutoksen tavoitteena on 2. asteen koulutuksen kehittäminen nykyisen 
oppilaitoksen alueella. 

Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja toteaa, että asema-
kaavan muutosluonnoksesta 13.10.2022 annettuun lausuntoon (Joki-
laaksojen pelastuslaitos) ei ole lisättävää. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutos-
tarvetta kaavaan. 

Osuuskunta Valkeavesi Kaavoittajan vastine 

Korttelin 4001 halki kulkee kiinteistön tonttijohto ja se tulee siirtää pois 
tulevien rakennusten alta. 

Merkitään lausunto tiedoksi. Ei muutos-
tarvetta kaavaan. 

Korttelin 4001 alueella sijaitsee vesi-
johto, joka pitää siirtää. Kaavakarttaan 
on tonttijohdolle kaavamerkinnällä 
osoitettu maanlaiselle johdolle varattu 
alueen osa, johon johto voidaan siirtää. 
Kaavaratkaisu mahdollistaa johtojen si-
joittamisen yhteiskaivantoon. 

Kaavaehdotuksen kolmiomerkinnöissä 
on lisäksi annettu määräyksiä johto- ja 
putkilinjoista. 
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Kalajoen kaupungin ympäristölautakunta Kaavoittajan vastine 

Valmistelija johtava rakennustarkastaja Tero Jelekäinen 

Kirkonseudun asemakaavan muutosehdotus Vuorenkallion osa-alu-
eelle pidetään julkisesti nähtävillä MRL:n 65 §:n sekä MRA 27 §:n mu-
kaisesti Kalajoen kaupungintalolla ja kaupungin verkkosivuilla 31.8.-
2.10.2023. Kaavahanke käsittää pääosin korttelin 4001, rajautuen val-
tatiehen 8, Holmantiehen ja Kulmatiehen. Kaavanmuutoksen tavoit-
teena on 2. asteen koulutuksen kehittäminen nykyisen oppilaitoksen 
alueella. 

Kalajoen kaupungin maankäyttöpalvelut pyytää mahdollista lausuntoa 
kaavaehdotuksesta 2.10.2023 klo 15 mennessä. 

Lausuntoehdotus: 

Asemakaavassa voisi harkita määräyksenä puurivien toteuttamisen 
Holmantien ja Kulmatien suuntaisille tonttien istutettavalle alueelle. 
Puuriviä on voimassaolevissa asemakaavoissa edellytetty viereisissä 
kortteleissa 4002, 4003 ja 4009. Puurivien avulla olisi mahdollista jä-
sentää katukuvaan piha- ja pysäköintialueiden näkymiä. 

LPA alueille ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Asemakaavan laadinnan 
yhteydessä voisi harkita oliko LPA alueen rakennusoikeudelle tarvetta 
esim. mahdollista pysäköintilaitosta varten. Korttelin 4001 rakennusoi-
keus on suuri, joka johtaa yhdessä tasossa toteutettavien pysäköinti-
alueiden osalta laajoihin pysäköintialueisiin. 

Merkitään lausunto tiedoksi. 

Kaavakarttaan on jo kaavamerkinnällä 
osoitettu istutettava alueen osa. Istutet-
tava puurivi on lisätty kaavamerkintänä is-
tutettavalle alueen osalle Holmantien ja 
Kulmatien varteen. 

Korttelin sisäistä liikennettä, paikoitusalu-
eita, liikenteen sujuvuutta ja turvalli-
suutta on tutkittu sekä viitesuunnitel-
missa että koko kortteliin laaditussa käyt-
tösuunnitelmassa. Kortteliin 4001 osoite-
tun autopaikkojen korttelialueen (LPA-5) 
kautta on mahdollista järjestää ajoneu-
voyhteys alueelle rajoittuville tonteille. 
Kampuksen piha-alueen kulkuyhteyksiä, 
sisäistä liikennettä sekä paikoitusta tul-
laan suunnittelemaan vielä lisäksi tarkem-
min uuden kampusrakennuksen suunnit-
telun yhteydessä. 

Korttelin 4001 pinta-ala on rajallinen. Py-
säköintilaitos veisi tilaa autopaikoituk-
seen varatuilta alueilta tai rakentamiseen 
ajatellulta alueilta. Lisäksi kampus kortte-
liin haluttiin rakennetun ja asfaltoitujen 
paikoitusalueiden lisäksi viihtyisiä piha-
alueita muuhun kuin pysäköintiin ja ra-
kennuksia varten. Pysäköintilaitoksen si-
joittaminen kortteliin 4001 tulisi aiheutta-
maan rakentamiseen lisäkustannuksia. 

Kaavamerkinnöillä on mahdollistettu ton-
tille 1 enintään 4-kerroksinen rakentami-
nen, tontille 3 enintään 6-kerroksinen ra-
kentaminen ja tontille 2 enintään 2-ker-
roksinen rakentaminen, joten kortteliin 
toivottu enimmäisrakennusoikeus (6000 
k-m2 tontilla 1, 6000 k-m2 tontilla 3 ja
9000 k-m2 tontilla 2) on mahdollista to-
teuttaa useampaan kerrokseen.
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Autopaikkojen vähimmäismäärä tulisi tulla esille asemakaavassa 

Holmantien alkuosaan ei ole esitetty liittymäkieltoa. Asemakaavan laa-
dinnan yhteydessä voisi harkita onko liikenneturvallisuutta tarvetta pa-
rantaa liittymäkiellolla valtatie 8 ja liikenneympyrän läheisyydestä joh-
tuen. 

Asemakaavan muutoksen kaavamääräyk-
siin tai korttelia 4001 koskevaan kol-
miomerkintään on lisätty autopaikkojen 
vähimmäismäärä. 

Holmantien ja Valtatien 8 kulmaukseen 
on lisätty liittymäkielto.  

Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä/ JEDU Kaavoittajan vastine

Jokilaaksojen koulutuskuntayhtymä on tutustunut lähettämäänne ase-
makaava-aineistoon. Pidämme erittäin tärkeänä, että korttelin 4001 
asemakaavasta saadaan yhdessä luotua sellainen kokonaisuus, että se 
palvelee Jokilaaksojen koulutuskunnan, Kalajoen kaupungin ja alueen 
elinkeinoelämän tarpeita. Pääpiirteittäin esittämänne asemakaava 
luonnos on asianmukainen. Haluamme kuitenkin muistuttaa tietä kaa-
vanlaatijana huomioimaan seuraavat muistutukset 

Kaavaluonnos ja kaavaehdotus on laa-
dittu perustuen yhteistyössä llaadittui-
hin tavoitteisiin, laadittuihin selvityksiin 
ja alueen reunaehtoihin, lukuisiin Kala-
joen kaupungin yhdessä JEDU:n kanssa 
käytyihin neuvotteluihin sekä OAS:stä ja 
kaavaluonnoksesta saatuun palauttee-
seen ja viranomaislausuntoihin. Joki-
laaksojen koulutuskuntayhtymän (JEDU) 
kanssa 20.12.2022 pidetyssä työneuvot-
telussa Kalajoen kaupunki kävi läpi yh-
dessä JEDUN kanssa kaavoituksen ta-
voitteet vielä kertaalleen läpi. Yhdessä 
JEDU:n kanssa sovittujen tavoitteiden 
pohjalta laadittiin 2. vaihtoehtoinen 
suunnitelma kaavaehdotusta varten. 
Nähtävillä ollut kaavaehdotus pohjau-
tuu 2. vaihtoehtoon, alueen nykytilan 
selvittämiseen sekä Kalajoen kaupungin 
ja JEDUN välisiin neuvotteluihin. 

Nähtävillä olleesta kaavaehdotuksesta 
ja saadusta palautteesta on järjestetty 
neuvottelu 20.11.2023 JEDU:n kanssa 
ennen kaavan hyväksymiskäsittelyä. 

1)Autopaikoitus

Pyydämme huomioimaan, että korttelissa mahdollistetaan riittävä auto-
paikoitus. Vaikka hyödynnämme yhteiskuljetukset ja joukkoliikenteen 
kaikin keinoin, emme voi poissulkea ajoneuvoliikenteen tärkeyttä. Alu-
eella tulee siis mahdollistaa riittävä määrä autopaikkoja tulevaisuuden 
tontinkäyttö huomioiden. 

Autopaikoituksen määrästä on Kalajoen 
kaupunki käynyt useita neuvotteluja 
JEDU:n kanssa.  

Korttelin 4001 pinta-ala on rajallinen, ra-
jautuen Kulmatien varren omakotitalo-
tontteihin, Holmantien varren liiketont-
teihin, valtatiehen 8 ja alavaan jokiran-
taan, johon ei tule osoittaa rakenta-
mista. Vaikka kaupunki on Pohjois-Poh-
janmaan ELY-keskuksen kanssa saanut 
neuvoteltua YO-korttelin osittaisen laa-
jentamisen ELY-keskuksen hallinnoi-
malle valtatien 8 LT-alueelle, korttelin 
4001 pinta-ala on rajallinen, varsinkin 
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kun tontin 2 rakennuskanta, JEDU:n an-
tamien kaavatavoitteiden mukaan 
JEDU:n hallirakennukset tulee sellaise-
naan säilyttää.  

Autopaikkojen tavoitemäärästä on neu-
voteltu Kalajoen kaupungin ja JEDU:n 
välisissä neuvotteluissa 20.12.2022. Ka-
lajoen kaupungin ja JEDU:n kesken 
sovittu autopaikkamäärä on toteutettu 
konsultin laatimassa 2. vaihtoehtosuun-
nitelmassa. Nähtävillä ollut kaavaehdo-
tus on laadittu 2. vaihtoehtosuunnitel-
man pohjalta 

Asemakaavan muutoksen korttelia 4001 
koskevaan kolmiomerkintään on lisätty 
autopaikkojen vähimmäismäärä. 

Kampuksen piha-alueen kulkuyhteyksiä, 
sisäistä liikennettä sekä paikoitusta tul-
laan suunnittelemaan vielä lisäksi tarkem-
min uuden kampusrakennuksen suunnit-
telun yhteydessä. 

Nähtävillä olleesta kaavaehdotuksesta ja 
saadusta palautteesta autopaikkamää-
rästä on järjestetty 20.11.2023 neuvot-
telu JEDU:n kanssa ennen kaavan hyväk-
symiskäsittelyä. 

2)Lumen varastointi

Korttelialue on maantieteellisesti hyvin ahdas. Muistutamme että lu-
menvarastoinnille olisi suotavaa merkitä oma varastointialue. Näin väl-
tettäisiin varastoiminen rakennusten seinustoille 

Kampuksen piha-alueen lumen varas-
tointia tullaan tarkemmin suunnittele-
maan kampusrakennuksen suunnittelun 
yhteydessä. Rakennusluvituksen yhtey-
dessä rakennusvalvonta ottaa kantaa 
asemapiirroksessa esitettäväksi vaadit-
tuihin lumen varastointialueisiin.  

Korttelia 4001 koskevassa kolmiomer-
kinnässä on määräys riittävän lumitilan 
varaamisesta. 

3)Rakennustekninen toimivuus

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla sijainti huomioiden riittävä. Muis-
tutamme, että arkkitehtuuri ei saisi mennä rakennusteknisen toimivuu-
den edelle vaan laadukkaassa arkkitehtuurissa tulisi huomioida kiinteis-
tön elinkaarenaikainen huolto ja ylläpito. 

Rakennusten ulkonäköön ja arkkitehtuu-
riin on panostettu. Kortteliin 4001 on 
laadittu kahdet vaihtoehtoiset suunni-
telmat ja havainnekuvat kaavaluonnok-
sen ja kaavaehdotuksen laatimista var-
ten. Korttelia 4001 koskevissa kol-
miomerkinnöissä on huomioitu raken-
nusten ulkonäkö ja arkkitehtuuri. Ase-
makaavan muutoksella mahdollistetaan 
korttelin 4001 kehittäminen tulevaisuu-
dessa. 

Rakennusten rakennusteknisen toimi-
vuuden tarkastelu suoritetaan raken-
nusluvituksen yhteydessä. Ei muutostar-
vetta kaavaan. 
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4)Asuinrakentaminen

Korttelialueelle on tarkoitus toteuttaa asuinkerrostaloja Kalajoen kau-
pungin vuokratalojen hallintaan. Koulutuskuntayhtymän on tarkoitus 
vuokrata näistä asuintaloista opiskelija-asuntoja. Opiskelija-asuntojen 
vuokrauksessa koulutuskuntayhtymässä noudatetaan erikseen määri-
tettäviä periaatteita. Korttelialue on kuitenkin kokonaisuudessaan mer-
kitty YO-korttelialueeksi. Muistutamme, että kaavassa tulee ottaa huo-
mioon myös asuinrakentaminen 

Kaavamerkintää ja -määräystä tarkenne-
taan tontin 3, asuinrakentamistontin 
osalta. 

5)Kustannustaso

Hankkeelle on laadittu kustannusarvio budjetointia varten. Asemakaava 
ohjaa tulevaisuuden rakentamista ja etenkin tällä hetkellä suunnitteilla 
olevaa yhteistä kampusrakennusta. Muistutamme, että kaavamääräyk-
sillä tulisi olla korrelaatio laadittuun ja suunniteltuun kustannustasoon. 
Asemakaava ei saisi nostattaa kustannuksia niin korkeaksi, että se vaa-
rantaa koko yhteishankkeen toteutumisen 

Asemakaavan muutos mahdollistaa alu-
een kehittämisen tulevaisuudessa mm. 
lisäämällä voimassa olevassa asemakaa-
vassa olevaa rakennusoikeutta. Voi-
massa olevan asemakaavan perusteella 
korttelin 4001 lisärakentaminen ei olisi 
enää mahdollista. Normaaliin kaavoituk-
seen ei kuitenkaan perinteisesti sisälly 
rakennuskustannusten laskeminen, 
vaan kustannukset lasketaan tarkem-
massa kussakin toteuttamis- ja raken-
nussuunnitteluvaiheessa. Kaavoitus täh-
tää aina tulevaisuuteen, joten vaikka 
kaavoituksessa laskettaisiinkin kustan-
nuksia, kustannukset voivat muuttua 
paljonkin tulevaisuudessa. 

Ei muutostarvetta kaavaan. 

6) Tulevaisuuden huomioiminen

LPA-5 paikoitusalueet ei salli rakentamista tässä kaavaehdotuksessa. 
Korttelialue on muutoinkin varsin ahdas ja kerrostasollinen rakennusoi-
keus on suuri. Ahtaudesta johtuen tulevaisuuden rakentaminen on esi-
tetyssä kaavassa haastavaa. Muistutamme, että asemakaavassa tulisi 
huomioida mahdollisimman laajasti tulevaisuudenkin rakentaminen, 
eikä alueita kannattaisi sulkea pois rakentamiselta kaavamääräyksin. 

Korttelin 4001 pinta-ala on rajallinen, ra-
jautuen Kulmatien varren omakotitalo-
tontteihin, Holmantien varren liiketont-
teihin, valtatiehen 8 ja alavaan jokiran-
taan, johon ei tule osoittaa rakenta-
mista. Vaikka kaupunki on Pohjois-Poh-
janmaan ELY-keskuksen kanssa saanut 
neuvoteltua YO-korttelin osittaisen laa-
jentamisen ELY-keskuksen hallinnoi-
malle valtatien 8 LT-alueelle, korttelin 
4001 pinta-ala on rajallinen, varsinkin 
kun tontin 2 rakennuskanta, JEDU:n an-
tamien kaavatavoitteiden mukaan 
JEDU:n hallirakennukset tulee sellaise-
naan säilyttää.  
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Korttelin 4001 asemakaavan muutok-
sessa on huomioitu korttelin 4001 tule-
vaisuus. Asemakaavan muutos mahdol-
listaa alueen kehittämisen tulevaisuu-
dessa mm. lisäämällä voimassa olevassa 
asemakaavassa olevaa rakennusoi-
keutta. Voimassa olevan asemakaavan 
perusteella korttelin 4001 lisärakenta-
minen ei olisi enää mahdollista. Tontin 1 
rakennusoikeus pohjautuu laadittuun ti-
laohjelmaan, koska yhtenä kaavamuu-
toksen tavoitteena on uuden Kampusra-
kennuksen rakentamisen mahdollista-
minen. Tontille osoitetut rakennusoi-
keudet ovat enimmäisrakennusoikeuk-
sia, jolloin kaikkea rakennusoikeutta ei 
tarvitse käyttää, mutta rakennusoikeus 
on riittävä lähitulevaisuudessakin. Ton-
tille 1 kaavassa osoitettu rakennusoi-
keus on tilaohjelman tavoitteiden mu-
kainen. Tontin 3 enimmäisrakennusoi-
keuden riittävyys on tarkistettu Kalajoen 
Vuokra-asunnot Oy:ltä. 

Kaupungin ja JEDU:n yhteisissä palave-
reissa autopaikkatavoitemäärät olivat 
haasteellisia suhteutettuna käytettävien 
tonttien pinta-aloihin. Autopaikkamää-
riä tarkasteltiin viitesuunnitelmissa ja 
koko korttelia 4001 koskevassa käyttö-
suunnitelmassa. LPA-5 kaavamerkintä 
on ollut ratkaisu vaadittavaan autopaik-
kamäärään. Korttelin yhteiset autopaik-
kojen korttelialueet (LPA-5) mahdollista-
vat pysäköinnin kaikille kolmelle tontille 
korttelissa 4001. 

Jos LPA-5-alueille osoitetaan vielä ny-
kyisten ja tulevien uudisrakennusten li-
säksi rakentamista, korttelin autopaikka-
määrä vähenee, mikä ei ole ollut tähän 
mennessä kaavan yhteisesti sovittuna 
tavoitteena. 

Rakentaminen on mahdollistettu ase-
makaavan muutoksessa melko väljästi. 
Rakennusoikeutta on runsaasti verrat-
tuna nykyiseen voimassa olevaan ase-
makaavaan.  

Tontilla 2 on mahdollistettu JEDU:n ny-
kyisen rakennuskannan säilyminen sekä 
mahdollisesti tulevaisuudessa uuden ra-
kennuskannan rakentaminen tai ole-
massa olevan rakennuskannan laajenta-
minen. Rakennusten sijaintia ei kaava-
merkinnöin ole rajoitettu mitenkään.  
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Tontilla 3 rakennusten sijainti on esitetty 
ohjeellisen rakennusalan kaavamerkin-
nällä eli mahdollisten uudisrakennusten 
sijoittaminen on varsin joustavaa. 

Ainoastaan tontilla 1 on haluttu kam-
puksen uudisrakennuksen sijoittamista 
ohjata tarkemmin, koska uudisrakennus 
tulee muodostamaan samalla melusuo-
jan valtatien 8 liikennemelulta.   

7) Muut huomiot

Yhteinen kampushanke on kaikille osapuolille merkittävä. Tahdonil-
maisu on varsin selkeä kaikilla osapuolilla ja on selvää, että kaikki halua-
vat kampuksen toteutuvan. Muistutamme kuitenkin siitä vaihtoehdosta, 
että kampus ei toteutuisikaan. Pyydämme, että kaavassa otetaan kaikin 
keinoin huomioon myös se tilanne, että JEDU joutuukin rakentamaan it-
selleen uuden päärakennuksen. 

Asemakaavan muutos on lähtenyt vi-
reille Kalajoen kaupungin ja JEDU:n yh-
teisestä tavoitteesta, 2. asteen koulutuk-
sen kehittäminen. Uuden kampusraken-
nuksen rakentamista varten on laadittu 
tilaohjelma, jonka pohjalta asemakaa-
van muutosta on laadittu. 

Asemakaavan tavoitteet ovat tarkentu-
neet kaavaprosessin, reunaehtojen, saa-
dun palautteen, laadittujen selvitysten 
ja JEDU:n kanssa käytyjen neuvottelujen 
pohjalta. 

  Nykyinen voimassa oleva asemakaava ei 
mahdollistanut ko. tavoitteiden toteutta-
mista  

Nykyinen voimassa oleva asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa tällä 
hetkellä Kirkonseudun Vuorenkallion 
kirkonseudun rakennuskaavan muutos 
ja laajennus (lääninhallitus vahvistanut 
24.10.1986) sekä Vuorenkallion ja Ete-
länkylän rakennuskaavan muutos, jonka 
Kalajoen kaupunginhallitus on vahvista-
nut 14.6.1999. Voimassa olevissa ase-
makaavoissa suunnittelualue on osoi-
tettu osittain opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (YO), 
jossa enimmäisrakennusoikeus on yh-
teensä 7000 k-m2, sekä pieni alue suun-
nittelualueen kaakkoisnurkassa liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi 
(K), jossa enimmäisrakennusoikeus on 
650 k-m2, sekä osa ELY-keskuksen hallin-
noimaa valtatien 8 LT-aluetta ja Hola-
mantien LYT-aluetta sekä Kulmatien ka-
tualuetta. Ranta-alue on osoitettu lähi-
virkistysalueeksi VL. 

Kaavan eteneminen 

Asemakaavan muutoksesta kortteliin 
4001 on tehty kaavanlaatimispäätös 
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kaavoitus- ja elinvoimalautakunnassa 
1.6.2021 ja kaupunginhallituksessa 
7.6.2021. Kaavamuutos on saatettu vi-
reille kaavoitus- ja elinvoimalautakun-
nan 5.4.2022 ja kaupunginhallituksen 
11.4.2022 tekemällä päätöksellä. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on laa-
dittu ja ollut nähtävillä keväällä 2022, 
kaavaluonnos on valmistunut ja ollut 
nähtävillä loppuvuodesta 2022 ja kaava-
ehdotus o valmistunut ja ollut nähtävillä 
syksyllä 2023. Asemakaavan muutosta 
varten on laaditettu konsultilla 2 vaihto-
ehtoista viitesuunnitelmaa, havainneku-
via ja käyttösuunnitelma, JEDU:n kanssa 
on käyty hankkeesta lisäksi useita neu-
votteluja eli töitä, neuvottelutunteja ja 
resursseja asemakaavan laatimiseksi on 
käytetty runsaasti. Seuraava vaihe olisi 
ollut hyväksymiskäsittely loppuvuodesta 
2023. 

Voimassa olevassa asemakaavassa osoi-
tettu enimmäisrakennusoikeus YO-kort-
telialueella (7000 k-m2) on jo ylitetty.  

Jos kortteliin 4001 on tavoitteena raken-
taa uusi päärakennus, rakentaminen 
vaatii asemakaavan muutoksen. 

Nähtävillä olleesta kaavaehdotuksesta 
ja saadusta palautteesta on järjestetty 
20.11.2023 neuvottelu JEDU:n kanssa 
ennen kaavan hyväksymiskäsittelyä. 

Näillä muistutuksilla haluamme osaltamme olla luomassa alueelle ase-
makaava, jolla turvaamme, ylläpidämme ja kehitämme alueen tarpeisiin 
vastaavaa ammatillista- ja toisen asteen koulutusta. 
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