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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kalajoki

Kunnanosa: Kirkonseutu

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos Ahmanpuiston alueella
Kaava-alueen koko: 10,14 ha

Kaavanlaatija: Kalajoen kaupunki, maankayttopalvelut / kaavoitus

Nahtavillaolot:

- OAS 4.6.-3.7.2020

- Valmisteluaineisto 16.11.-18.12.2023

- Kaavaehdotus . .- __._.2023
Hyvaksymispaivamaarat:

- Kaupunginhallitus . .2023

- Kaupunginvaltuusto . .2023

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan alueelle, Etelankyldlle. Asemakaavan
muutosaluetta rajaa osittain Siipolanrinne, Etelankylantie, Ahmantie ja Kuivantie sekd Ahmankal-
lion peltoalueet. Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty kansilehdellad ja kuvassa 1. Suunnittelu-
alueen ymparistoon on rakentunut erillispientaloja menneiden vuosikymmenten aikana.

1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Kirkonseudun asemakaavan muutos Ahmanpuiston alueella.
Asemakaavan tarkoituksena on paivittdda olemassa olevia kaavamerkintdja, muodostaa uusia
tontteja taydentamalla jo rakennettua asuntoaluetta laajentaen sitd padosin maatalousalueelle.
Omistusta on suunnittelualueella seka yksityisilla ettd kaupungilla.

1.4 Luettelo kaava-aluetta koskevista asiakirjoista ja lahdemateriaalista

Kaavamuutoksessa hyédynnetdan Keskustan osayleiskaavan 2035 yhteydessa laadittuja selvityk-
sia.

1. Luontoselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Ala-Risku Terhi, 4.2.2014

2. Maisemaselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Serum Arkkitehdit Oy,
7.1.2014

Perinnebiotooppi-inventointi, ELY-keskus 2022

Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Sta-
dionark, 30.12.2013

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015, Kalajoki

Analyysiaineisto, Kalajoen Keskustan osayleiskaava, Serum Arkkitehdit Oy (5.3.2013)
Kunnallistekniikka, Kalajoen maankayttépalvelut

Kalajoen keskustan osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti Oy, 2015
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake
3. Vastine vireilletulovaiheen palautteeseen
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2 TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen alueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava.

Asemakaavan muutoksen laatiminen on tullut ajankohtaiseksi kaupungin tavoitteesta tarkastella
yhdyskuntarakenteen tiivistamista alueella, jonne kunnallistekniikkaa on toteutettu. Lisdksi alu-
eelle on tehty aloite asemakaavan muuttamisesta. Aloitteen on allekirjoittanut kaksi maanomis-
tajaa. Kaava-aloite on hyvaksytty kaavoitus- ja elinvoimalautakunnassa 5.5.2020 seka kaupungin-
hallituksessa 1.6.2020. Kaavamuutoksen laatiminen saatettiin vireille asettamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma julkisesti nahtaville 4.6. - 3.7.2020. Kaavaprosessin eri vaiheissa tiedotetaan
kaavamuutosalueen maanomistajia seka alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia kir-
jeitse.

Kaavamuutoksella tarkastellaan pdaasiallisesti kaava-alueen rakennusoikeutta ja kerroslukuja
seka korttelin ja tonttien rajausta, kokoa seka puistoaluetta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
tarkastellaan my6ds muita kaavamerkintoja ja -maarayksia.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava-alueen ldhiymparistd on padosin rakentunutta ymparistéa, jossa on myds vanhem-
paa rakennuskantaa. Alueen kunnallistekniikka on padosin valmiina. Alue on liitettavissa laheisiin
vesi-, viemadri- ja sahkoverkkoihin.

Kaavan toteuttaminen ja rakentaminen kaynnistyy vaiheittain kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan laheisyyteen, Eteldankyldan alueelle, Kala-
joen eteldapuolelle. Asemakaavan muutosalue rajautuu osittain Siipolanrinteeseen, Etelankylan-
tiehen, Ahmantiehen, Kuivatiehen seka Ahmankallion peltoalueisiin.



Kuva 1. Asemakaavan muutosalueen sijainti asemakaavojen yhdistelmdkartalla.

3.1.1 Luonnonympadristo ja virkistysalueet

Kaavamuutosalue on osin jo rakennettua ymparist6a. Asemakaavan mukaisia maatilojen talous-
keskusten korttelialueita on suunnittelualueella kolme ja niiden toiminta maatalouden osa-alu-
eella on lakannut. Osa suunnittelualueen pelloista on viljeltyja. Pientaloalueena ymparisté on paa-
osin toteutunut, lukuun ottamatta muutamia rakentumattomia tontteja. Alueella on hyvin saily-
nyt luontoymparisto, jossa on paljon puustoa ja erilaista kasvustoa (kuvat 2 ja 3). Valmiit pihat
sopivat hyvin ymparistdonsa.
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Kuva 3. Ahmanpuiston aluetta Kappalaisentien ja Yldngontien risteyksestd kuvattuna.



Alueella on laadittu Kalajoen keskustan osayleiskaavan yhteydessa luontoselvitys, jossa on tut-
kittu alueen luonnonpiirteita. Selvityksen mukaan suunnittelualueella sijaitsee huomionarvoisena
luontokohteena kallioalue (kuva 4), kohde 9 Ahmankallio Ahmanpuiston alueella. Kohde on ase-
makaavassa osoitettu ldhivirkistaytymiseen (VL). Ahmanpuiston lapi kulkee Ylangontie ja polkuja,
joita on helppo kayttda puistossa liikkumiseen. Kaavamuutosalueen Iahiymparistdssa on kortte-
leiden valisia puistoalueita (Laidunpuisto, Kurtinpuisto ja Lankilanpuisto), joiden vélinen kevyen
liikenteen verkosto on rakennettu ja puistoalueet (VP) on muutoinkin toteutettu virkistyskayt-
téon.

Kasvillisuus
2. -2 Puusto rakennetuilla alueilla
B A

-

Puisto, puutarha, urheilualue
Piha (taajama-alueella)
Pelto

Niitty

Kuva 4. Maisemaselvitys, kasvillisuus ja luontoarvot (Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035,
luontoselvitys, Pohjanmaan luontotieto/ Ala-Risku Terhi 2014).

Pienilmasto

Kalajoki kuuluu Perameren ilmastoalueeseen, jota luonnehtii merellisyys. Paatuulensuunta ranni-
kolla on lounas—koillinen. Suunnittelualueen etela- lounaisosa sijaitsee ison avoimen peltoaukean
reunalla, jossa tuuli voi olla voimakasta. Alueella on paljon puustoa, joka olemassa olevan raken-
nuskannan kanssa suojaa.
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Pienilmastoon vaikuttavia tekijdita

Vallitseva tuulensuunta. Nuolen
koko ilmentaa tuulen kovuutta,
joka kasvaa mitd pidemman
matkan tuuli pddsee esteettd
puhaltamaan.

- -I L&mmin lanteen tai lounaaseen
1 laskeva moreeni- tai hiekkainen
“ == ¥ rinne. Pienilmastoltaan suotuisa
alue. Puusto suojaa vallitsevilta
tuulilta, laajat puuttomat alueet
lisa&vat tuulisuutta.

Hienorakeinen jokilaakson maa-
laji, pienilmastoltaan viilea alue

Suo tai soistuma, pienilmastol-
taan kostea ja viilea alue

'p,“mn Avoimen alueen asuttu reuna,
& jossa tuulisuutta voidaan va-
hentaa suojaavalla, monikerrok-
sellisella kasvillisuusvyshykkeelld,

Avoimet, tuulisuutta lisddvat alueet
Pelto, niitty, hietikko, ruovikko,
matala rantakasvusto
Vesialue

Kuva 5. Maisemaselvitys, pienilmasto (Ka-
lajoen keskustan osayleiskaava 2035, mai-
semaselvitys, Serum arkkitehdit Oy 2014).

Maisema

Kaavamuutosalue on padosin rakennettua aluetta. Maisemaa hallitsee alueen eteld- lounaisalu-
een reunoilla laajat peltomaisemat. Alueen lansiosa rajoittuu kdytéssa olevaan maatalousaluee-
seen. Pohjoispuolelle maisemaa hallitsee Eteldnkyldntie ja sen takana virtaava Kalajoki. Etelanky-
lantien maisema on osoitettu kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokkaana alueena.

i

Kuva 6. Alueen eteldosassa Kuivantiehen rajoituva peltoalue.

Maisemallisessa maankayttosuosituksessa alue on asuinrakentamiseen ensisijaisesti suositeltava
(kuva 7).
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Maisemallinen maankéyttésuositus

Asuinrakentamiseen ensisijaisesti
suositeltavat, nykyiseen taaja-
marakenteeseen liittyvat alueet.

Toissijaisesti asuinrakentamiseen
suositeltavat, clevan taajamara-
kenteen ulkopuoliset alueet,
joilla pienimuotoinen taydennys-
tai lomarakentaminen on
mahdaollista,

Alueet, joiden tulisi sailya
rakentamattomina tai paaosin

“ rakentamattomina:

Vetoniemenperdn - Etelankyldn
peltoaukeat (sailytettava
maisematila, keskustaajaman
rajautuminen, maisemakuva)

Jokiranta (rantavydhykkeen
virkistys- ja luontoarvot,
maisemakuva, tulvaherkkyys)

-

&
o

8

i

Kuva 7. Laaditussa maisemaselvityksessd suunnittelualue on arvotettu asuinrakentamiseen ensi-
sijaisesti suositeltavana alueena, joka liittyy nykyiseen taajamarakenteeseen (Serum arkkitehdit
Oy 2014).

Pohjavesialueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.

Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella ei sijaitse ymparistonsuojelun kohteita, eikd ymparistohairiota aiheuttavia tekijoita
tai pilaantuneita maa-alueita. Alueen laheisyydessa on kaksi toimivaa maatalousyritysta. Niiden
suojaetaisyydet tulee huomioida eldinsuoja-asetuksen (138/2019) mukaisesti.
Vahimmaisetdisyyttda maariteltdessa tulee ottaa huomioon tilan kaikkien eldinten
eldinyksikkdkertoimien avulla yhteenlaskettu eldinyksikkdmaara.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelle on laadittu keskustan osayleiskaavan yhteydessa arkeologinen inventointi
vuonna 2015 (Kalajoki, Keskustan osayleiskaavan muinaisjaanndsinventointi 2015/Mikroliitti Oy).
Hankealueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia
tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Tieto on tarkistettu Museoviraston yllapita-
mastd muinaisjdannosrekisterista 11.9.2023. Lahin arkeologisen kulttuuriperinnénkohde on irto-
|6ytopaikka Annala (muinaisjddnnosrekisteritunnus 1000001179), joka sijaitsee n. 400 metria
kaava-alueen etelanurkasta kaakkoon.

Suunnittelualueella on kolme inventoitua rakennusta, joilla on suojelullista arvoa. Keskustan
osayleiskaavaa varten laaditussa inventoinnissa suunnittelualueella sijaitsevat kohteet k90 Hieta-
lan pappila, k138 Vanha-YIanko ja k181 Ojala-Siipola (kuva 8).
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Kuva 8. Kuvassa ympyréityné suunnittelualueella
sijaitsevat kolme inventoitua rakennusta.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on osin rakennettua aluetta. Rakennuskanta on padosin pien- ja omakotitalo-
rakennuksia (kuva 12) seka maatalouden erilaisia rakennuksia. Alueen tiet ja muu kunnallistek-
niikka ovat osittain rakentuneet. Avointa peltomaisemaa suunnittelualueella on jonkin verran,
alueen lahiymparistdssa enemman.

Kaava-alueen pohjoisalue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla Etelankylan raitin alueella ja siella
sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat rakennukset Hietalan pappila (kuva 9), Vanha-Ylanko (kuva
10) seka Ojala-Siipolan paarakennus (kuva 11). Ndama rakennukset sijaitsevat julkisivut tien suun-
taisesti. Hietalan pappila ja Ojala-Siipola ovat Etelankylantien vierelld nakyvilla paikoilla ja Vanha-
Ylanko Ojala-Siipolasta hieman taempana.

Hietalan pappila on rakennettu vuonna 1826 ja on sailynyt ilmeeltddn hyvin. Vuonna 1963 siihen
on tehty remontti, jossa mm. luonnonkivijalka korvattiin. Tielle nakyva kuisti on sailyttanyt kauniin
alkuperdisen asunsa, myos ikkunat ovat pdaosin uusimatta. Rakennus ei ole enda seurakunnan
kdytossa vaan se on yksityisessa omistuksessa. Rakennus sijaitsee korkeahkolla jokitdyraalla julki-
sivu rannan ja tien suuntaisesti puistomaisen pihan keskella. Etelankylantie kulkee joen ja Hietalan
pappilan valissa.

Ojala-Siipola sijoittuu Etelankylantien varteen hyvin nakyvalle paikalle ja Vanha-Ylankoé hieman
kauemmaksi tiesta. Molemmat ovat maakunnallisesti arvokkaita pohjalaistaloja 1800-luvulta.
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Kuva 10. Vanha-Ylénké
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Kuva 12. Suunnittelualueen ympdirillé oleva rakennettu ympdristé koostuu pédosin pien- ja oma-
kotitaloista, kuvat Ahmantien varrelta.
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Kunnallistekniikka

Kunnallistekniikka on toteutettu kaavamuutosalueelle jo aiemmin voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Kaava-alue sijoittuu kunnallisen jatevesi- ja vesijohtoverkoston ldheisyyteen ja vierella
kulkevat sdahkokaapelit ja valokuituverkko. Vesihuollon rakentamisesta, ylldpidosta ja hoidosta
vastaa Osuuskunta Valkeavesi. Alueen kaukoldmpdverkosta vastaa Kalajoen Lampo Oy. Sahkon
toimittaa alueelle Elenia.

Kuva 13. Alueen kunnallistekniikka. Punaisella vdrillé on esitetty viemdriverkosto, siniselld vesijoh-
dot ja vihredlld hulevesiverkosto.

3.1.3 Liikenne

Asemakaavan muutosalueen pohjoisosassa kulkeva Eteldankyldantie ohjaa alueen liikennemaarat
Kalajoen keskustaan, 8-tielle seka Etelankylalle. Etelankylantie on ELY-keskuksen hallinnoima tie,
jonka lilkkennemaaria on mitattu viimeksi vuonna 2017. Keskimaarainen vuorokausiliikkenne on ol-
lut 747 ajoneuvoa, joista 25 kappaletta raskaita ajoneuvoja. Etelankyla on suosittua asuinaluetta,
joten liikenne on paaosin alueen asukkaiden paivittaista liikkumista seka osin lapikulkuliikennetta
jopa valtatielle 27 saakka. Etelankylantie on yksi kaupungin keskeisimmista kokoojateista joen
eteldpuolella. Eteldankylantien varressa asuinalueet koostuvat lahes kokonaan omakotitaloista.
Asemakaavan muutosalueen lapi itdareunalla kulkee Ahmantie, joka on lahes pelkastaan alueen
asukkaisen kayttama.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa ohjeellisena esitetty padkatuyhteys Vanhasillantie Siipolan-
tanhualta Ylivieskantielle on kaavamuutoksessa tarkasteltu silta osin, ettei sen toteutumista myo-
hemmin hankaloiteta.

Ulkoilu- ja kevyenliikenteen verkosto

Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten tutkittiin ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkostoja (kuva 14).
Keskustan osayleiskaavan yhtena tavoitteena on olemassa olevan kavely- ja pyorailyverkoston
turvaaminen ja tdydentaminen kattavan kavely- ja pyorailyverkoston luomiseksi.
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Keskustan osayleiskaavaa varten laaditussa kevyen liikenteen reittikaaviossa on Etelankylantien
varteen osoitettu oleva kevyen liikenteen reitti, joka on myds toteutettu. Etelankyldntien varren
kevyen liikenteen vayla on paallystetty. Reitti muodostaa yhteyden Kalajoen keskustaan, 8-tielle
ja Etelankyldan suuntaan.

oleva rantapatku

Kuva 14. Reittikaavio, Kalajoen keskustan osayleiskaavan 2035 analyysiaineistosta.

3.1.4 Palvelut, tyopaikat ja vaesto

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan laheisyyteen. Suurin osa palveluista si-
joittuu Kalajoen ydinkeskustaan, jonne suunniteltavasta alueelta on matkaa noin 0,5 km. Kalajoen
ydinkeskustassa sijaitsee mm. elintarvikekauppoja, ravintoloita, kirjasto- ja kulttuurikeskus, pan-
kit, huoltoasema, apteekki, terveysasema, koulut ja padivakodit, kaupungin palvelut seka erikois-
liilkkeet. Kalajoella tyollisyystilanne on naapurikuntiin verraten hyva. Kalajoen vahvimmat yritys-
toimialat ovat metalli- ja puunjalostusteollisuus, kuljetus ja logistiikka, rakentaminen, alkutuo-
tanto ja matkailu. Alueelta Hiekkasarkkien ydinalueen matkailupalveluihin on matkaa noin 8 km.
Kalajoen vakiluku vuoden 2022 lopussa oli noin 12333 henkil6a. Vuonna 2022 syntyi noin sata
lasta. Pienten lasten maara on vaihdellut vuosien valilla. On nahtavissa, ettd aina 2030-luvun lop-
puun saakka yli 65-vuotiaiden ja erityisesti yli 75-vuotiaiden maara on kasvava.
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3.1.5 Maanomistus

Kaavamuutosalue on seka yksityisessa etta kaupungin omistuksessa. Tilanne on esitetty kuvassa
15.

Kuva 15. Kaavamuutosalueen maanomistus (kaupungin omistus siniselld).

4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtdvdana on mm. varmistaa valtakunnal-
lisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan hyva elinymparisto ja kestava kehitys.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Valtioneuvosto on tehnyt 30.11.2000 paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Paatos tuli voimaan 26.11.2001. Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden uudistamisesta. Tavoitteita uudistettiin siten, ettd ne koskevat nykyista ra-
jatummin keskeisimpia valtakunnallisia nakdkohtia ja ovat nykyista selkeampid. Paatos tuli voi-
maan 1.4.2018. Paatoksella korvattiin aikaisemmin tehdyt paatokset.

Valtioneuvoston paatoksessa uudet valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu viiteen
asiakokonaisuuteen:

¢ Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

¢ Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistod seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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4.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen peri-
aatteella vuodesta 2009 alkaen. Maakunnan liiton virasto on koonnut voimassa olevista vaihe-
maakuntakaavoista ja Hankihiven ydinvoimamaakuntakaavasta yhdistelmakartan seka naita maa-
kuntakaavoja koskevista merkinnoista ja maarayksista koosteen, joka helpottaa kokonaisuuden
hahmottamista.

Vaihemaakuntakaavojen lisdksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023. Pohjois-Pohjanmaa on mukana
energiamurroksessa, joka edellyttaa uusia energian tuottamisen, varastoinnin ja siirron ratkaisuja.
IImastonmuutoksen hillinnan ja siihen sopeutumisen kannalta energia on keskeinen alueidenkay-
tollinen kysymys, johon sisaltyy seka energian tuotantoon etta kulutukseen liittyva alueidenkay-
ton yleispiirteinen ohjaus. Energia- ja llmastovaihemaakuntakaava kasittelee koko maakunnan
alueidenkayttda ja sen suunnitellut padateemat ovat aluerakenne ja saavutettavuus, liikkennejar-
jestelma ja logistiikka-alueet, energiantuotannon varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosystee-
mipalveluiden tarkastelu seka energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmas-
tovaikutusten arviointi.
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Kuva 16. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (1., 2., ja 3 vaihemaa-
kuntakaava)

Pohjois-Pohjanmaan _maakuntakaavan 1. vaihekaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
2.12.2013 ja se on kuulutettu lainvoimaiseksi 23.11.2015. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja mui-
den tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Aluetta koskee suunnittelumaarays, jossa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa erityistda huomiota vaihtoehtoisten alueko-
konaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ymparistén laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
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Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkida hyvaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa tulee maaritelld kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vy6hykkeet taa-
jamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaat-
teet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytén suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja ymparistdarvot sadilyvat. Taajaman
merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankdyton suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan dari-ilmididen
vaikutuksiin.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu lisdksi matkailun vetovoima-alueena/ matkailun
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueena (mv-5). Merkinnalld osoitetaan ymparistdarvojen,
matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonai-
suuksia.

Alueen kehittdminen merellisend matkailualueena perustuu Hiekkasarkkien matkailukeskuksen
palveluihin sekd Rahjan saariston ja muun maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriymparis-
toon liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin. Aluetta koskee suunnittelumaéarays, jossa alu-
een maankdayttda suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomioita virkistysalueiden ja -reittien
verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistoarvojen sailymiseen ja matkailukeskusten
rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

Lisdksi suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu kaupunkikehittamisen kohdealueeksi (kk-
6), Kalajoen matkailukaupunki, jolla osoitetaan aluetta, jota kehitetdan kansainvalisend matkailu-
ja kaupunkikeskuksena. Aluetta koskee suunnittelumaarays, jossa yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee edistaa toiminnallisesti monipuolisen sekd maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen matkailukaupungin kehittamista Kalajoen kaupunkikeskustan ja Hiekkasarkkien
matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Pitkﬁsery

Kuva 17. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavasta (2015).
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja on kuulutettu voimaantulleeksi 2.2.2017.
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Kuva 18. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaavasta (2017).

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihekaava hyvaksyttiin Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
valtuustossa 11.6.2018 ja maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouksessaan maarata 3. vaihe-
maakuntakaavan tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Vaihekaavassa
kasiteltiin pohjavesi- ja kiviainesalueita, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueita, Oulun seudun lii-
kennettd ja maankayttoa, tuulivoima-alueiden tarkistuksia, Vaalan ja Himangan kaavamerkinto-
jen tarkistuksia ja muita tarvittavia paivityksia. Kolmatta vaihemaakuntakaavaa koskevat valituk-
set hylattiin ja 3. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen. Suunnittelualueen osalta 3. vaihekaava
ei aseta erityisia maarayksia kaavassa kasiteltyihin teemoihin liittyen.
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Kuva 19. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihekaavasta.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen (aluerakenne ja saavu-
tettavuus; energiatuotanto, varastointi- ja siirto; lilkkennejarjestelma ja logistiikka-alueet; viherra-
kenne, ekosysteemipalveluiden tarkastelu; energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnit-
teluun seké ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen) on tullut vireille vuoden 2021 lopulla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 22.10.-3.12.2021 ja kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 8.8.-23.9.2022 vilisen ajan. Maakuntakaava on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina
2021 - 2023.
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Kuva 20. Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavaluonnoksesta.

4.3 Yleiskaava
Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035

Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035. Se on hyvaksytty
Kalajoen kaupunginvaltuustossa 25.5.2021 ja on tullut lainvoimaiseksi 17.8.2023. Kalajoen
keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-
a). Uudisrakentamisessa on huomioitava alkutuotanto ja sen kehittymismahdollisuudet.
Rakennuslupaa haettaessa tulee huomioida Idheisen maatilan eldinsuojat ja lannan
varastointitilat sekd muut kotieldintalousyksikot.

Kuva 21. Ote Kalajoen kaupunginvaltuuston 25.5.2021 hyviksymdistd oikeusvaikutteisesta Kes-
kustan osayleiskaavasta 2035.
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4.4 \Voimassa oleva asemakaava
Kirkonseudun asemakaava

Kaavamuutosalue sisaltyy kokonaisuudessaan Kirkonseudun asemakaavaan. Alueella voimassa
olevat asemakaavat ovat vuosilta 1983 ja 1988. Muutosalueeseen sisdltyy voimassa olevan ase-
makaavan mukaisia erillispientalojen (AO) korttelialueita, maatilojen talouskeskusten korttelialu-
eita (AM-1), jotka eivat enda ole maatalouden kdytossa, maatalousaluetta (MT), kirkkojen ja mui-
den seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK) seka katu- ja lahivirkistysaluetta (VL). Asema-
kaavan mukaiset kadut ja kevyen liikenteen vaylat ovat rakentuneet paaosin voimassa olevan kaa-
van mukaisina.

Kuva 22. Ote ajantasaisesta Kirkonseudun asemakaavojen yhdistelmékartasta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty Kalajoen kaupunginvaltuustossa 23.3.2021 § 15.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Alueen pohjakarttaa on pidetty ajan tasalla maastomittauksin kaupungin toimesta ja vastaa kaa-
van laatimisajankohdan olosuhteita.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen laatiminen on tullut ajankohtaiseksi kaupungin tavoitteesta tarkastella
yhdyskuntarakenteen tiivistamista alueella, jonne kunnallistekniikkaa on toteutettu. Lisdksi alu-
eelle on tehty aloite asemakaavan muuttamisesta. Aloitteen on allekirjoittanut kaksi maanomis-
tajaa. AM-1 merkinnan alueille on tavoitteena tarkastella asumisen aluetta, silla maatalouden har-
joittaminen on paattynyt. Kaupungin omistamalle maa-alueelle tarkastellaan mahdollisuutta eril-
lispientalotonttien osoittamiseen. Kaava laaditaan kaupungin omana tyona. Alueelle ei tehda eril-
lisselvityksia, vaan kaavahankkeessa hyédynnetdan Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laadit-
tuja selvityksia. Maanomistajien kanssa tehddan kaavoituksen kdynnistamissopimus ja ehdotus-
vaiheessa maankayttosopimus, mikali se on aiheellista.

5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Kalajoen kaupunginhallitus on kokouksessaan 1.6.2020 paattanyt kaynnistda asemakaavanmuu-
toksen. Kaavamuutoksen laatiminen saatettiin vireille kaupunginhallituksen kokouksen paatok-
sella asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti nahtaville 4.6. — 3.7.2020.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa, tai jattaa muistutuksia kaavaehdotuksesta.
Viranomaisia ovat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistékeskus, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjois-Pohjanmaan museo seka Kalajoen kau-
pungin tekninen- ja ymparistélautakunta. Muita toimijoita alueella ovat Elisa Oyj, Elenia Verkko
Oy, Kalajoen Lampo6 Oy, Kalajoen Kuitu Oy, Osuuskunta Valkeavesi, Vesikolmio Oy seka Kalajoen
yrittdjat ry. Alueella toimivia yhdistyksia ovat Kalajoen omakotiyhdistys ry seka Kalajoen kotiseu-
tuyhdistys.

5.3.2 Vireilletulo

Kalajoen kaupunginhallitus paatti saattaa kaavahankkeen vireille kokouksessaan 1.6.2020. Kaavan
sisaltda ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin julkisesti ndh-
taville 4.6.-3.7.2020. Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaupungin ilmoituslehdessa, kaupungin
internetsivuilla seka kirjeitse osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen
liitteena (liite 1) ja se on ollut nahtavillda kaupungin kotisivuilla www.kalajoki.fi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana (4.6. - 3.7.2020) saatiin 3 palautetta.
Saatu palaute ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteend. Saatu palaute on huo-
mioitu kaavaluonnosta laadittaessa.

Viranomaisneuvottelun jarjestamiselle ei nahty tarvetta.
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5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosaineisto asetetaan julkisesti nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 16.11.-
18.12.2023 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
kuulutuslehdessa sekd www-sivuilla osallisten kuulemista varten. Kaavaluonnoksesta pyydetdan
lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Kaava-alueen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse
luonnoksen nahtaville asettamisesta. Osallisilla on mahdollisuus jattaa mielipiteensa kaava-aineis-
tosta.

Lausunnot ja mielipiteet (tdydennetddn kaavoituksen edetessd).

Kaavaehdotusaineisto asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan
ajaksi kaupungin kotisivuille www.kalajoki.fi seka tulostettuna kaupungintalolle. Kaavaehdotuk-
sesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Kaava-alueen maanomistajia tie-
dotetaan kirjeitse ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Osallisilla on mahdollisuus jattda ehdo-
tuksesta muistutuksia normaaliin tapaan.

Lausunnot ja muistutukset (tdydennetdcdn kaavoituksen edetessd).

Kaavan hyvaksymisestda paattaa kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatok-
sesta kuulutetaan Kalajokiseutu -lehdessa seka kaupungin kotisivuilla.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen vahaisien vaikutusten takia aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ndhda tar-
peelliseksi jarjestdaa. Mikali kaavoituksen edetessa nousee esiin sellaisia tarpeita, joiden vuoksi
neuvottelu on tarpeen, jarjestetdaan se kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen, ennen kaavaeh-
dotusaineiston nahtaville asettamista.

5.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tarkastella muuttuneita maankayton tarpeita asumi-
selle. Erillispientalojen korttelialueet suunnittelualueen ymparistdssa ovat suhteellisen hyvin ra-
kentuneet, joten niille on ollut kysyntaa talla alueella. Tavoitteena on lisdaksi hyodyntaa rakennet-
tua katuverkostoa, ettei uusia kustannuksia niiden muuttamisesta tulisi. Uutta katuverkkoa jou-
duttaneen jonkin verran osoittamaan.

6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kirkonseudun asemakaavan Ahmanpuiston osa-alueen
korttelit 2034-2038, korttelin 2039 tontti 1, korttelin 2047 tontit 2-5. Uudet tontit ovat kaavamer-
kinnalla erillispientalojen korttelialue (AO) ja korttelissa 2034 (AR). Kaavalla muodostuu lisaksi
maatalousaluetta (MT) ja virkistysaluetta (VL).

Asemakaavan muutoksella rakennettua kunnallistekniikkaa hyddynnetdan ja tontit osoitetaan
vanhan katurakenteen ymparille. Uutta katua muodostuu Ahmantien paadysta lahteva Matintie,
Kappalaisentien jatko seka Siipolanrinteelta tie AR-tontille.

Kaavamuutoksen pinta-ala on noin 10,14 ha. Rakentamisen aluetta kaavalla muodostuu yhteensa
noin 6,82 ha. Lahivirkistysaluetta muodostuu noin 1,62 ha. Asuinrakentamiselle osoitetaan raken-
nusoikeutta 12192 k-m2.
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6.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisimpana tavoitteena ympariston laatua koskevien tavoitteiden kannalta on
tiivistaa yhdyskuntarakennetta rakentuneen kunnallistekniikan mukaan ja paivittda asemakaava
vastaamaan nykyista tilannetta. Suunnittelualueelle osoitetaan viljia erillispientalotontteja, ndin
se voi edesauttaa alueen rakentumista. Alueen tiivistaminen tehostaa olevan kunnallistekniikan
hyodyntamista.

Matintien kulku selkeytetdaan Ahmantien paattymiskohdasta jo edellisessda kaavassa olevasta
kaantopaikasta. Yleiskaavassa osoitettu Vanhasillantien varaus sailytetaan paikallaan ja kaava to-
teutetaan sitd mukaillen.

Yleiskaavamaardysten mukaan uudisrakentamisessa on huomioitava alkutuotanto ja sen
kehittymismahdollisuudet. Alueen ldaheisyydessa on kaksi toimivaa maatalousyritysta. Niiden
suojaetaisyydet on huomioitu eldinsuoja-asetuksen (138/2019) mukaisesti. Vahimmaisetdisyytta
maaritteltdessa on otettu huomioon tilan kaikkien eldinten eldinyksikkokertoimien avulla
yhteenlaskettu eldinyksikkbmaara. Vahimmaisetdisyytta kaytetddan asumiseen tai loma-
asumiseen tarkoitettuihin rakennuksiin. Kortteleissa 2034 tontilla 2 ja 2036 tontilla 1 on rajattu
rakennusala, jolle saa rakentaa asuinrakennukset suojaetdisyyden mukaisesti.

6.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)-merkinnalla osoitetaan uusia tontteja yhteensa 7 kpl korttelei-
hin 2036, 2038 ja 2047. Kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeus perustuu tontin pinta-
alaan. Kortteleissa 2035 - 2037 tehokkuusluku on 0,20 seka korttelissa 2039 tehokkuusluku on
0,12. Kortteleissa 2038 ja 2047 tehokkuusluku on 0,15. Suunnittelualueelle osoitetaan myods yksi
rivitalotontti (AR)-merkinnalla kortteliin 2034. Tehokkuusluku korttelissa 2034 AO-tonteilla on
0,20 ja rivitalojen alueelle (AR) osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 1300 k-m?2.

Lahivirkistysalueet (VL)

Kaavamuutoksen myo6ta asemakaavassa pyritdan sailyttdmaan olemassa olevat VL-alueet, Ah-
manpuiston alue hieman pienenee. Ahmankallion alue pysyy ennallaan ja silld on paljon virkistys-
kayttoa. Kurtinpuistosta tuleva kaistale Ahmantien ja Matintien liittymaan jatketaan tien toiselle
puolelle, jolloin puisto jakaa korttelialueet 2038 ja 2047. Kappalaisentien paatyyn osoitetaan vir-
kistysalue korttelien 2036 ja 2034 valiin. Sen reunalle on varattu ohjeellinen alue jalankululle ja
pyorailylle, jolla saadaan yhteys mahdollisesti tulevaisuudessa rakentuvalle Vanhasillantielle. Alu-
een laheisyydessa sijaitsee useita pienia puistoalueita.

Kavely ja pyoraily

Kevyen liikenteen turvallinen yhteys Kalajoen ydinkeskustan alueelta kulkee Eteldnkylantien
vartta pitkin lahes Tyngalle saakka. Ahmantien varteen ei toteuteta erillista kevyen liikenteen vay-
|ad. Ahmantielta tultaessa pyoratielle Etelankylantielle on ylitettdva Eteldnkylantie, jossa on yli-
tyskohdalla suojatie hidasteella. Kevyelle liikenteelle tulee varaus ldhivirkistysalueen reunaan
Kappalaisentien paadysta Vanhasillantien varaukselle.

Katualueet

Tiestd pysyy paaosin ennallaan. Matintien linjaus muuttuu Ahmantien kautta kuljettavaksi. AR-
alueelle tulee tieyhteys Siipolanrinteelta. Edellisessd asemakaavassa oleva Kappalaisentien jatko,
joka on jadnyt toteutumatta, jaa edelleen tdhdan kaavamuutokseen.
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Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutosluonnos

Kaava-alueen kaakkoisosaan osoitetaan nelja tonttia, niiden rajautuessa jo olevaan omakotitalo-
alueeseen ja maatalousalueeseen. Luoteisosaan osoitetaan yksi rivitalotontti (AR) ja kolme asuin-
pientalotonttia (AO) seka virkistysalue (VL), jolle osoitetaan ohjeellinen polku. Olemassa olevia
merkintoja paivitetaan.

6.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

6.5 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistda. Kaava-aluetta rajaavat jo rakentuneet kadut; Etelan-
kylantie, Ahmantie, Kuivantie ja Siipolanrinne.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdaan suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Erityisesti
tarkastellaan kaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luonnon-
ympadristé6n, maisemaan, liikenteeseen, talouteen seka ihmisten elinoloihin ja ymparistoon.
Padosin rakentunut kunnallistekniikka mahdollistaa korttelin rakentumisen nopeallakin aikava-
lilld, ilman suuria muutostoitd. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen lisdrakentami-
nen ja tiivistdminen seka kunnallisteknisen verkoston taysi hyodyntaminen.

7.1 lhmisten elinoloihin ja elinympdarist6on

Kaavan vaikutukset ihmisten elinymparistossa liittyvat maiseman muutokseen, kun kaavalla mah-
dollistetaan uusien erillispientalojen ja rivitalojen rakentaminen. Alueella olemassa olevan kevy-
enliikenteen reittien ja lahivirkistysalueiden turvaaminen ja vahvistaminen luovat positiivisia vai-
kutuksia ihmisten ulkoilumahdollisuuksiin ja terveyteen. Kaavan muutosalue sijaitsee keskusta-
palvelujen laheisyydessa, hyvien ajoneuvo-, kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrella.
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7.2 Maisema, kulttuuri- ja luonnonymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistymisen seka lisdrakentamisen.
Alueen kehittyminen erillispientaloalueena sopii maaseutumaiseen ymparistoon. Lahivirkistysalu-
een osalta tarkein alue on vieressa oleva Ahmanpuisto, jossa sijaitsee Ahmankallion kallioalue.
Kalliolla kasvaa tavanomaista metsakasvillisuutta.

Suunnittelualueen ymparistdssa on kortteleiden valisid puistoalueita (Laidunpuisto, Kurtinpuisto
ja Lankilanpuisto), joiden vilinen kevyen liikenteen verkosto on rakennettu ja puistoalueet (VP)
on muutoinkin toteutettu virkistyskayttoon.

Suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavassa suojeltu Hietalan pappilarakennus. Lisaksi alueella si-
jaitsee maakunnallisesti arvokkaat Ojala-Siipola ja Vanha-Ylankd rakennukset, joille tassa kaava-
muutoksessa osoitetaan suojelumerkinnat. Muinaismuistoja ei alueella sijaitse.

7.3 Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue on pdaosin rakennettua aluetta. Uusien tonttien sijainti rakennetun
alueen viereen mahdollistaa olemassa olevan kunnallistekniikan kayttéa. Kaavamuutoksen yh-
tena tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistyminen seka uudisrakentamisen mahdollistami-
nen asemakaavoitetulla alueella. Uusien tonttien rakentuminen tapahtuu pidemmalla aikavalilla
javaiheittain. Yhdyskuntarakenteella on huomattava merkitys pitkan aikavalin ilmastopolitiikassa.
Yhdyskuntien tiivis ja toimiva rakenne luo edellytyksia liikenteen paastdjen vahentamiselle, ra-
kennuskannan energiatehokkuudelle ja maankayton hiilinielujen saastamiselle.

7.4 Liikenne

Tiestd ja katualueet suunnittelualueelle ovat rakentuneet asemakaavan mukaisena. Liikenne
suunnittelualueelle kulkee Eteldnkylantien kautta. Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten tutkit-
tiin ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkostoja. Keskustan osayleiskaavan yhtena tavoitteena on ole-
massa olevan kavely- ja pyordilyverkoston turvaaminen ja taydentaminen kattavan kavely- ja py6-
railyverkoston luomiseksi.

Eteldankylantien varteen on rakennettu paallystetty kevyen liikkenteen vayla, joka jatkuu keskus-
taan, 8-tielle ja Tyngalle pdin. Tihead katuverkosto suunnittelualueen ymparilla ja laheisyydessa
mahdollistaa liikkkumisen alueella myos kavellen tai pyoralla. Kavellen tai pydraillen on mahdollista
saavuttaa ydinkeskustan palvelut seka Hiekkasarkkien vapaa-ajan palvelut.

7.5 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentuneen kunnallistekniikan ja katurakenteen hyddynta-
misen. Kaavoitus tuo lisda tarjolla olevaa tonttivarantoa halutulle alueelle.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen
jalkeen. Uusia rakennuslupia voidaan myontaa suoralla rakennusluvalla asemakaavan mukaisille
rakennushankkeille. Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti raken-
nusvalvontaviranomainen.

Kalajoella 7.11.2023

Jaana Pekkala
Kaavoituspaallikko
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN (OAS) TARKOITUS

MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee laatia suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaa-
van vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman avulla kaavan osalliset saavat tietoa kaavan lahto-
kohdista, aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. Kaavahankkeen tullessa vireille OAS asetetaan nah-
taville, jotta kuntalaisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa osallistumis- ja arviointimenetelmista seka kaavan vai-
kutusten arvioinnista. OAS:n nahtavilld olosta ilmoitetaan kaupungin ilmoituslehdessa ja virallisella ilmoitustaululla.
Maanomistajille ja kaava alueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajille OAS lahetetdan kirjeitse. OAS on nahta-
villa my6s Kalajoen kaupungin internetsivuilla osoitteessa www.kalajoki.fi.

KAAVOITETTAVA ALUE

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan alueelle, Etelankylalle. Asemakaavan muutosaluetta rajaa osit-
tain Siipolanrinne, Eteldnkylantie, Kuivantie ja Ahmantie -kadut sekd Ahmankallion peltoalueet. Muutosalueeseen sisal-
tyy voimassa olevan asemakaavan mukaisia erillispientalojen (AQO) korttelialueita, maatilojen talouskeskusten kortteli-
alueita (AM-1), jotka eivat enaa ole maatalouden kadytossa, maatalousaluetta (MT), kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialue (YK) seka katu- ja ldhivirkistysaluetta (VL). Suunnittelualue on esitetty kansilehdella. Suun-
nittelualueen maa-alueet ovat padosin yksityisessa omistuksessa seka pienialaisia kaupungin omistamia osuuksia. Suun-
nittelualueen ymparist6on on rakentunut erillispientaloja asemakaavan mukaisesti seka osittain siitd poiketen. Muuta-
mia pientalotontteja on vield vapaana yksityisten maanomistajien maalla. Kaavamuutosalueeseen sisaltyy kirkonseudun
asemakaavan mukaiset korttelit 2034, 2035, 2037 ja 2038, osa kortteleista 2039 ja 2047 sekéa katu-, maatalous- ja lahi-
virkistysaluetta. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 10,14 hehtaaria. Kaava-aluetta tarkennetaan kaavoituksen edetessa.

ASEMAKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Maakuntakaavan kokonaisuudistus on toteutettu vaiheittain. Kalajoelle on voimassa 1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat.
Ensimmainen vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 ja 2. vaihekaava on saanut lainvoiman 2.2.2017. Kolmas
vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman hallinto-oikeuden paatokselld 17.1.2022.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A). Merkinnalld osoitetaan asumisen, palve-
lujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Maakun-
takaavan taajamatoimintojen alueen suunnittelumdardyksien mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota alueiden kdyttéonottojarjestyksessa ja mitoituksessa vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi
keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen kannalta
edulliset vyohykkeet taajamarakenteen perustaksi. Lisdksi tulee huomioida kulttuuri- ja luonnonperintéarvojen sailymi-
nen seka uudisrakentamisen sopeutuminen rakennettuun ymparist6on. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan
energiatalouteen.

Vaihemaakuntakaavojen lisdksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut
vireille vuoden 2021 lopulla. Sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla loppuvuonna 2021 ja kaava-
luonnos on ollut nahtavilla 22.10.-3.12.2022 vélisen ajan. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen toteute-
taan vuoden 2023 loppuun mennessa.

Keskustaajaman osayleiskaava

Keskustan osayleiskaava on hyvaksytty valtuustossa 25.5.2021 ja tullut lainvoimaiseksi 17.8.2023. Osayleiskaava on laa-

dittu oikeusvaikutteisena. Osayleiskaavassa on tarkasteltu mm. asuinrakentamisen laajenemisalueita ja keskustatoimin-

tojen sijoittumista. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu yhtendistd pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-a). Tarkem-

massa suunnittelussa tulee huomioida alkutuotanto ja sen kehittymismahdollisuudet. Eteldnkylantien maisema on osoi-

tettu kaupunki- tai kyldkuvallisesti arvokkaana alueena (sk-1). Alueella on kolme inventoitua kohdetta rakennus- tai

kulttuurihistoriallisesti arvokkaana. Keskustan osayleiskaavassa suunnittelualueen viereen on ohjeellisena osoitettu
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Vanhasillantie ja se kulkee Ahmankallion viereisten peltojen kautta Ylivieskantielle. Tama varaus on huomioitu suunni-
teltaessa Ahmanpuiston asemakaavan muutosta.

Kirkonseudun asemakaava

Kaavamuutosalue sisaltyy kokonaisuudessaan Kirkonseudun asemakaavaan. Alueella voimassa olevat asemakaavat ovat
vuosilta 1983 ja 1988. Asemakaavan mukaiset kadut ja kevyen liikenteen vaylat ovat rakentuneet pddosin voimassa
olevan kaavan mukaisina. Suunnittelualueen ymparistéssa on kortteleiden valisid puistoalueita (Laidunpuisto, Kurtin-
puisto ja Lankilanpuisto), joiden vilinen kevyen liikenteen verkosto on rakennettu ja puistoalueet (VP) on muutoinkin
toteutettu virkistyskayttoon. Asemakaavan mukaisia maatilojen talouskeskusten korttelialueita on suunnittelualueella
kolme ja niiden toiminta maatalouden osa-alueella on lakannut. Pientaloalueena ymparist6 on paaosin toteutunut, lu-
kuun ottamatta muutamia rakentumattomia tontteja. Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen paa-
katulinjaus Siipolantanhualta Ylivieskantien suuntaan. Hietalan Pappila on asemakaavalla suojeltu.

KAAVAN LAATIMISTARVE, LAATIJA JA SELVITYKSET

Asemakaavan muutoksen laatiminen on tullut ajankohtaiseksi kaupungin tavoitteesta tarkastella yhdyskuntarakenteen
tiivistamista alueella, jonne kunnallistekniikkaa on toteutettu. Lisdksi alueelle on tehty aloite asemakaavan muuttami-
sesta. Aloitteen on allekirjoittanut kaksi maanomistajaa. AM-1 merkinnan alueelle on tavoitteena tarkastella asumisen
aluetta, silla maatalouden harjoittaminen on paattynyt. Kaupungin omistamalle maa-alueelle tarkastellaan mahdolli-
suutta erillispientalotonttien osoittamiseen. Kaava laaditaan kaupungin omana tyona. Alueelle ei tehda erillisselvityksia,
vaan kaavahankkeessa hyédynnetddan Keskustan osayleiskaavan yhteydessd laadittuja selvityksid. Maanomistajien
kanssa tehdadan kaavoituksen kdynnistamissopimus ja mahdollinen maankdyttésopimus ehdotusvaiheessa.

KAAVAN TAVOITTEET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tarkastella muuttuneita maankayton tarpeita asumiselle. Erillispientalojen
korttelialueet suunnittelualueen ymparistdssa ovat suhteellisen hyvin rakentuneet, joten niille talla alueella on ollut
kysyntda. Tavoitteena on lisaksi hyodyntda rakennettua katuverkostoa, ettei uusia kustannuksia niiden muuttamisesta
tulisi. Voimassa olevassa osayleiskaavassa ohjeellisena esitetty padkatuyhteys Vanhasillantie Siipolantanhualta Ylivies-
kantielle on kaavamuutoksessa tarkasteltu siltd osin, ettei sen toteutumista myéhemmin hankaloiteta. Vaikutuksia ar-
vioidaan MRL:n mukaisesti huomioiden ihmisten elinymparisto, rakennettu- ja kulttuuriymparisto, yhdyskuntarakenne,
liilkenneverkko seka taloudelliset vaikutukset.

OSALLISET JA VIRANOMAISTAHOT

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa, tai jattaa muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Viranomaisia ovat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- lilkenne ja ymparistokeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Poh-
janmaan pelastuslaitos, Pohjois-Pohjanmaan museo seka Kalajoen kaupungin tekninen- ja ymparistélautakunta. Muita
toimijoita alueella ovat Elisa Oyj, Elenia Verkko Oy, Kalajoen Lampo Oy, Kalajoen kuitu, Osuuskunta Valkeavesi seka
Vesikolmio Oy. Alueella toimivia yhdistyksia ovat Kalajoen yrittdjat ry, Kalajoen omakotiyhdistys seka Kalajoen kotiseu-
tuyhdistys. Meneilldan olevista kaavahankkeista saa tietoa kaavoitustoimesta sekd Kalajoen kaupungin internetsivuilta
osoitteesta www.kalajoki.fi.

KAAVAN AIKATAULU

Asemakaava on saatettu vireille kevaalla 2020. Tavoitteena on saada kaavaluonnosaineisto yleisesti ndahtaville syksylla
2023. Kaavaehdotusaineisto on tavoitteena valmistella palaute huomioiden talvikaudella 2023-24, jolloin kaavan voi-
maantulo voi ajoittua vuoden 2024 kevaalle. Kaavoituskatsauksessa 2023 on varauduttu timéan kaavahankkeen osalta
my0s vuoden 2024 puolelle.
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KAAVOITUSPROSESSI

Kaavoitusta sdatelee maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) sekd maankéaytto- ja rakennusasetus (MRA). Kalajoen kau-
punginvaltuuston pdatoksen 27.5.2019 mukaan kaavoitusviranomaisena toimii kaupunginhallitus. Asemakaavan
laatimisesta pdattda kaupunginhallitus, elleivat kyseessa ole yhdyskuntakehityksen kannalta keskeiset tavoitteet,
jolloin paattdjana toimii valtuusto. Vahaiset asemakaavan muutokset hyvaksyy kaupunginhallitus. Yleiskaavan laa-
timisesta ja hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. Kaavojen valmistelusta vastaa kaavoitus- ja elinvoimalau-
takunta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavoitustyon edetessa.

1. KAAVAN VIREILLETULO JA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

MRL 638§

Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ilmoitetaan paikallislehdessa, kaupungin
internetsivuilla ja kirjeitse osallisille.

2. KAAVAN VALMISTELU- ELI LUONNOSVAIHE

MRL 62§, MRA 30§

Kaavaluonnos valmisteluaineistoineen asetetaan nahtaville palautteen saamiseksi ja siitd pyydetaan lausunnot
viranomaisilta. Luonnoksen ndhtavilla olosta ilmoitetaan paikallislehdessa, kaupungin internetsivuilla ja kirjeitse
osallisille. Nahtavilla oloaikana kaavaluonnoksesta voi jattaa mielipiteita. Ensimmainen viranomaisneuvottelu jar-
jestetdan tarvittaessa valmisteluvaiheessa.

3. KAAVAEHDOTUS

MRL 658, MRA 27§ (ak) ja MRA 19§ (yk)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Endotuksen nahtavilldolosta ilmoitetaan paikallis-
lehdessa, kaupungin internetsivuilla ja kirjeitse osallisille. Kaupunkilaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda kaa-
vasta kirjallinen muistutus kaavan nahtavilldoloaikana. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot. Kalajoella muis-
tutukset kdsittelee kaavoitus- ja elinvoimalautakunta. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen. Tarvittaessa ehdotusvaiheessa
voidaan jarjestaa viranomaisneuvottelu.

4. KAAVAN HYVAKSYMINEN

MRL 52§, 37§ (yk) ja 67§

Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavan hyvaksymista kaupunginhallituksen esityksestd. Hyvaksymispaatoksesta
kuulutetaan paikallislehdissa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internetsivuilla. Kaavan hyvaksymista kos-
kevasta paatoksestd lahetetdan tieto niille kaupungin jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka ovat sita kirjal-
lisesti pyytdneet. Kaavan hyvaksymisesta voi valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle. Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus voi tehda kaupungille oikaisukehotuksen valitusajan kuluessa.

5. KAAVAN VOIMAANTULO
MRA 93§

Mikali hyvdaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty, kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

YHTEYSTIEDOT

Kaavoituspaallikko Jaana Pekkala 044-4691 225
Kaavasuunnittelija Terhi Hietala 044-4691 450
Kaavoitusteknikko Terho Mannisto 044-4691 222
E-mail: etunimi.sukunimi@kalajoki.fi www.kalajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 208 Kalajoki Tayttamispvm 28.09.2023
Kaavan nimi Asemakaavan muutos Ahmanpuiston alueella
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,1397 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,1397
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 10,1397 100,0 12192 0,12 0,0000 3977
A yhteensa 6,3640 62,8 11650 0,18 0,9063 3977
P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -0,4514 -542
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,6195 16,0 0,0477
R yhteensa
L yhteensa 0,8180 8,1 0,0632
E yhteensa
S yhteensa 0,4514 4,5 542 0,12 0,4514 542
M yhteensa 0,8868 8,7 -1,0172
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ilkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3 2
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 10,1397 100,0 12192 0,12 0,0000 3977
A yhteensa 6,3640 62,8 11650 0,18 0,9063 3977
AR 0,6804 10,7 1300 0,19 0,6804 1300
AO 5,6836 89,3 10350 0,18 0,2259 2677
P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -0,4514 -542
YK 0,0000 0 -0,4514 -542
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,6195 16,0 0,0477
\Y 1,6195 100,0 0,0477
R yhteensa
L yhteensa 0,8180 8,1 0,0632
L 0,8180 100,0 0,0632
E yhteensa
S yhteensa 0,4514 4,5 542 0,12 0,4514 542
SR 0,4514 100,0 542 0,12 0,4514 542
M yhteensa 0,8868 8,7 -1,0172
MT 0,8868 100,0 -1,0172
W yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3 2
Asemakaava 3 2
Ei-asemakaava




LITE 3 1/2

Kirkonseudun asemakaavan muutos Ahman-

puiston alueella

Vireilletulovaiheen kuuleminen 4.6.—3.7.2020

Kaavoituksen vastineet lausuntoihin

7.11.2023

Vireilletulovaiheen nahtavilla olleeseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin seuraavat

palautteet (3 kpl):
1. Museovirasto
2. Jokilaaksojen pelastuslaitos
3. Palaute 20.8.2020

Museovirasto

Kaavoittajan vastine

Asia: Kalajoki, Ahmanpuiston asemakaavan muutos. Kalajoen kau-
punki on pyytanyt Museoviraston lausunnon Ahmanpuiston ase-
makaavan muutoksesta. Pohjois-Pohjanmaan museo on maakun-
nan alueellinen vastuumuseo ja toimii lausunnon antajana kulttuu-
riymparistdoon liittyvissa asioissa, myos otsikon asiassa

Merkitdan lausunto tiedoksi. Ei muutostar-
vetta kaavaan.

Jokilaaksojen pelastuslaitos

Kaavoittajan vastine

Kalajoen kaupunki on ldhettanyt Jokilaaksojen pelastuslaitokselle
ilmoituksen Kalajoen Kirkonseudun Ahmanpuiston alueen asema-
kaavan muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arvointi-
suunnitelman nahtavilldolosta. Pelastusviranomainen on tutustu-
nut asiakirjoihin ja toteaa, ettei kaavoituksen tdssa vaiheessa ole
huomautettavaa. Pelastusviranomainen antaa lausuntonsa ase-
makaavan muutosluonnoksesta.

Merkitdan lausunto tiedoksi. Ei muutos-
tarvetta kaavaan. Pelastusviranomai-
selta pyydetdan lausunto asemakaavan
luonnosvaiheessa.

Palaute

20.8.2020

Kaavoittajan vastine

Huomioitavaksi vireilld olevaan asemakaavamuutokseen Ahman-
puiston osalta. Kirkonseudun asemakaavan muuton on vireilla ja
vahitellen kdynnistymassd mm. Ahmanpuiston alueen osalta.
Muutosaluetta rajaa myds osittain ahmantie. Esityksemme liittyy
asemakaavamuutokseen ja siihen kuuluvaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan, joka on taméan asiakirjan liitteena (1). Esi-
tdmme, ettd seka korttelin n:o 226/ahmantie 1/ xx ettad korttelin
2034/ahmantie 3/ xx omistamien rakennusten kerroslukua olisi
mahdollista nostaa 1:std 1 J%:een. Kortteli/rakennus on ympyroity
liitteend olevassa suunnitelmassa. Kyseessd on siis suurimman
sallitun kerrosluvun muuttaminen. Esitys koskee siis vain potenti-
aalista mahdollisuutta tulevaisuudessa eika sita ole tarkoitus to-
teuttaa valittdmasti.

Korttelin 226/ahmantie 1 rakennus on L-mallinen ja noin 16 met-
ria pitkd. Asuinpinta-alaa on noin 119 m2 ja varasto-, autotalli-
yms.-osuutta noin 62 m2.

Merkitaan lausunto tiedoksi. Asemakaa-
vamuutoksessa on huomioitu saatu pa-
laute.

Kirkonseudun asemakaavan muutos Ahmanpuiston alueella
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Korttelin 2034/ahmantie 3 rakennus on L-mallinen ja noin 13 met-
rid pitkd. Asuinpinta-alaa on noin 100 m2 ja muuta osuutta, kuten
edelld noin 50 m2.

Kasityksemme mukaisesti esitys ei ole ristiriidassa asemakaava-
muutoksen kanssa ja se sopeutuu hyvin ahmantien asuintalojen
rakennusprofiiliin, joka on Ahmantien osalta korkeahko. Raken-
nukset ovat paasaantodisesti 2-kerroksisia tai korkeahkoja 1-ker-
roksisia asuintaloja. Muutos mahdollistaisi huomattavasti tulevai-
suudessa toteutuvia tarpeita, esim. asukkaiden vaihdokset tms.

Korttelin 2034/ahmantie 3/ osalta on tehty vuonna 1982 sopi-
mus, jonka osapuolina ovat silloisen Kalajoen kunnan edustajat ja
xX. Sopimus koskee suurimman sallitun kerrosluvun muuttamista
edellda mainitun korttelin osalta. Sopimuksesta (liite 2) ilmenee,
ettd kunta suhtautui positiivisesti suurimman sallitun kerrosluvun
muuttamiseen edellyttdaen kuitenkin hyvaksyttyja suunnitelmia.
XX ja xx tekemassa esityksessa otettaisiin huomioon nykyinen ra-
kennuslainsddadanté yms. muut asiaan liittyvat normit.

xx on ollut yhteydessd asiasta ja kaavoituspaallikkd Marjonie-
meen, joka on pyytanyt tekemaan asiaan liittyvan asiakirjan huo-
mioitavaksi tuleviin muutoksiin liittyen. Toivomme positiivista
suhtautumista asiaan.

Kirkonseudun asemakaavan muutos Ahmanpuiston alueella
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