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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kalajoki

Kunnanosa: Kirkonseutu

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos korttelissa 1031
Kaava-alueen koko: 2,1 ha

Kaavanlaatija: Kalajoen kaupunki, Maankayttépalvelut / kaavoitus

Nahtavillaolot:

- OAS X.X.- X.X.2024
- Valmisteluaineisto X.X.-X.X.2024
- Kaavaehdotus X.X. - X.X.2024

Hyvaksymispaivamaarat:
- Kaupunginhallitus _ . .2024
- Kaupunginvaltuusto _ . .2024

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kalajoen Kanta-alueelle, Kalajoen pohjoispuolelle. Alue rajoit-
tuu Hannilantien ja Marttilantien valiin. Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty kansilehdella.
Suunnittelualueen ymparistdon on rakentunut eri vuosikymmenilla erillispientaloja, rivitaloja ja
paivakoti.

1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa 1031. Asema-
kaavan tarkoituksena on tarkastella alueen tulevaa maankayttoa ja mahdollista asumisen osoitta-
mista lahelle keskustan palveluita. Tavoitteena on hyddyntaa rakennettua katuverkostoa ja muuta
kunnallisteknista verkostoa.

1.4 Luettelo kaava-aluetta koskevista asiakirjoista ja lahdemateriaalista

Kaavamuutoksessa hyédynnetdan Keskustan osayleiskaavan 2035 yhteydessa laadittuja selvityk-
sia.

1. Luontoselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Ala-Risku Terhi, 4.2.2014

2. Maisemaselvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Serum Arkkitehdit Oy,
7.1.2014

3. Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Kalajoen kaupunki-Keskustan osayleiskaava 2035, Sta-

dionark, 30.12.2013

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015, Kalajoki

Analyysiaineisto, Kalajoen Keskustan osayleiskaava, Serum Arkkitehdit Oy (5.3.2013)

Kunnallistekniikka, Kalajoen maankayttépalvelut

Kalajoen keskustan osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti Oy, 2015

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
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9. Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavat
10. Kalajoen asemakaavat

11. Kalajoen rakennusjarjestys

12. Paikkatietoaineisto

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake
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2 TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen alueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava.

Kaavamuutoksen laatiminen saatettiin vireille asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma
julkisesti nahtaville 30.5. - 28.6.2024. Kaavaprosessin eri vaiheissa tiedotetaan kaavamuutosalu-
een maanomistajia seka alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia kirjeitse.

Kaavamuutoksella tarkastellaan paaasiallisesti entisen paivdkoti Puolukan kaava-alueen kaava-
merkint6jd, rakennusoikeutta ja kerroslukuja seka tontin rajausta ja kokoa. Asemakaavan muu-
toksen yhteydessa tarkastellaan my6s muita korttelin 1031 kaavamerkintdja ja -maaradyksia.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava-alueen lahiymparistd on rakentunutta ymparistda, jossa on eri ikdista rakennuskan-
taa. Suunnittelualue on osoitettu erillispientaloalueeksi ja lahipalvelurakennusten seka julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueeksi. Alueen kunnallistekniikka on padosin valmiina. Alue on
liitettavissa laheisiin vesi-, viemari- ja sdhkoverkkoihin.

Kaavan toteuttaminen ja rakentaminen kaynnistyy vaiheittain kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen Kanta-alueelle entisen paivakoti Puolukan lahiymparistoon
Marttilantien ja Hannilantien valiin. Asemakaavan muutos koskee Kirkonseudun asemakaavan
korttelia 1031 seka siihen liittyvia virkistysalueita. Alueelle sijoittuvat maa-alueet ovat Kalajoen
kaupungin ja yksityisessd omistuksessa. Asemakaavan muutosalue on rakennettua aluetta, jolla
sijaitsee erillispientaloja, yksityinen paivakoti Touhula seka toimintansa lopettanut kaupungin
omistama paivakoti Puolukka.



Kuva 1. Asemakaavan muutosalueen sijainti asemakaavojen yhdistelmdkartalla.

3.1.1 Luonnonympadristo ja virkistysalueet

Kaavamuutosalue on rakennettua ymparistod. Alueella on laadittu Kalajoen keskustan osayleis-
kaavan yhteydessa luontoselvitys, jossa on tutkittu alueen luonnonpiirteita. Suunnittelualueen
kalliopera koostuu kvartsi- ja gronodioriittialueista. Pintamaat ovat padosin karkeaa hietaa (kuva
2, Serum Arkkitehdit Oy 2013, Maisemaselvitys).

Alue kuuluu Kalajokisuun valuma-alueeseen, josta valumavedet kulkeutuvat Kalajokeen ja sen
suiston kautta mereen. Suunnittelualue on muodoltaan loivaa ja tasaista. Alueella maanpinta on
noin 10-12,5 m merenpinnan ylapuolella.



Karkea hieta (Ht)

Kuva 2. Suunnittelualueen maaperd (Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035, Maisemaselvitys/Serum ark-
kitehdit Oy 2014, Maaperd 1:20 000 digitaalinen kartoitusaineisto, Geologian tutkimuskeskus, GTK).

Pienilmasto

Kalajoki kuuluu Perameren ilmastoalueeseen, jota luonnehtii merellisyys. Paatuulensuunta ranni-
kolla on lounas—koillinen (kuva 3). Suunnittelualue on rakennettua aluetta, jolla rakennukset toi-
mivat tuulensuojana.

Pienilmastoon vaikuttavia tekijsita

i Vallitseva tuulensuunta. Nuolen
o koko iimentda tuulen kovuutta,
joka kasvaa mitd pidemmdén
matkan tuuli pidsee esteetta

puhaltamaan

T T Lammin lanteen tai lounaaseen

laskeva moreeni- tai hiekkainen
rinne. Pienilmastoltaan suotuisa

alue. Puusto suojaa vallitsevilta

tuulilta, laajat puuttomat alueet
lisaadvat tuulisuutta.

Hienorakeinen jokilaakson maa-
laji, pienilmastoltaan villea alue
Suo tai soistuma, pienilmastal-
taan kostea ja viiled alue
g Avoimen alueen asuttu reuna,

§‘¢ jossa tuulisuutta voidaan vé-
hent&a sucjaavalla, monikerrok-
sellisella kasvillisuusvyshykkeelld,

Avoimet, tuulisuutta lisadvat alueet
Pelto, niitty, hietikko, ruovikko,
matala rantakasvusto

| Vesialue

Kuva 3. Maisemaselvitys, pienilmasto (Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035, maisemaselvitys, Serum ark-
kitehdit Oy 2014).

Maisema

Kaavamuutosalue on rakennettua ymparistdd. Alueen lahivirkistysalueella kulkee polku Hannilan-
tien ja Marttilantien valissd, josta se yhdistyy alueen vieressa sijaitsevaan Pohjankylanpuiston ke-
vyenliikenteen vaylaan. Maisemallisessa maakayttosuosituksessa alue on asuinrakentamiseen en-
sisijaisesti suositeltava, nykyisessa taajamarakenteessa oleva alue (kuva 4). Maisemaselvitys on
tehty vuonna 2014.



Maisamallingn maankayllosuosilus
Asuinrakentamisean ensisijaisesti

suosilellaval, nykyiseen laaja-
marakentesseen liitlyvat alusetl.

Toissijaisesti asuinrakeantamiseen
suositeltavat, olevan taajamara-
|~ * kenteen ulkopunliset aluest,

joilla plienimuocioinen téaydennys-
tai lomarakentaminen an

mahdolliata,
= \ Alueeat, joiden tulisi sdilya
- rakentamattomina tal pa&osin
i = a

rakentamattomina;

Vetoniemenperdn - Eteldnkyldn
paltoaukeat (sdilytettdva
maisemalila, keskuslaajaman
rajaviuminen, maisemakuva)

b Jokiranta (rantavy8hykkean
wirkislys- ja luonloarval,
maisemakuva, lulvaherkkyys)

[ Hisnohietamaat alueen
kaakkoisosassa (muuta aluetta
helkompl rakennettavuus,
tulvaherkkyys, villea pienilmasto)

d Taajaman kaillisosan
vineryhteydet (virkistyzarot,
ekologiset yhieydet)
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Kuva 4. Laaditussa maisemaselvityksessd suunnittelualue on arvotettu aseuinrakentamiseen ensisijaisesti
suositeltavana alueena, joka liittyy nykyiseen taajamarakenteeseen (Serum arkkitehdit Oy 2014).

Pohjavesialueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.

Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella ei sijaitse ymparistonsuojelun kohteita, eikda ymparistohairiota aiheuttavia tekijoita
tai pilaantuneita maa-alueita.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelle on laadittu keskustan osayleiskaavan yhteydessa arkeologinen inventointi
vuonna 2015 (Kalajoki, Keskustan osayleiskaavan muinaisjaanndsinventointi 2015/Mikroliitti Oy).
Hankealueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia
tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Tieto on tarkistettu Museoviraston yllapita-
mastad muinaisjdannosrekisterista 12.12.2023.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on rakennettua ja se sijaitsee keskella muuta yhdyskuntarakennetta, rajautuen
rakennettuun ymparistdon joka suunnalta. Suunnittelualueen ldheisyyteen sijoittuva rakennus-
kanta on paaosin rivi-, pien- ja omakotitalorakennuksia.



Kunnallistekniikka

Kunnallistekniikka on toteutettu kaavamuutosalueelle jo aiemmin voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Alueen reunoilla sijaitsevat Marttilantie ja Hannilantie ovat paallystettyja teita. Alu-
eella ovat jatevesi-, sadevesi-, kaukolampo- ja vesijohtolinjat sekd sahkokaapeli ja valokuitu.
Kaava-alue sijoittuu kunnallisen viemari- ja vesijohtoverkoston varrelle. Vesihuollon rakentami-
sesta, yllapidosta ja hoidosta vastaa Osuuskunta Valkeavesi. Alueen kaukolampdverkosta vastaa
Kalajoen Lampo Oy. Sahkon toimittaa alueelle Elenia.

Kuva 5. Alueen kunnallistekniikka. Punaisella viirilld on esitetty viemdriverkosto, sinisellé vesijohdot, ruske-
alla kaukoldmpé ja vihredlld hulevesiverkosto.

3.1.3 Liikenne

Asemakaavan muutosalueen kaakkois- ja luoteisreunoilla kulkee Hannilantie ja Marttilantie. Lii-
kenne koostuu lahinna asutuksen tuomasta liikenteestd. Hannilantiella liikennetta lisda hieman
sielld sijaitseva Touhulan paivakoti.

Ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkosto

Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten tutkittiin ulkoilu- ja kevyen liikenteen verkostoja. Keskus-
tan osayleiskaavan yhtena tavoitteena on olemassa olevan kavely- ja pyorailyverkoston turvaami-
nen ja tdydentaminen kattavan kavely- ja pyorailyverkoston luomiseksi. Hannilantieltd Marttilan-
tielle kulkeva viheryhteys on kadytettavissa polku- tai kevyenliikenteen yhteytena ja siita edelleen
voi sujuvasti kayttaa Pohjankylanpuistossa olevaa kevyenliikenteen vaylaa moneen eri suuntaan.
Reitistd tarjoaa hyvan ja turvallisen vaihtoehdon keskustan alueella liikkumiseen.



Kuva 6. Reittikaavio, Kalajoen keskustan osayleiskaavan 2035 analyysiaineistosta.

3.1.4 Palvelut, tyopaikat ja vaesto

Kaavoitettava alue sijoittuu Kalajoen kaupunkikeskustan valittomaan laheisyyteen. Kalajoen kes-
kustan palveluihin on matkaa noin 0,5 km. Kalajoen ydinkeskustassa sijaitsee mm. elintarvike-
kauppoja, ravintoloita, kirjasto- ja kulttuurikeskus, pankit, huoltoasema, apteekki, ladkariasema,
koulut ja paivakodit, kaupungin palvelut seka erikoisliikkeet. Kalajoella tyollisyystilanne on naapu-
rikuntiin verraten hyva. Kalajoen vahvimmat yritystoimialat ovat metalli- ja puunjalostusteolli-
suus, kuljetus ja logistiikka, rakentaminen, alkutuotanto ja matkailu. Alueelta Hiekkasarkkien ydin-
alueen matkailupalveluihin on matkaa noin 8 km.

Kalajoen vakiluku vuoden 2023 lopussa oli 12367 henkil6a. Vuonna 2022 syntyi noin sata lasta.
Pienten lasten maara on vaihdellut vuosien valilla. On nahtavissa, etta aina 2030-luvun loppuun
saakka yli 65-vuotiaiden ja erityisesti yli 75-vuotiaiden maara on kasvava.

3.1.5 Maanomistus

Kaavamuutosalue on seka yksityisessa etta kaupungin omistuksessa (kuva 7).
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Kuva 7. Kaavamuutosalueen maanomistus, siniset alueet kaupungin omistuksessa.

4 SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet ovat osa maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavana on mm. varmistaa valtakunnal-
lisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan hyva elinymparist6 ja kestava kehitys.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Valtioneuvosto on tehnyt 30.11.2000 paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Paatos tuli voimaan 26.11.2001. Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden uudistamisesta. Tavoitteita uudistettiin siten, ettd ne koskevat nykyista ra-
jatummin keskeisimpia valtakunnallisia nakdkohtia ja ovat nykyistd selkeampia. Paatos tuli voi-
maan 1.4.2018. Paatokselld korvattiin aikaisemmin tehdyt paatokset.

Valtioneuvoston padatoksessa uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu viiteen
asiakokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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4.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen peri-
aatteella vuodesta 2009 alkaen. Maakunnan liiton virasto on koonnut voimassa olevista vaihe-
maakuntakaavoista ja Hankihiven ydinvoimamaakuntakaavasta yhdistelmakartan seka naita maa-
kuntakaavoja koskevista merkinnoista ja maarayksista koosteen, joka helpottaa kokonaisuuden
hahmottamista.

Vaihemaakuntakaavojen lisdksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2024. Pohjois-Pohjanmaa on mukana
energiamurroksessa, joka edellyttaa uusia energian tuottamisen, varastoinnin ja siirron ratkaisuja.
IImastonmuutoksen hillinnan ja siihen sopeutumisen kannalta energia on keskeinen alueidenkay-
tollinen kysymys, johon sisaltyy seka energian tuotantoon etta kulutukseen liittyva alueidenkay-
ton yleispiirteinen ohjaus. Energia- ja llmastovaihemaakuntakaava kasittelee koko maakunnan
alueidenkayttda ja sen suunnitellut padateemat ovat aluerakenne ja saavutettavuus, liikkennejar-
jestelma ja logistiikka-alueet, energiantuotannon varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosystee-
mipalveluiden tarkastelu seka energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmas-

tovaikutusten arviointi.
F

J

*/
f

Kuva 8. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta (1., 2., ja 3 vaihemaakuntakaava).

Pohjois-Pohjanmaan _maakuntakaavan 1. vaihekaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
2.12.2013 ja se on kuulutettu lainvoimaiseksi 23.11.2015. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja mui-
den tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita

Aluetta koskee suunnittelumaarays, jossa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa erityistda huomiota vaihtoehtoisten alueko-
konaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ymparistén laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
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Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkida hyvaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa tulee maaritelld kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vy6hykkeet taa-
jamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaat-
teet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytén suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja ymparistdarvot sadilyvat. Taajaman
merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankdyton suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan dari-ilmididen
vaikutuksiin.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu lisdksi matkailun vetovoima-alueena/ matkailun
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueena (mv-5). Merkinnalld osoitetaan ymparistdarvojen,
matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonai-
suuksia.

Alueen kehittdaminen merellisend matkailualueena perustuu Hiekkasarkkien matkailukeskuksen
palveluihin sekd Rahjan saariston ja muun maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriymparis-
toon liittyviin virkistys- ja vapaa-aikatoimintoihin. Aluetta koskee suunnittelumaéarays, jossa alu-
een maankdyttda suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomioita virkistysalueiden ja -reittien
verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistoarvojen sailymiseen ja matkailukeskusten
rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

Lisdksi suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu kaupunkikehittamisen kohdealueeksi (kk-
6), Kalajoen matkailukaupunki, jolla osoitetaan aluetta, jota kehitetdan kansainvéalisend matkailu-
ja kaupunkikeskuksena. Aluetta koskee suunnittelumdaarays, jossa yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee edistaa toiminnallisesti monipuolisen seka maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen matkailukaupungin kehittamista Kalajoen kaupunkikeskustan ja Hiekkasarkkien
matkailukeskuksen muodostaman kaksoiskeskuksen varaan.

Pitkésery

Kuva 9. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavasta (2015).
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja on kuulutettu voimaantulleeksi 2.2.2017.
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Kuva 10. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 2. vaihekaavasta (2017).

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihekaava hyvaksyttiin Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
valtuustossa 11.6.2018 ja maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouksessaan maarata 3. vaihe-
maakuntakaavan tulemaan voimaan maankadytt6- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Vaihekaavassa
kasiteltiin pohjavesi- ja kiviainesalueita, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueita, Oulun seudun lii-
kennettd ja maankayttoa, tuulivoima-alueiden tarkistuksia, Vaalan ja Himangan kaavamerkinto-
jen tarkistuksia ja muita tarvittavia paivityksia. Kolmatta vaihemaakuntakaavaa koskevat valituk-
set hylattiin ja 3. vaihemaakuntakaava on lainvoimainen. Suunnittelualueen osalta 3. vaihekaava
ei aseta erityisia maarayksia kaavassa kasiteltyihin teemoihin liittyen.

/@’ N
'KALAJOKI

8

Kuva 11. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 3. vaihekaavasta.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen (aluerakenne ja saavu-
tettavuus; energiatuotanto, varastointi- ja siirto; lilkkennejarjestelma ja logistiikka-alueet; viherra-
kenne, ekosysteemipalveluiden tarkastelu; energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnit-
teluun seké ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen) on tullut vireille vuoden 2021 lopulla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 22.10.-3.12.2021 ja kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 8.8.-23.9.2022 vilisen ajan. Tavoitteena on saada energia- ja ilmastovaihemaakunta-
kaava hyvaksymiskasittelyyn maakuntahallitukseen ja -valtuustoon vuoden 2024 aikana.
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Kalajoen kaupunki | Kirkonseudun asemakaavan muutos Varputien alueella
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Kuva 12. Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavaluonnoksesta.

4.3 Yleiskaava
Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035

Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Kalajoen keskustan osayleiskaava 2035. Se on hyvaksytty
Kalajoen kaupunginvaltuustossa 25.5.2021 ja on tullut lainvoimaiseksi 17.8.2023. Kalajoen
keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP),
palvelujen seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi ja asuntoalueeksi (PY/P/A).

Kuva 13. Ote Kalajoen keskustan osayleiskaavasta 2035.
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4.4 \Voimassa oleva asemakaava
Kirkonseudun asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kalajoen valtuuston 26.8.2014 Hannila-Matdasmaan asemakaa-
van muutos ja laajennus. Suunnittelualue on asemakaavassa osoitettu julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialueeksi (YL), erillispientalojen korttelialueeksi (AO), ldhipalvelurakennusten kort-
telialueeksi (PL) ja ldhivirkistysalueeksi (VL).

Kuva 14. Ote ajantasaisesta Kirkonseudun asemakaavojen yhdistelmékartasta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty Kalajoen kaupunginvaltuustossa 23.3.2021 § 15.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Alueen pohjakarttaa on pidetty ajan tasalla maastomittauksin kaupungin toimesta ja vastaa kaa-
van laatimisajankohdan olosuhteita.

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella sijaitsee Kalajoen kaupungin omistama paivakoti Puolukka, joka on lopettanut
toimintansa ndissa tiloissa. Kalajoen keskustan alueelle on ollut painetta rivitalotonteille ja entisen
paivakodin alue koetaan sopivan hyvin tdhan tarkoitukseen. Alueella sijaitsee lisdksi
lahipalvelurakennusten korttelialue jossa on toiminut yksityinen vanhusten hoitokoti ja sen
toiminta on loppunut. Kaavamuutoksella voidaan pdivittdaa koko korttelin merkint6ja nykyisten
tarpeiden mukaisiksi.
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5.2

5.3

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kalajoen kaupunginhallitus on kokouksessaan 20.5.2024 paattanyt kdaynnistaa asemakaavanmuu-
toksen. Kaavamuutoksen laatiminen saatetaan vireille kaupunginhallituksen kokouksen paatok-
sella asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti nahtaville 30.5. — 28.6.2024.

Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd, tai jattda muistutuksia kaavaehdotuksesta.
Viranomaisia ovat Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjois-Pohjanmaan museo seka Kalajoen kau-
pungin tekninen- ja ympadristélautakunta. Muita toimijoita alueella ovat Elisa Oyj, Elenia Verkko
Oy, Kalajoen Lamp6 Oy, Kalajoen Kuitu Oy, Osuuskunta Valkeavesi seka Vesikolmio Oy. Alueella
toimivia yhdistyksia ovat Kalajoen omakotiyhdistys ry seka Kalajoen kotiseutuyhdistys.

5.3.2 Vireilletulo

Kalajoen kaupunginhallitus paatti saattaa kaavahankkeen vireille kokouksessaan 20.5.2024. Kaa-
van sisaltéa ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin julkisesti
nahtaville 30.5.-28.6.2024. Kaavan vireille tulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoituslehdessa, kau-
pungin internetsivuilla seka kirjeitse osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaava-
selostuksen liitteena (liite 1) ja se tulee nahtaville kaupungin kotisivuille www.kalajoki.fi. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.

Saatuun vireilletulo vaiheen palautteeseen laaditaan vastine.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt (tdydennetdaan myohemmin)

Kaavaluonnosaineisto asetetaan julkisesti nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti XX.X.-
XX.X.2024 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin kuu-
lutuslehdessa seka www-sivuilla osallisten kuulemista varten. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Kaava-alueen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse
luonnoksen nahtaville asettamisesta. Osallisilla oli mahdollisuus jattdaa mielipiteensa kaava-aineis-
tosta.

Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnosaineistosta (tdydennetdaan kaavaehdotusvaiheessa)

Kaavaehdotusaineisto asetetaan julkisesti ndahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti XX.X.-
X.X.2024 valiseksi ajaksi kaupungin kotisivuille www.kalajoki.fi sekd tulostettuna kaupunginta-
lolle. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Kaava-alueen
maanomistajia tiedotetaan kirjeitse ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Osallisilla on mahdolli-
suus jattaa ehdotuksesta muistutuksia normaaliin tapaan.

Lausunnot ja muistutukset kaavaehdotusaineistosta (tdydennetdan mydhemmin)

Kaavan hyvaksymisestda paattaa kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatok-
sesta kuulutetaan Kalajokiseutu -lehdessa seka kaupungin kotisivuilla.

17


http://www.kalajoki.fi/

5.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen vahaisista vaikutuksista johtuen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei nahty
tarpeelliseksi jarjestad. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

5.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa osa entisen paivdakodin tontista asuinrivitalotontiksi (AR)
ja asuinpientaloalueeksi (AP). Lisdksi paivitetdan lahipalvelurakennusten korttelialue asuinpien-
taloalueeksi (AP). Kaavamuutoksella tarkastellaan koko korttelin merkintdja nykyisten tarpeiden
mukaisiksi keskustan osayleiskaavan 2035 mukaisesti.

6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kirkonseudun asemakaavan Kanta-alueen korttelin 1031
tontit 1-8 seka lahivirkitysalueet. Tontit ovat kaavamerkinnalla erillispientalojen korttelialue (AO),
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), asuinpientalojen korttelialue
(AP) ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL). Kaavalla muodostuu liséksi virkistysalu-
etta (VL). Asemakaavan muutoksella rakennettua kunnallistekniikkaa hyddynnet&dan ja tontit osoi-
tetaan olemassa olevan katurakenteen ymparille. Uutta katurakennetta ei muodostu.
Kaavamuutoksen pinta-ala on noin 2,1 ha. Rakentamisen aluetta kaavalla muodostuu yhteensa
noin 1,83 ha ja lahivirkistysaluetta muodostuu noin 0,27 ha. Asuinrakentamiselle osoitetaan ra-
kennusoikeutta 3636 k-m?. Tehokkuusluku asuinrakentamiselle osoitetuilla tonteilla on e=0.20 tai
e=0.25.

6.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisimpana tavoitteena on osoittaa osa entisen paivakodin tontista asuinrivita-
lotontiksi (AR) ja osa asuinpientaloalueeksi (AP). Talla vastataan rivitalotonttien kysyntaan. Lisaksi
PL-alue osoitetaan AP-alueeksi muuttuneiden tarpeiden vuoksi. Alueen tiivistaminen tehostaa
olevan kunnallistekniikan hyodyntamista.

6.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)-merkinnalld osoitetaan tontteja yhteensa neljd kappaletta,
asuinpientaloja (AP)-merkinnalld kaksi kappaletta, rivitalo (AR)-merkinnalla yksi seka julkisten ja
lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)-merkinnalld yksi kappale. Kerrosluvuksi on osoitettu
lul/2 tai I. Rakennusoikeus perustuu tontin pinta-alaan, tehokkuusluku tonteilla on e=0,20 tai
0,25.

Lahivirkistysalueet (VL)
Kaavamuutoksen myota asemakaavassa olevista lahivirkistysalueista toinen jaa entiselleen ja toi-
nen koillisreunalla sijaitseva hieman pienenee.

Kavely ja pyoraily

Korttelin koillisreunalla olevalla Iahivirkistysalueella sdilyy ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alue.
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Katualueet
Kaavalla ei muodostu uutta katuverkkoa.

Voimassa oleva asemakaava Asemakaavan muutosluonnos

Julkisten ldhipalvelurakennusten (YL) -korttelialue pienenee ja tilalle tulee asuinpientalojen (AP)
ja rivitalojen (AR) -aluetta. Lahipalvelurakennusten alue (PL) osoitetaan asuinpientaloalueeksi
(AP). Muilta osin kortteli pysyy ennallaan.

6.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

6.5 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uutta nimistoa. Kaava-aluetta rajaavat jo rakentuneet kadut, Martti-
lantie ja Hannilantie.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetddn suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Erityisesti
tarkastellaan kaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luonnon-
ymparistéon, maisemaan, liikenteeseen, talouteen seka ihmisten elinoloihin ja ymparistoon.
Paaosin rakentunut kunnallistekniikka mahdollistaa korttelin uudelleen rakentumisen nopeallakin
aikavalilla, ilman suuria muutostoitd. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen lisaraken-
taminen ja tiivistaminen seka kunnallisteknisen verkoston taysi hydédyntaminen.
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7.1

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan vaikutukset ihmisten elinymparistossa liittyvat muutokseen, jossa kaavalla mahdolliste-
taan rivitalorakentamista entisen paivakoti Puolukan sijainnille. Lisdksi muutoksella poistuu lahi-
palveluiden aluetta, joka korvautuu asuinpientaloalueella. Kaiken kaikkiaan korttelista muodos-
tuu yksityisen paivakoti Touhulan toiminnan lisdksi asuinkortteli. Alueella ja sen lahiymparistossa
olemassa olevan polku- ja kevyenliikenteen reitit luovat positiivisia vaikutuksia ihmisten ulkoilu-
mahdollisuuksiin ja terveyteen. Kaavan muutosalue sijaitsee keskustapalvelujen ldheisyydessa,
hyvien ajoneuvo-, kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrella.

7.2 Maisema, kulttuuri- ja luonnonymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistymisen seka lisdrakentamisen.
Kaavamuutoksella rakennettavat kohteet sijoittuvat keskeisesti kaavamuutosalueelle. Alueen ra-
kentuminen vaikuttaa maisemaan tulevaisuudessa. Alueen kehittyminen pien- ja rivitaloalueena
sopii olemassa olevaan ymparistoon. Lahivirkistysalueen osalta alue liittyy huomaamattomasti |a-
helld olevaan Pohjankylan puistoon, josta polut ja reitit jatkuvat keskustan palveluiden aarelle.
Polkuja ihmiset voivat kayttaa liikkkumiseen, kuntoiluun seka virkistaytymiseen.

Suunnittelualueelle ei sijoitu suojeltuja rakennuksia eikd muinaismuistoja.

7.3 Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue on suurimmaksi osaksi rakennettua aluetta, joten kunnallistekniikka
|6ytyy alueelta valmiina. Kaavamuutoksen yhtena tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistymi-
nen sekd uudisrakentamisen mahdollistaminen asemakaavoitetulla alueella. Yhdyskuntaraken-
teella on huomattava merkitys pitkdn aikavalin ilmastopolitiikassa. Yhdyskuntien tiivis ja toimiva
rakenne luo edellytyksia liikenteen paastdjen vahentamiselle, rakennuskannan energiatehokkuu-
delle ja maankayton hiilinielujen sddstamiselle.

7.4 Liikenne

Tiesto ja katualueet suunnittelualueelle ovat rakentuneet asemakaavan mukaisena. Alueelle kul-
jetaan Marttilantieta ja Hannilantieta pitkin. Keskustan osayleiskaavaa 2035 varten tutkittiin ul-
koilu- ja kevyen liikenteen verkostoja. Keskustan osayleiskaavan yhtena tavoitteena on olemassa
olevan kavely- ja pyorailyverkoston turvaaminen ja tdydentdaminen kattavan kavely- ja pyoraily-
verkoston luomiseksi.

Tihea katuverkosto suunnittelualueen ymparilld ja Iaheisyydessa mahdollistaa liikkumisen alueella
my0s kavellen tai pyoralla. Kavellen tai pyoraillen on mahdollista saavuttaa ydinkeskustan palve-
lut. Kavelypolku Marttilantien ja Hannilantien valilla kulkee kaavamuutosalueen koillisreunalla.
Lahistolla sijaitseva Pohjankylan puisto toimii lahivirkistysalueena.

7.5 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentuneen kunnallistekniikan ja katurakenteen hyddynta-
misen. Kaavoitus tuo lisda tarjolla olevaa tonttivarantoa halutulle alueelle.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen
jalkeen. Uusia rakennuslupia voidaan myontaa suoralla rakennusluvalla asemakaavan mukaisille
rakennushankkeille. Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti raken-
nusvalvontaviranomainen.

Kaikkien mahdollisten rakennusten alle jaavien johtojen ja laitteiden mahdollisesta siirrosta ai-
heutuvat kustannukset tulee kiinteiston omistajan kustantaa. Viemarilaitos osoittaa liittymapis-
teet kiinteiston rajalle.

Kalajoella
7.5.2024

Jaana Pekkala
Kaavoituspaallikko
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