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MEINALAN RAKENNUSTAPAOHJEET 2008

Meinalantien risteys voi tulevai suudessa nayttéé esimerkiksi talta.

Nama rakennustapaohjeet koskevat Kalgjoen Meinalan teol lisuusaluetta.

Rakennustapaohjeilla pyritdédn ohjaamaan aueen rakentumista visuadiselta ilmeeltédn
korkeatasoiseks yritys- ja teollisuusympéristoksi. Rakennustapaohjeilla luodaan yhtenevéas,
viihtyisdd, laadukasta ja vetovoimaista rakennettua ympéristoa. Ohjeiden ehdoilla jokainen
rakentgja voi toteuttaa omia toiveitaan. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on myonteisen
yrityskuvan sekd selkedn ja viihtyisdn tydympériston luominen. Meinalan rakennustapaohjeet
jaetaan kaikille alueelle rakentaville.

Kalgoen kaupunki, kaavoitustoimi



LIITES8 2/9

SISALTO

1 Rakentaminen
1.1 Valtatien varren teollisuusrakentaminen
1.2 Valtatien varren kaupan rakentaminen
1.3 Muu teollisuusrakentaminen

2. Rakennusten ja toimintojen sijoittelu tontilla

3. Liikenne, pysakointi javarastointi tontilla

4. Tonttien rgjaaminen, istutukset ja valaistus

L hteet

Arbhoww



LIITES8 3/9

1. RAKENTAMINEN

Meinalaan tavoitellaan korkeatasoista teollisuusalueen suunnittelua ja toteutusta. Valtatien varteen
sijoittuvalle rakentamiselle osoitetaan enemman vaatimuksia kuin rakentamiselle muualla
Meinalassa. Tyylikés ja yhtendinen valtatien varren yleisime on térkedd Kalgoen kaupungille,
kalgjokisille, matkailijoille, ohikulkijoille ja erityisesti yrittéjille.

1.1 Valtatien varren teollisuusr akentaminen

Valtatien varren teollisuusrakentamisen on oltava ympéaristohéiriota aiheuttamatonta (TY-1, TY-2,
KTY-1) teollista toimintaa. Tonteille voidaan sijoittaa teollisuustoimintaa, joka ei tarvitse
ympdristolupaa. Y mpéristbluvan tarpeen maédrittelee kaupungin ympéristétarkastaja. Valtatien
varteen toivotaan sijoittuvan yritystoimintaa, johon liittyy myyntitoimintaa. Suuriin massoihin
saadaan ilmettd porrastamallatai kdantamalla massaa. Rakennusten suunnittelussa on tavoitteellista
pyrkia pitkiin, kapeisiin massoihin tai noppamaisiin, korkeisiin massoihin. Valtatien varren tonteille
el saasijoittaa pressuhallgja.

Vdtatien varren teollisuus- ja toimitilarakentamista lissd. Meinalaan e tavoitella kuvan kaltaista rakentamisen
muotokieltatai piha-alueita.

Tienvarsimaisema muuttuu voimakkaasti tonttien rakentumisen seurauksena. Sen  vuoksi
tienvarteen haetaan ainoastaan korkealuokkaisia teollisuusrakentamisen ratkaisuja. Rakennukset
sijoitetaan ohjeellisesti kaavakartan esittdmalla tavala. Teollisuusalueen lagennusosassa
rakennusmassat on esitetty kaarevasti valtatien l18heisyyteen. Talla pyritddn luomaan yhtenevéa ja
mielenkiintoista ymparistod, jossa on panostettu erityisesti yksittdisten yritysten nakyvyyteen.
Pysakointi ja piha-alueet pitéa sijoittaa tontilla kokoojatien (Y rityskalliontie) puolelle. Meinalantien
ja Yrityskalliontien risteykseen toivotaan sijoittuvan yrittgjia, joiden toiminnalla saavutetaan
synergiaetuja. Yritysten kannattaa tehda keskenddn yhteistyota rakennusten ja piha-aueiden
suunnittelussa. Rakennuslupakuvien julkisivupiirroksissa tulee esittéa mainokset.
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Finn-Marin-venetehdas Kalajoen Rahvossa on hyva esimerkki valtatien varren teol lisuusrakentamisen arkkitehtuurista.
Kuvaon otettu 18.2.2008.

1.2 Valtatien varren kaupan rakentaminen

Kaupan korttelin rakentamisesta on méaératty kaavamaarayksilla (KL-3 ja Meinala-merkintd), jotka
on esitetty kaavakartalla. Kortteliin rakennetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan keskittyma,
joka todennakoisesti toteutuu vaiheittain. Tarkoituksenaon muodostaa yleisilmeeltéan yhtenainen ja
korkeatasoisesti toteutettu Kkortteli. Erityista huomiota on kiinnitettdva rakennuksen julkisivujen
jasentémiseen. Valtatien varren yleisilmeen vuoksi padosa pysakéinnista on pyrittdva osoittamaan
rakennuksen ja Kipparintien véliin. Pysékointialueet tulee jakaa pienemmiksi kentiks ja jasenndida
puuistutusten avulla. Kaupan piha-alue on suunniteltava ennen kaikkea turvalliseksi ja viihtyisiksi.
Rakennuslupakuvien julkisivupiirroksissa tulee esittdd mainokset. Huolellisella suunnittelulla ja
toteutuksella kaupan korttelista voi muodostua vetovoimainen. Hyvia esimerkkejd Meinalaan
sopivan kauppakeskuksen muotokielestd ovat rakennusvaiheessa oleva kauppakeskus Raalla
Torniossa ja kauppakeskus Jumbon |agjennusosa Vantaalla.

1.3 M uu teollisuusr akentaminen

Rakennuslupakuvissa on osoitettava koko rakennusoikeuden sijoittuminen tontille. Rakennusten
sijoittamisessa on liséksi huomioitava rakennusten lagjentamismahdollisuus. Suunnittelussa tulee
Kiinnitt&a huomiota my6s rakennuksen muunneltavuuteen kéyttotarkoituksen osalta.

Rakennusten sijoittelussa tulee pyrkia noudattamaan kaavakartalla esitettya ohjeellista sijoittelua.
Muun muassa valtatien varren ja Kipparintien teollisuustonteilla rakennusmassat on osoitettu
rakennettavaksi kiinni istutettavan alueen reunaan. Sijoittamalla rakennukset 18helle katua yritys saa
nakyvyyttd ja suojaisat piha-alueet. Pienemméat rakennusmassat kannattaa sijoittaa |&hemmas
tienlaitaa ja suuremmat hallit tontin takaosiin. Talla pyritéan luomaan kohtuullista teollisuusalueen
mittakaavaa.
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Finn-Marin- venetehtaan rakennusmassa on polveileva. Julkisivuissaon kaytetty tehostevareja. Toimisto-osa erottuu
selvasti tuotantotoiminnasta.

Rakennusten varityksella voidaan haluttaessa yhdistéd samalla tontilla olevat rakennukset
kokonaisuuksiksi, esmerkiksi yrityksen tunnusvérilla Irtain tavara on syyta sijoittaa katoksiin.
Omakotitalomaista muotokieltéd tulee teollisuusrakennuksissa valttéa. Yrityksen mainokset
julkisivuissaon esitettava rakennuslupavaiheessa.

2. RAKENNUSTEN JA TOIMINTOJEN SIJOITTELU TONTILLA

Teollisuustoiminnan piha-alueilla keskeista on tontin toiminnallisuus. Aikaisemmin rakentuneiden
seka uusien teollisuustonttien toiminnallisuutta on hyva tarkastella piha-alueen kayttdsuunnitelman
avulla. Piha-alueiden jarjestelyyn ja toteuttamistasoon tulee kiinnittda erityistd huomiota. Tarkeda
on oikein mitoitetut piha-alueet eri tarpeita (pysakointi, lastaus, liikkuminen, varastointi) varten.
Tontin pintakuivatus esitetddn LVI-suunnitelmassa. Piha-alueelle on syyta laatia tarkka
kayttosuunnitelma/asemapiirros, joka  esitetdédn  rakennuslupakuvien  yhteydessa.
K&yttdsuunnitel massa esitetédn muun muassa:

1) Rakennusten sijoittelu, kayttdtarkoitus ja sopeutuminen ymparistéon

2) Liikennejarjestelyt jaliittyméat

3) Tontin kaytto ja pihajarjestelyt (auto- ja pyorapaikat, lumitilat, kulkutiet, istutukset, ulko-
oleskelutilat, pihakalusteet, aidat, jatehuolto, valaistus, tontin rajaaminen, pintamateriaalit)

4) Raskaan liikenteen gjourat ja pelastusreitit

5) Teknisen huollon verkostot (vesijohto, sadevesiviemari, kaukolampdputkistot)
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Rakennuksen julkisivuillaja piha-alueellaon suuri merkitys yrityksen imagolle. Mittakaavattomat julkisivut jalagjat
asfalttikent&t ovat huonoja viestej & asiakkaille. Panostaminen esimerkiksi edustuspihaan on selkedviesti yrityksen
imagosta.

Oulun kaupungin Tekninen keskus on vuonna 2004 laatinut Rusko Imago-projektin yhteydessa
Ympériston hoidon ohje- julkaisun, jossa on esitetty esimerkkeja teollisuustonttien ongelmien
ratkai semiseksi.

3.LIIKENNE, PYSAKOINTI JA VARASTOINTI TONTILLA

Kaavassa esitetyilla liikenteeseen liittyvilla ratkaisuilla on pyritty turvallisuuteen, toimivuuteen ja
selkeyteen. Liittymakielloilla on pyritty rauhoittamaan mahdollisia liikenneturvallisuuden
riskipaikkoja. Tiealueita ei saa kdyttéd gjoneuvojen, koneiden tai tavaroiden sdilytykseen. Valtatien
varrelta el saa ottaa liittymia suoraan tonteille. Tonttien ja valtatien véliin el suositella sijoitettavaksi
pysakointialueita.

Piha-alueen kayttosuunnitelmassa on esitettava raskaan liikenteen gjoneuvojen liikkuminen seka
purku- ja lastaustoiminnan sijainnit tontilla. Eri liikennemuodot kannattaa erottaa toisistaan.
Asiointiliikenne jaa kiinteiston julkisivun puolelle ja henkiléston ja tuotannon tarvitsema muu
litkkuminen kulkee kiinteiston sisdosiin. Kiinteiston rajojen niin salliessa asiointiliikenteelle on
hyva osoittaa oma siséantulo. Kevyen liikenteen liikkuminen tontilla on tehtdva mahdollisimman
turvalliseksi. Liikenteen tarvetta ei kuitenkaan kannata mitoittaa ylisuureksi muiden aluetarpeiden
kustannuksella. *

Tornion Torpin teollisuusalueella katutilaa on rajattu muun muassa aidoilla, rakennuksilla, lipputangoilla ja
mainostauluilla.

! Rusko Imago-projekti, Y mpéristdn hoidon ohje, s.8.
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Liikennealueiden pinnoituksessa asfatti on suositeltavin pdlyamisen véhentdmiseksi. Tama ei
kuitenkaan tarkoita koko tontin asfaltoimista. Pintojen kaltevuudet tulee toteuttaa siten, etté vedet
valuvat pintavesikaivoja kohden tontin kuivatusjarjestelmaan. Varastointialueet mitoitetaan tarpeen
mukaan. Varastointialueita el saa sijoittaa valtatien varteen eika katujulkisivun |dheisyyteen.
Varastoinnista kannattaa laatia suunnitelma, jotta pdastddn mahdollisimman tehokkaaseen ja
jarjestelmalliseen aueen kayttoon. Tontille tulee osoittaa riittavét lumitilat talveksi, silla lumia el
saa aurata tontin rajojen ulkopuolelle.?

4. TONTTIEN RAJAAMINEN, ISTUTUKSET JA VALAISTUS

Teollisuusalueen yleisilmeen laatuun merkittdvimmin ja nakyvimmin vaikuttava tekija on eri
toimintojen valiset rgaukset. Raauksia ovat esimerkiksi rakennetut aidat, istutukset
varastorakennukset ja -katokset. Rakennusten sijoittaminen rakennuspaikan reunoille véhentda
aitaamistarvetta.

Kuvan aita erottuu edukseen Meinalassa.

Rajaus tehddan 1) kiinteiston ja julkisen tilan ragalle, 2) kahden eri kiinteiston ragjalle ta 3)
kiinteistojen sisdlla eri toimintojen ragjalle. Kullekin aueelle tavoitellaan sille luontevaa
yleisnakymag, jossa tontit ovat selkedsti rajattu yleisista alueista. Kaksimetrinen aita on hyva, kun
halutaan estda lapikulku ja peittéd ndkymat. Alle 1,5 metrin aita samoin kuin pensasaita sopivat
edustuspihoille.* Meinalassa on kaytetty suhteellisen vahan aitoja tonttien rajaamisessa.

Ensisijaisesti on syyta hyddyntéé rakennuspaikalla jo kasvava puusto. Turhaa puuston poistamista
on véltettava. Niita tontin osia, joita pidetéén ns. reservialueina, suositellaan pitdmadan hoidettuina
metsdisind aueina. Pihaaueita tulee jasenndida ja rgata istutuksin. Jokaiselle tontille
muodostetaan istutettuja viheral ueita, joita voidaan hyddyntaé henkil 6ston taukopaikkana.

Kaavakartalla on esitetty istutettavia alueita 18hinna suojaetédisyyksien, viihtyvyyden ja katualueen
jasentdmisen vuoksi. Pysdkdintialueet on tarpeen erottaa muusta piha-alueesta istutuksin.
Hoidettavat viheralueet kannattaa sijoittaa tontin  sisééntulon, asiakaspysakoinnin  ja
paasisaankdynnin yhteyteen, jos tontin p&liikenne muodostuu raskaan liikenteen aoneuvoista
Istutuksissa kannattaa kayttéd mahdollissmman vahan hoitoa tarvitsevia kotimaisia lgeja
Kaupunginpuutarhuri avustaa tarvittaessa istutusten valinnassa.

2 Rusko | mago-projekti, Y mpéristén hoidon ohje, s.9.
® Rusko Imago-projekti, Y mpéristén hoidon ohje, s.7.
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Istutuksilla parhaimmillaan korostetaan, suojataan tai rgjataan aueita tehokkaasti. Tien "levidminen” tontille e ole
tavoitel tavaa

Vaaistuksella voidaan korostaa paasisdankayntia ja kulkureitteja. Edustuspiha kannattaa valaista
maltillisesti. Toimintapihan valaiseminen pitéd olla tehokasta. Valtatienvarren rakennusten
suunnitteluvaiheessa on hyva huomioida rakennusten valaisu. Nakyvyytta valtatielle voidaan
korostaa julkisivun lasipinnoilla. T&méa on varmin tapa toteuttaa rakennuksen valaisu tyylikkaasti.
Parhaimmillaan rakennusten valaiseminen vaikuttaa myonteisesti yrityskuvaan, mainostaa yritysta
ja jasentéd rakennuksen julkisivua. Valaistus jasentéd yksitoikkoista julkisivua. My6s sisavalo ja
mainosvalot ovat osajulkisivun valaistusta.

Kemin Karjalahden teollisuusalueella on panostettu toteutuksessa yhtendiseen katuvalaisintyyppiin (ei kuvassa). Taman
avullanostetaan teollisuusalueen profiilia ja muodostetaan alueelle yhtendinen ilme.

Valtatien varren maisemanhoito

Keih&sojan keskustan puolella korttelit tontit ulottuvat tiealueeseen asti. Tontinomistgjien tulee
hoitaa tonteille osoitettujen istutettavien alueiden istuttamisesta ja hoidosta. Istutukset ja piha-
alueiden hoito ovat yrityksen tarkeita viesteja asiakkaille. Keihdsojan Hiekkasérkkien puolella
teollisuuskorttelien ja valtatien valiin on osoitettu suojaviheralue. Tonteilla on liséksi istutettavaa
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aluetta valtatien puolella. Suojaviheralueelle on syytd istuttaa harvaa méantymetsad, nakymia
peittdmétta. M etsan istuttamisesta ja hoitamisesta huolehtii maanomistaja.

Finn-Marin- tehtaan edessé on korkeaa harvaa méntymetsaa ja muutamia koivuja. Tehostevéri nostaa rakennuksen
esille. Yrityksen nimi ndkyy selkeasti valtatielle.

LAHTEET
Oulun kaupunki, Tekninen keskus, 2004. Rusko Imago-projekti, Teollisuusal ueesta yrityspuisto-

Y mpériston hoidon ohje.



